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Forespgrgsel til Vurderingsstyrelsen vedrgrende anvendelsen af privatretlige servitutter i grundvaerdianszettelsen

Pa vegne BL - Danmarks Almene Boliger skal vi venligst anmode om Vurderingsstyrelsens stillingtagen til
nedenstaende.

Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 4, at der ved vurderingen alene tages hensyn til tinglyste
servitutter af privatretlig karakter, safremt servitutten er palagt en ejendom til fordel for en anden ejendom og disse
ikke har samme ejer. Bestemmelsen har fglgende ordlyd:

“Der tages ved vurderingen alene hensyn til tinglyste servitutter af privatretlig karakter, i det omfang en
servitut er pdlagt en ejendom til fordel for en anden ejendom og disse ikke har samme ejer. Der tages ikke
hensyn til private foreningsvedtaegter m.v.”

Vurderingsstyrelsen bedes venligst bekraefte, at safremt en boligorganisation lader en byggeretsbegraensende
servitut lyse pa en af sine ejendomme til fordel for en naboejendom med anden grundejer — eksempelvis saledes at
yderligere bebyggelse end det allerede opfarte ikke kan ske, selvom plangrundlaget tillader dette — s vil dette
pavirke vurderingen ved nastkommende termin.

Det fremgar desuden af ejendomsvurderingslovens § 17, stk. 3, at servitutter omfattet af planlovens § 42 og 43 skal
inddrages ved grundvaerdianseettelsen. Bestemmelsen har fglgende ordlyd:

“Ved anseettelsen tages hensyn til forskrifter udstedt i medfgr af planlovgivningen eller anden offentlig
regulering, jf. §§ 18 og 19. Forskrifter udstedt i medfar af planlovgivningen eller anden offentlig regulering
som nzevnt i denne lovs §§ 18 og 19 omfatter tinglyste servitutter om anvendelsen og udnyttelsen af en
grund, der er omfattet af §§ 42 eller 43 i lov om planlaegning. Servitutter som neevnt i 2. pkt. indgadr alene i
ansaettelsen efter 1. pkt., hvis ejendomsejeren godtggr, at servitutten pa ejendommen entydigt requlerer
ejendommens anvendelses- eller udnyttelsesmuligheder, jf. dog § 5.”

Vurderingsstyrelsen bedes venligst bekraefte, at safremt en boligorganisation lader en byggeretsbegraensende
servitut lyse pa en af sine ejendomme efter planlovens § 42 eller 43, sa vil dette pavirke grundvaerdiansaettelsen ved
naestkommende termin, safremt servitutten indeholder bestemmelser om forhold, hvorom der kan optages
bestemmelser i en lokalplan. Eksempelvis en servitut, der begraenser udnyttelsen af ejendommen til et bestemt antal
etagemeter.

Det bemaerkes, at spgrger er opmaerksom pa, at grundejer selv skal ggre Vurderingsstyrelsen opmaerksom pa
tinglyste servitutter, evt. i forbindelse med deklarationsfasen forud for selve vurderingen.
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