5. februar 2021 GALDENDE

Bekendtgorelse om normalvedtagter for en selvejende almen
2&ldreboliginstitution

Nr. 721 af 13. juni 2016
Udleendinge-, Integrations- og Boligministeriet

AEndringer til bekendtggrelsen
Bekendtggrelse om normalvedteegter for en selvejende almen aeldreboliginstitution

I medfer af § 12, stk. 3, i lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtggrelse nr. 119 af 1. februar 2019, fastseettes efter bemyndigelse i
henhold til § 8, stk. 1, i bekendtggrelse nr. 982 af 28. juni 2018 om Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens opgaver og befgjelser samt
klageadgang pa boligomradet:

§ 1. Normalvedtaegter for en selvejende almen aeldreboliginstitution affattes i overensstemmelse med bilaget til denne bekendtggrelse.
§ 2. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 1. juli 2016.

Stk. 2. Bekendtgerelse nr. 841 af 20. september 1996 om normalvedtaegter for en selvejende almen seldreboliginstitution ophaeves.
Inger Stgjberg

Mikael Lynnerup Kristensen

Bilag 1

Normalvedtagter for en selvejende almen zldreboliginstitution

Vedteegter

for

Kapitel 1 Navn, hjemsted og formal

§ 1. Den selvejende institutions navn er ...

Stk. 2. Den selvejende institution har hjemsted i ... kommune.

Stk. 3. Den selvejende institution har ikke nogen oprindelig egenkapital.

§ 2. Den selvejende institution har til formal at opfare, udleje, administrere, vedligeholde og modernisere stattet boligbyggeri i
overensstemmelse med reglerne i lov. om almene boliger m.v.

Stk. 2. Den selvejende institution kan udover den i stk. 1, naevnte virksomhed udfgre aktiviteter, som har en naturlig tilknytning til boligerne og
administrationen af disse, eller som er baseret pa den viden, Den selvejende institution har oparbejdet.

Stk. 3. En selvejende institution kan kun have en boligafdeling.
§2a.

Har en lejer over for den selvejende institution dokumenteret fritagelse for Digital Post, jf. § 5 i lov om Digital Post fra offentlige afsendere,
kan meddelelser efter denne bekendtggrelse ikke sendes som digitale dokumenter.

Stk. 2. Den selvejende institution oplyser ved et fysisk brev lejerne om den fremtidige anvendelse af digital kommunikation og om
muligheden for at blive fritaget for digital kommunikation med den selvejende institution.

Kapitel 2 Den selvejende institutions ledelse
Bestyrelsen
§ 3. Bestyrelsen er den selvejende institutions gverste myndighed.

Stk. 2. Bestyrelsen bestar af ... medlemmer. Heraf veelges ... medlemmer af afdelingsbestyrelsen og . . . medlemmer veelges/udpeges af . .
. Bestyrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer. Mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer skal veere beboere i den selvejende
institution, jf. dog stk. 3. Samtidig med valg og udpegning af medlemmer vaelges/udpeges suppleanter for disse.

Stk. 3. Er fundats, vedtaegter eller lignende, der den 25. april 1996 var gaeldende for den organisation, der vaelger at oprette den selvejende
institution, til hinder for, at beboerne udpeger flertallet af bestyrelsens medlemmer, kan udlaendinge-, integrations- og boligministeren
bestemme, at beboerne kun kan veelge et antal, der svarer til en under halvdelen af medlemmerne i institutionens bestyrelse.

Stk. 4. Medlemmer af kommunalbestyrelsen i den tilsynsfarende kommune kan kun veere medlem af bestyrelsen, hvis bestyrelsen har truffet
beslutning om, at kommunalbestyrelsen kan udpege et eller flere medlemmer af den selvejende institutions bestyrelse, medmindre de
pageeldende er beboere i den selvejende institution.

Stk. 5. Medlem af bestyrelsen kan ikke vaere:
1) Borgmesteren i den tilsynsfgrende kommune.

2) Radmanden, i Kebenhavns Kommune borgmesteren for den magistratsafdeling, hvortil tilsynet med de selvejende almene
eeldreboliginstitutioner er henlagt.

3) Formanden for det udvalg, hvortil tilsynet med de selvejende almene eeldreboliginstitutioner i kommunen er henlagt.
4) Ansatte i den del af den kommunale forvaltning, der udgver tilsynet med de selvejende almene zeldreboliginstitutioner i kommunen.
Stk. 6. Bestyrelsen veelger en formand samt en naestformand af sin midte.

Stk. 7. Hvert andet ar afgar formanden. Af bestyrelsens gvrige medlemmer afgar halvdelen hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for
samtidig valgte medlemmer ved lodtraekning og ellers ved den reekkefalge, medlemmerne er valgt. Genvalg kan finde sted. Et
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bestyrelsesmedlem kan til enhver tid afsaettes af den, der har valgt eller udpeget den pagaeldende. For kommunalbestyrelsesudpegede
medlemmer finder reglerne i lov. om kommunernes styrelse anvendelse.

Stk. 8. Afgar et bestyrelsesmedlem indtreeder den valgte/udpegede suppleant. Findes ingen suppleanter, pahviler det den, der har
valgt/udpeget det pageeldende bestyrelsesmedlem, at veelge/udpege et nyt medlem samt suppleant for dette medlem.

Stk. 9. Suppleanter indkaldes nar...
Stk. 10. Ved en forretningsorden treeffer bestyrelsen nazermere bestemmelser om udfgrelsen af sit hverv.

§ 4. Bestyrelsen har den overordnede ledelse af den selvejende institution. Bestyrelsen er ansvarlig for at driften, herunder for at udlejning,
budgetleegning, regnskabsafleeggelse, lejefastsaettelse og den daglige administration sker i overensstemmelse med de herfor gaeldende
regler.

Stk. 2. Bestyrelsen traeffer beslutning om:

1) Hvorvidt den selvejende institution helt eller delvist skal administreres af en forretningsferer, herunder af en almen
forretningsfarerorganisation eller et alment andelsselskab.

2) Valg af revisor.

3) Grundkab.

4) Erhvervelse eller salg af den selvejende institutions ejendomme.

5) Vaesentlig forandring af den selvejende institutions ejendomme.

6) AEndring af vedtaegterne.

7) Oplgsning af den selvejende institution.

Stk. 3 Bestyrelsen godkender den selvejende institutions vedteegter, arsregnskab og beretning.

Stk. 4. Hvert ar godkender bestyrelsen arsregnskabet for den selvejende institutions boligafdeling efter forudgaende godkendelse af
afdelingsbestyrelsen og eventuelt afdelingsmadet, jf. § 7, stk. 3. Herudover foretager bestyrelsen inden regnskabsarets udlgb den endelige
godkendelse af boligafdelingens budget for det falgende regnskabsar efter forudgaende godkendelse pa det ordinaere, obligatoriske
afdelingsmgade, jf. § 7, stk. 1.

Stk. 5. Hvert ar godkender bestyrelsen arsregnskaber for eventuelle ikke-boligafdelinger i den selvejende institution. Hvert ar inden
regnskabsarets udlgb vedtager bestyrelsen endvidere budget for det kommende regnskabsar for disse ikke-boligafdelinger.

Stk. 6. Som leder af den daglige drift kan bestyrelsen anseette en forretningsferer eller en direktgr. Det bestemmes ved forretningsordenen,
hvorvidt ngdvendig medhjeelp for forretningsfareren/direktgren kan antages af denne eller skal ansaettes af bestyrelsen. Dog foretages
anseettelse af inspekter af bestyrelsen efter indstilling af forretningsfgreren/direktaren.

Stk. 7. Den selvejende institutions boligafdeling samt eventuelle ikke-boligafdelinger forpligtes ved underskrift af den samlede bestyrelse. Er
der ansat en forretningsfarer eller direkter, kan den selvejende institutions afdelinger tegnes af to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf den ene
skal vaere bestyrelsens formand eller naestformand, i forening med forretningsfgreren eller direktaren. Den selvejende institutions bestyrelse
kan meddele en forretningsfarende organisation fuldmagt til at forpligte den selvejende institution og afdelingerne.

§ 5.Hvert ar afholdes inden 6 maneder efter regnskabsarets slutning ordinzert bestyrelsesmade. Dagsordenen for dette skal omfatte
felgende punkter:

1) Valg af dirigent.

2) Aflaeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsferelsen, for det senest forlgbne ar.
3) Endelig godkendelse af arsregnskab med tilhgrende revisionsberetning samt forelaeggelse af budget.
4) Behandling af eventuelt indkomne forslag.

5) Valg af revisor.

6) Eventuelt.

§ 6.Formanden indkalder skriftligt med mindst 4 ugers varsel alle bestyrelsesmedlemmer til det ordinaere bestyrelsesmgde. Indkaldelsen
skal angive tid og sted for bestyrelsesmadet samt dagsorden. Indkaldelsen skal angive tid og sted for bestyrelsesmgdet samt dagsorden.

Stk. 2. Ethvert bestyrelsesmedlem har ret til at f4 et angivet emne behandlet pa bestyrelsesmgdet. Forslag, der snskes optaget pa
dagsordenen, ma vaere indsendt til formanden senest 2 uger for det ordinaere bestyrelsesmeade. Efter aftale med et bestyrelsesmedlem kan
udsendelse af forslag til dette medlem ske elektronisk.

Stk. 3. Udover det ordinaere bestyrelsesmade, jf. § 5, indkaldes bestyrelsesmade af formanden eller, i dennes fravaer, af neestformanden,
nar der skennes at vaere behov herfor, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen anmoder herom.

Stk. 4. Hvert medlem af bestyrelsen har 1 stemme.

Stk. 5. Beslutning treeffes af de tilstedevaerende ved almindeligt stemmeflertal. Nar 1/3 af bestyrelsesmedlemmerne forlanger det, skal
afstemningen veere skriftlig. Forslag om aendring af vedteegterne eller oplasning af den selvejende institution kan kun vedtages, hvis 2/3 af
bestyrelsesmedlemmerne er mgdt, og 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget. Er mindre end 2/3 mgdt, men mindst 2/3 af de afgivne
stemmer er for forslaget, afholdes nyt mgde inden 2 uger, og pa dette made kan forslaget - uanset antallet af fremmgdte - vedtages, hvis 2/3
af de afgivne stemmer er for forslaget.

Stk. 6. | en protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen underskrives af dirigenten og formanden.
Kapitel 4 Afdelingernes ledelse

§ 7. Hvert ar afholdes inden 3 maneder for naeste regnskabsars begyndelse ordinaert, obligatorisk afdelingsmeade i boligafdelingen. | en ny
selvejende institution afholdes afdelingsmede farste gang inden 6 maneder, efter indflytning har fundet sted. Dagsordenen for
afdelingsmeadet skal, jf. dog stk. 3, omfatte fglgende punkter:

1) Valg af dirigent.
2) Fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste mgde samt godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ar.
3) Behandling af eventuelt indkomne forslag.
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4) Valg af medlemmer af afdelingsbestyrelsen og suppleanter.
5) Eventuelt.

Stk. 2. Fremsaetter mindst ... af afdelingsmadets stemmeberettigede deltagere krav herom, skal godkendelse af afdelingens driftsbudget
ske ved urafstemning blandt afdelingens lejere efter reglerne i § 10, stk. 3.

Stk. 3. Afdelingsmgdet kan beslutte, at arsregnskab skal forelaegges afdelingsmeadet til godkendelse. Er dette tilfeeldet, skal der inden 5
maneder efter regnskabsarets afslutning afholdes yderligere et ordinaert afdelingsmeade (regnskabsmeadet). Afdelingsmedet traeffer i
sadanne tilfeelde tillige beslutning om, pa hvilket af de to ordinzere afdelingsmader valg af afdelingsbestyrelse skal finde sted (valgmadet).
Afholdes der to ordinzere afdelingsmader, sker fremleeggelse af arsberetning pa regnskabsmeadet.

Stk. 4. Det afdelingsmade, hvor der veelges bestyrelsesmedlemmer, beslutter, om afdelingsmeadet eller afdelingsbestyrelsen vaelger
formand for afdelingsbestyrelsen.

Stk. 5. Ekstraordineert afdelingsmade afholdes, nar afdelingsbestyrelsen finder anledning til det, eller nar mindst ... pct. af husstandene i
afdelingen gnsker et angivet emne behandlet, eller nar der pa et tidligere tidspunkt er truffet beslutning herom, eller nar den selvejende
institutions bestyrelse anmoder afdelingsbestyrelsen herom. Indkaldelse til ekstraordinaert afdelingsmede skal ske med mindst 2 ugers
varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for afdelingsmadet samt dagsorden. Efterkommer afdelingsbestyrelsen ikke inden 2 uger en
anmodning om indkaldelse til ekstraordinzert afdelingsmeade, foretages indkaldelsen af den selvejende institutions bestyrelse. Nar
ekstraordinaert afdelingsmade har veeret afholdt, kan nyt ekstraordinzert afdelingsmgde om samme emne farst finde sted efter afholdelse af
ordineert, obligatorisk afdelingsmade.

Stk. 6. Tager lejerne, jf. § 10, stk. 1, 1. punktum, i en ny selvejende institution ikke inden 6 maneder efter indflytningen - om ngdvendig efter
opfordring fra den selvejende institution - initiativ til indkaldelse af et afdelingsmade, pahviler det den selvejende institutions bestyrelse at
indkalde til det ferste afdelingsmede. De falgende afdelingsmader indkaldes af afdelingens bestyrelse. Indkaldelse skal ske skriftligt med
mindst 4 ugers varsel til alle husstande i afdelingen. Indkaldelsen skal angive tid og sted for afdelingsmgdet samt dagsorden.

§ 8. Afdelingsmadet kan beslutte, at digitale veerktgjer inddrages i afholdelsen af kommende afdelingsmader. Det kan herunder besluttes, at
afstemninger under anvendelse af et betryggende afstemningssystem kan foretages digitalt inden for en frist p& hgjst 7 dage efter
afholdelse af et afdelingsmade.

Stk. 2. Det digitale veerktaj, der anvendes, skal veere tilgeengeligt for alle afdelingens beboelseslejere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Herudover skal det digitale veerktgj vaere tilgeengeligt for enhver, der ifalge § 10, stk. 1, 3-5 pkt., har adgang til
afdelingsmgdet. Disse ma dog ikke have adgang til at deltage i eventuelle afstemninger. Andre end de i 1. og 2. pkt. navnte ma kun have
leeseadgang til det digitale vaerktgj. Der ma ikke ved anvendelsen af digitale vaerktgijer stilles krav om profil pa sociale medier.

Stk. 3. Det er en betingelse for anvendelse af digitale vaerktgjer i afholdelsen af afdelingsmadet, at:

1) Forslag til behandling pa afdelingsmgdet tillige kan fremsaettes ved brev eller e-mail.

2) Opstilling af kandidater tillige kan ske pa afdelingsmedet.

Stk. 4. Hvis der er truffet beslutning om, at afstemning kan ske digitalt efter afholdelsen af afdelingsmadet, er det yderligere en betingelse,
at:

1) Afstemningstemaerne formuleres endeligt for afslutning af afdelingsmadet.

2) Afstemning tillige kan ske ved brev inden for samme afstemningsperiode, som er fastsat for den digitale afstemning. Stemmesedler skal
efter anmodning udleveres fra dagen efter afdelingsmgdet og indtil fristen for afstemning udlgber.

3) Eventuelle afstemninger pa afdelingsmadet foretages skriftligt.

4) Alle stemmer opteelles samtidig umiddelbart efter afstemningsperiodens udlgb.

5) Det sikres, at ingen husstand kan afgive flere stemmer, end den har ret til efter vedteegterne.

Stk. 5. Der kan ikke begzeres urafstemning om emner, hvor afstemning gennemfgres efter stk. 1.

§ 9. Budget for det kommende ar for vedkommende afdeling udsendes til samtlige husstande i afdelingen senest 1 uge forud for det
ordinezere, obligatoriske afdelingsmade. Afholdes der ikke regnskabsmgde, jf. § 7, stk. 3, udsendes endvidere det sidst godkendte
arsregnskab.

Stk. 2. Har afdelingsmedet besluttet, jf. § 7, stk. 3, at afdelingens regnskab skal forelaegges afdelingsmeadet til godkendelse, udsendes
regnskabet for boligafdelingen til samtlige husstande i afdelingen senest 1 uge forud for det ordineere afdelingsmgde, hvor regnskabet skal
godkendes.

Stk. 3. Er der udarbejdet skriftlig arsberetning, skal denne ligeledes udsendes til samtlige husstande i afdelingen senest 1 uge forud for
afdelingsmeadet.

§ 10. Adgang til afdelingsmgadet og stemmeret pa dette har lejere i afdelingen, disses aegtefeeller eller hermed sidestillede personer. Hver
husstand har 2 stemmer uanset husstandens stgrrelse. Adgang har tillige - men uden stemmeret - den selvejende institutions bestyrelse og
repreesentanter for denne. Afdelingsmgdet kan beslutte, at andre deltager i madet, ligeledes uden stemmeret. Den selvejende institutions
bestyrelse kan beslutte, at andre deltager i magdet med taleret.

Stk. 2. Enhver, der ifglge stk. 1, 1. og 3. punktum, har adgang til afdelingsmgdet, har ret til at fa et angivet emne behandlet pad madet og til at
tage ordet. Forslag, der gnskes behandlet pa det ordinaere afdelingsmede, skal vaere afdelingsbestyrelsen i haende senest 2 uger for
mgdet. Forslag bekendtggres for afdelingens lejere senest 1 uge fer madet.

Stk. 3. Afdelingsmgdets beslutninger traeffes pa grundlag af almindeligt stemmeflertal blandt de tilstedevaerende stemmeberettigede, jf. dog
§ 8. Afdelingsmadet kan beslutte, at den endelige afgerelse af emner, der er til behandling pa afdelingsmadet, skal traeffes ved
efterfalgende urafstemning blandt afdelingens lejere, hvor hver husstand ligeledes har 2 stemmer uanset sterrelse. Nar et forslag har veeret
undergivet urafstemning, kan ny urafstemning om samme forslag ferst finde sted efter afholdelse af ordinaert, obligatorisk afdelingsmgade.

§ 11. Afdelingsmgdet traeffer beslutning om afdelingsbestyrelsens starrelse. Afdelingsbestyrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer.
Valgbare som medlemmer til afdelingsbestyrelsen er lejere i afdelingen, disses eegtefeeller samt hermed sidestillede personer.

Stk. 2. For sa vidt angar afdelingsbestyrelsens funktionsperiode, finder reglerne i § 3, stk. 7, tilsvarende anvendelse.
§ 12. Er der i en afdeling ikke valgt afdelingsbestyrelse, eller har en afdelingsbestyrelse nedlagt sit hverv, uden at en ny afdelingsbestyrelse
er valgt, varetager den selvejende institutions bestyrelse de funktioner, der er henlagt til afdelingsbestyrelsen.
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Stk. 2. Afdelingen afholder rimelige udgifter i forbindelse med afdelingsbestyrelsens arbejde. Hvervet som medlem af afdelingsbestyrelsen
er ulgnnet.

§ 13. Afdelingsbestyrelsen godkender driftsbudget og arsregnskab for afdelingen.
Stk. 2. Afdelingsbestyrelsen forelaegger driftsbudget for afdelingsmgdet til godkendelse.

Stk. 3. Afdelingsbestyrelsen foreleegger de overordnede rammer for iveerksaettelse af arbejder og aktiviteter i afdelingen for afdelingsmedet
til godkendelse, forinden disse iveerksaettes. Afdelingsmadet kan herunder treeffe beslutning om ivaerksaettelse af forebyggende arbejder
rettet mod boligomradet og de enkelte beboere med henblik pa at styrke det sociale liv og netvaerk i boligomradet, safremt afdelingsmadet
samtidig tiltreeder den ngdvendige lejeforhgjelse. Afdelingsmadet kan endvidere treeffe beslutning om beboernes ret til at udfere
forbedringer m.v. af boligerne, jf. kapitel 18 i bekendtgerelse om drift af almene boliger m.v.

Stk. 4. Medfgrer et arbejde eller en aktivitet en lejeforhgjelse, der overstiger 15 pct. af den geeldende arsleje, skal godkendelse ske ved
urafstemning blandt afdelingens lejere, hvis mindst ... pct. af afdelingsmgdets stemmeberettigede deltagere fremsaetter krav herom.

Stk. 5. Afdelingsmgdet fastseetter en husorden og vaelger vedligeholdelsesordning for afdelingen.
Stk. 6. Afdelingsbestyrelsen paser, at der er god orden i afdelingen. Eventuel patale sker til den selvejende institutions bestyrelse.

Stk. 7. Afdelingsmgdet kan beslutte at uddelegere afdelingsbestyrelsens og afdelingsmadets kompetence pa en rackke omrader til en eller
flere beboergrupper.

Stk. 8. Afdelingsbestyrelsen skal orienteres om bestyrelsens ansaettelse og afskedigelse af ejendomsfunktionzerer.

Stk. 9. Afdelingsbestyrelsen kan veere til stede ved 5 ars eftersynet, jf. § 154 i lov om almene boliger m.v., og skal orienteres om den
rapport, der udfeerdiges pa baggrund af eftersynet.

Stk. 10. Afdelingsbestyrelsen kan beslutte, at den endelige afgerelse af spargsmal, der henharer under afdelingsbestyrelsen, skal traeffes
ved urafstemning blandt afdelingens lejere efter reglerne i § 10, stk. 3.

Stk. 11. Den selvejende institutions bestyrelse skal yde afdelingsbestyrelsen ngdvendig bistand i forbindelse med udgvelsen af dennes
funktioner.

Stk. 12. Afdelingsbestyrelsen kan i en forretningsorden treeffe naermere bestemmelser om udfgrelsen af sit hverv.
Kapitel 5 Valg af revisor

§ 14.Den selvejende institutions regnskaber, herunder regnskabet for boligafdelingen og eventuelle ikke-boligafdelinger, revideres af en
statsautoriseret/registreret revisor, der veelges pa bestyrelsesmgdet. Revisor afgar hvert &r, medmindre vedkommende genveelges.

Kapitel 6 Arsregnskab

§ 15. Regnskabsaret for den selvejende institutions boligafdeling samt eventuelle ikke-boligafdelinger er ...

Stk. 2. Arsregnskabet bestar af szerskilte regnskaber for den selvejende institutions boligafdeling samt eventuelle ikke-boligafdelinger.
§ 16. Hvis der er ansat forretningsfarer/direktar, foreleegger denne udkast til arsregnskabet for bestyrelsen.

Stk. 2. Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor. Er forretningsfgrer/direktar ansat, underskriver denne
0gsé regnskabet.

§ 17. Det godkendte arsregnskab skal sammen med bestyrelsens arsberetning, revisors beretning og udskrift af revisionsprotokol
indsendes til kommunalbestyrelsen, jf. § 1, stk. 2, til gennemgang senest 6 maneder efter regnskabsarets afslutning.

Kapitel 7 Likvidation m.v.

§ 18. Likvidation af den selvejende institution, herunder boligafdelingen og eventuelle ikke-boligafdelinger, finder sted efter de regler, der er
fastsat herom for almene boligorganisationer. Disse vedtaegter suppleres med reglerne i lov om almene boliger m.v. og de bestemmelser,
der er fastsat i medfer heraf.

Vedtaget af den selvejende institutions bestyrelse
Den.../...2...

(Formandens underskrift)

AEndringer:
Bilag 1 @endret 1/10 2019 ved 2019-09-26-/AB.994.

Folgende a@ndringer er indarbejdet:

Bek. nr. 994 af 26. september 2019.
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