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1. Indledning

Ringsted Kommune og boligorganisationerne:

s Ringsted Almene Boligselskab / DAB

o Andelsboligforeningen af 1941, Ringsted
¢ Boligselskabet Sjeelland

o Vestsjeellands Almene Boligselskab

o  MNV Bolig v/ Domea

o Postfunktionseremes Andelsboligforening
o Bo-Vita

indgar denne strategiske og kommunedeekkende udlejnings- og anvisningsaftale for perioden den
1.7. 2023 til den 1.7.2027.

Aftalens hovedpunkter er:
¢ Rammer for kommunal anvisning af familieboliger.
e Rammer for boligorganisationernes udlejning af familieboliger, herunder anvendelsen af flek-
sible kriterier.
o Aftale orn rammer for samarbejde om de boligsociale indsatser og om socialt udsatte bor-
gere.

Denne aftale er en overordnet rammeaftale, der fastseetter principper for udlejning og anvisning jf.
formalet. Alle eksisterende aftaler opheeves ved indgéelsen af denne aftale, og genforhandles, sa de
individuelle aftaler og evrige tiltag understetter denne aftales formal. Eventuelle dispensationer fx
vedr. genhusning, geelder fortsat og er tidsbegraensede.

Der indgas samtidig en szerskilt aftale om kommunal anvisning af almene ungdomsboliger, jf. bilag
3. Til aftalen folger bilag 1 om afdelingernes indplacering, der arligt vurderes i forbindelse med udgi-
velsen af opdateret beboerdata p& baggrund af lovgivningen om parallelsamfund.

Baeredygtige by- og boligomrader — et faelles mal

Byradet har besluttet, at der i den kommende planstrategi skal vaere fokus pa boseetning og der er i
den forbindelse ved at blive udarbejdet en bosaetningsstrategi. Formalet er blandt andet at sikre, at
den positive befolkningsudvikling i Ringsted Kommune fortseetter, og at Ringsted styrker sin position
som en attraktiv bosaetningskommune. Boseetningsstrategien underseger fremtidens boligefter-
spergsel, herunder ogsa efterspergslen pa almene boliger. Der skal sikres en bolig- og byudvikling,
som tilbyder attraktive boligformer og boligomrader til bade unge, bemefamilier, singler og seniorer
i hele kommunen. De almene boligorganisationer i kommunen kan i den forbindelse bidrage med
forskellige boligformer til alle livsfaser.

1 de kommende ar er der fokus pa omdannelse og fortaetning af den eksisterende by, hvilket er en
beeredygtig tilgang til byudvikling, som muligger flere boliger uden at inddrage nye arealer til by.
Omdannelse og forteetning af byomrader, hvor funktioneme ikke laengere er tidssvarende eller hvor
der er overskudsarealer der kan udvikles, er ogsa en mulighed for at give bydele et loft og dermed
gere dem tidssvarende, attraktive og levende igen. De nye boligomrader skal skabe rammerne for et
sundt og baeredygtigt liv med adgang til byliv, feellesskaber og en sammenhaengende infrastruktur.
De skal desuden vaere tilpasset klimaforandringer, ligesom stgjbelastning og luftforurening i byen
skal reduceres. Boligomraderne skal desuden veere socialt inkluderende og understette feellesskaber,
hvilket boligorganisationerne ogsa kan bidrage aktivt til



2. Formal

Rammeaftalen afbalancerer tre sammenhaengende malseetninger:
e At sikre en social beeredygtig udvikling og beboersammensaetning i de almene boliger i Ring-
sted Kommune
e At sikre, at Ringsted Kommune kan lase sine boligsociale forpligtelser med de boliger, som
boligorganisationeme stiller til radighed for anvisningen
o At sikre, at der fortsat er en bred vifte af attraktive boliger til radighed for andre boligsegende
pa boligorganisationernes ventelister

Aftalen geelder for alle almene familieboliger i Ringsted Kommune.

En del af formalet er, at ingen boligomrader i Ringsted Kommune mé udpeges som forebyggelses-
omrade eller udsat omrade. Derfor folges beboerdata for alle omrader teet — uanset omradernes
starrelse. Der er starst opmeerksomhed pa boligafdelinger, der udger et samlet geografisk omrade.
Et forebyggelsesomrade har mindst 1.000 beboere og har mere end 30 % beboere, der er indvan-
drere eller efterkommere fra ikke-vestlige lande og opfylder 2 af disse fire kriterier:

o Mere end 30 % beboere i alderen 18-64 ar star uden for arbejdsmarkedet

e Gennemsnitsindtegten for 15-64-arige i omradet (eksklusiv uddannelsessegende) udger
mindre end 65 % af gennemsnittet for Region Sjeelland

e Andelen af demte over 15 ar inden for de sidste to ar udger mere end 2 x landsgennemsnit
(2,18% pr. 1. december 2022)

e Andelen af beboere i alderen 30-59 ar, som alene har en grunduddannelse som hgjeste ud-
dannelsesniveau, udgaer over 60 %

Selv om der aktuelt ikke er boligomrader i Ringsted med mere end 1.000 beboere, sa har flere afde-
linger beboerdata, der pa en en/flere kriterier er over greenseveerdierne for lovgivningen om savel
forebyggelsesomrader som for udsatte omrader (herunder parallelsamfund) om indsatser mod pa-
rallelsamfund.

Ansvaret for at sikre en social beeredygtig udvikling og beboersammensaetning deles mellem kom-
munen og boligorganisationeme og loftes ved et strategisk samarbejde. Den kommunale anvisning
og boligorganisationernes udlejning fastleegges ud fra dette formal.

Aftalen omfatter de almene familieboliger, dog med forbehold for de boligtyper, som er neevnt i af-
snit 4.2. Den berorer ikke de almene aldreboliger, hvor Ringsted Kommune allerede har 100% anvis-
ning. Der indgas samtidig en selvsteendig aftale om kommunal anvisning til almene ungdomsboliger

Kriterier for den kommunale anvisning er ikke en del af aftalen, da kriterierne fastleegges af kommu-
nens politikere, som har ansvaret for at fastleegge kommunens serviceniveau.

Aftalen beskriver endvidere rammerne for samarbejde mellem kommune og boligorganisationer om
det boligsociale arbejde i boligafdelingeme. Med en fraflytningsprocent pa 11,5 % (2022, for familie-
boliger (temastatistik—om-fraflvlninqer-i-den—almene-boli.asektor-i-ZOZZ-24032023 (11.pdf), kan boligsociale
indsatser og fokus pa beboersammenszetning bidrage til en meerkbar udvikling saerligt ift. kriterier
vedr. tilknytning til at arbejdsmarkedet og uddannelse. Parterne forpligter sig til at samarbejde om
de eksisterende boligsociale og fremskudte kommunale indsatser




3. De almene boliger i Ringsted Kommune

Ringsted Kommune har 3.318 almene boliger, hvoraf 2.826 er familieboliger, 374 eldreboliger og 118
ungdomsboliger. Der er syv almene boligorganisationer. Boligorganisationerne har forskellig ster-
relse og historie.

Ringsted Almene Boligselskab og Andelsboligforeningen af 1941 er hjemhgrende i kommunen,
mens de fem ovrige er hjemherende i andre kommuner med afdelinger i Ringsted Kommune; Bo-
ligselskabet Sjaelland, Vestsjeellands Almene Boligselskab, MNV Bolig v/ Domea, Postfunktionserernes
Andelsboligforening og Bo-Vita. De tre sidstneevnte er nye i Ringsted Kommune med boliger under
opfersel i 2022.

Samlet set udger de almene boliger 20 % af boligmassen i Ringsted Kommune (ud af 15.789, Dan-
marks Statistik 2021), hvilket svarer til landsgennemsnittet. Ca. 5.700 borgere bor alment i Ringsted
Kommune.

De almene boliger er bade hgje og lave etageejendomme, raekkehuse og enkelt huse, og de indgar i
kommunens forskellige bysamfund. De er ligeligt fordelt mellem Ringsted by og de @vrige bysam-
fund i Ringsted Kommune, dog med flest i selve Ringsted by.

De almene boligorganisationer, afdelinger og beboere spiller derfor en naturlig og vaesentlig rolle i
Ringsted Kommune. Af samme grund kan den fysiske byudvikling og det kommunestrategiske ar-
bejde ikke ske uden aktiv deltagelse af den almene boligsektor. Det handler bade om bolighehov og
-potentiale, om sammenhangende byomrader og om levende byrum som rammen for gode hver-
dagsliv.

4. Rammer for strategisk udlejnings- og anvisningsaftale

4.1 Indplacering af afdelingerne i en trappemodel

Med aftalen indferes en kategorisering af alle de almene boligafdelinger, som skal sikre, at boligafde-
linger og -omrader far og fastholder en baeredygtig beboersammensaetning. Modellen geelder for
samtlige boligorganisationer og -afdelinger i kommunen.

Det er den enkelte boligorganisation, der veelger hvordan de kommunikerer aftalen til de boligse-
gende.

Samtlige boligafdelinger indplaceres i en af tre mulige kategorier pé baggrund af deres andel af be-
boere i alderen 18-64 ar, som enten er i beskeeftigelse eller under uddannelse.

Kategori 1 - Red

Lovgivningens graenseveerdi for udpegning af udsatte omrader er 40 % beboere uden for arbejds-
markedet. Hvis en boligafdeling har mere end 40 % beboere i alderen 18-64 ar uden for arbejdsmar-
ked eller uddannelse, indplaceres afdelingen i Kategori 1.

Der tages samtidig et sterre hensyn til omrader, som har en storrelse, som pa sigt kan fore til en ud-
pegning pa listerme pga. muligheden for at fa mere end 1.000 beboere. Sterre boligomrader med en
andel af mere end 30 % beboere uden for arbejdsmarked og uddannelse indgar derfor ogsa i kate-

gori 1.



Kategori 2 - Gul

Lovgivningen om forebyggelsesomrader har en greensevaerdi for andelen af beboere uden for ar-
bejdsmarkedet og uddannelse pa 20 % af beboerne i alderen 18-64 &r. Afdelinger med en andel be-
boere uden for arbejdsmarked og uddannelse pa 30-40 % placeres i kategori 2.

Kategori 3 — Gron
Boligafdelinger { Kategori 3 har feerre end 20 % af beboere uden tilknytning til arbejdsmarkedet. Ka-
tegori 3 rummer hovedparten af boligafdelingeme i kommunen.

Den naermere kategorisering og omradeinddeling af boligafdelingerne i Ringsted Kommune kan ses
i bilag 1.

RP0 Ketegori 1 < Ahe ledige boliger udiejas efter Neksfle kriterler om
Smd amrider: > 40 % of baboeme beskaftigelte og uddannelse
udenfor arbejdsmarked og uddannelse ¥ Kommunait anviste skal leva op til de fastlegte fleksible
Stare amrader: > 30 af baboarne udenfor kritariar
arbejdsmarked og uddannelse
GUL Kategorl 2. ¥ Hver anden lediga bollg udlejes efter fleksible kritarier om
Afdelinger med 30-40 % af beboerne uden for arbejdsmarked og beskeftigelse og uddannelse
uddannelse , ¥ Xommunalt anviste skal ved fwer anden amisning Jeve op (it
de fleksible kriterier om baskaftigelse og uddannelse

¥ Hejst hver 4. ladige bollg kan udiejes efter figksible kriterler

7/ Do praecise kriterler og den pracise andel aftales af
baligarganisation og kommune for den enkslte afdeling

7 Dar stilles ikke krav om opfyldelse af fleksible kriterier ved
kommunal anvisning

GRONNategord3 o
Afdellnger som har mindre and 30 % bebasre, der stir udenfor arbejdsmarkedet og
" 1\

Udlejningsmodel i Ringsted Kommune

4.2 Kriterier gzeldende for bade udlejning og kommunal anvisning

Jf. almenboligloven § 60 kan der fastseettes seerlige kriterier i forbindelse med udlejning af almene
boliger, ogs4 kaldet fleksibel udlejning. Fleksibel udlejning giver mulighed for, at bestemte malgrup-
per opnar fortrinsret til enten konkrete boliger eller konkrete afdelinger. Der kan bade veere tale om
krav og fortrin, som uanset skal veere sagligt begrundede, fx jf beboersammensatningen i afdelin-
gen eller at afdelingen har en seerlig malgruppe, fx er et seniorfeellesskab.

I Ringsted Kommune har boligorganisationerne og Byradet truffet beslutning om, hvilke aftalte flek-
sible kriterier, der kan anvendes for alle boligafdelingerne. Undtaget er boligafdelinger, som fx et se-
niorbofaellesskab eller lign. med saerlige borgere som malgruppe. Se bilag 2 for krav til dokumenta-
tion.

Udlejning og kommunal anvisning sker { en model, hvor der stilles flere krav til tilflyttere, jo hejere
pa trappen en afdeling eller et omrade indplaceres. De naermere krav beskrives nedenfor

Safremt ingen boligsegende opfylder de fleksible kriterier for en ledig bolig, udlejes boligen i stedet
til den, der er @verst pa den almindelige venteliste.
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Kategori 1 (Rede afdelinger)
[ kategori er der en relativi hej andel af beboere uden for arbejdsmarked og uddannelse. Derfor ud-
lejes alle ledige boliger efter felgende kriterier:

Boligsegende, som er 1 beskaeftigelse.

Boligsegende i fuldtidsuddannelse, der er godkendt af Berne- og Undervisningsministeriet
(herunder erhvervs- eller videregaende uddannelser).

Kommurien kan anvise til hver 4. ledige bolig. De borgere, som anvises af kommunen, skal
tilsvarende enten veere i beskeeftigelse eller under uddannelse.

Kategori 2 (Gule afdelinger)

Kategori & har lidt lavere andel af arbejdslese. Her suppleres den almindelige udlejning og kommu-
nat anvisning af fleksible kriterier, s& det forebygges at andelen stiger.

Kravene er derfor,

Ved hver anden udlejning skal den boligsegende enten veere i beskaeftigelse eller under god-
kendt ungdomsuddannelse eller videregaende uddannelse

Tilsvarende skal den anviste borger ved hver anden kormmunale anvisning veere i beskaefti-
gelse eller under godkendt uddannelse.

Kategori 3 (Grgnne afdelinger)
Der stilles 1 kategori 3 i denne aftale ikke seerlige krav til de lejere, der anvises af kommunen. Det er
kommunen, der fastseetter disse kriterier.

I kategori 3 kan der fortsat opstilles fleksible kriterier om beskeeftigelse og uddannelse til boligse-
gende, der spger en bolig via venteliste.

De fleksible kriterier i kategori 3 kan hejst anvendes til udlejning af 25 % af de ledige boliger. Fal-
gende kriterier kan give fortrinsret pa boligsegende pa boligorganisationemes venteliste i boligafde-
linger i kategori 3:

- Boligsegende i beskaeftigelse. [ kategori 3 kan beskaeftigelseskriteriet suppleres af et krav

om, at arbejdsstedet er beliggende i Ringsted Kommune og om, at den boligsegende i
forvejen har mindst 50 km til arbejde.

Boligsagende i uddannelse. | kategori 3 kan uddannelseskravet suppleres af et krav om, at
den boligsagende i forvejen er bosat i Ringsted Kommune, men som 1 forbindelse med
start pa arbejde eller uddannelse ensker at flytte teettere pa uddannelsesinstitutionen
med en godkendt uddannelse. Uddannelseskravet kan ogsd suppleres af krav om, at den
unge 1 forvejen skal have over 7 km til uddannelsesstedet.

- Boligsegende, der er fyldt 65 &r, som i forvejen bor i Ringsted Kommune, og som har vee-
ret opskrevet pa ventelisten til en bolig i kommunern. For at opna fortrinsretten skal den
boligspgende have veeret opskrevet i boligorganisationen i mindst 5 ar.

Se nzermere i bilag 2 om fleksible kriterier og om dokumentationskrav. De praecise krav i den enkelte
organisation aftales mellam kommune og boligorganisation inden for de beskrevne rammer.

Mulige supplerende fleksible kriterier

1 boligafdelinger, hvor nggletallene viser szerlige problemstillinger, kan der indfares seerlige fleksible
kriterier, som imedegar disse problemstillinger Tilsvarende kan seerlige fleksible kriterier indferes,
hvis der er opstaet problemstillinger, som endnu tkke ses i negletallene. Disse kriterier indferes efter
aftale mellem de bererte boligorganisationer og kammunen. Kravene kan udbredes til at gaelde alle



udlejninger 1 afdelingen. Seerlige supplerende kriterier kan fx vedrere afdelinger, som har en hej an-
del af beboere med dom, hvor der kan opstilles krav om, at tilflyttere ikke ma have modtaget en
dom inden for de seneste 2 ar. Se bilag 2 om hvilken dokumentation, der kraeves for brug af for-
trinsrettighederne.

Fysiske helhedsplaner

Et mindre antal boligafdelinger vil i aftaleperioden ga i gang med fysiske helhedsplaner, hvor ledige
boliger skal benyttes til genhusning. genhusnings-perioden kan der ikke i samme omfang stilles
boliger til radighed for kommunal anvisning eller ventelisteudlejning da boligorganisationen er for-
pligtet til at prioritere genhusningsopgaver. Der kan evt. i mindre omfang ske midlertidig udlejning.
Sa snart renoveringen er ovre eller genhusningen er afsluttet, melder boligorganisationen afdelin-
gen ind i den kategori, som den tilhgrer ud fra n@gletallene.

4.3 Andre kriterier og fortrinsrettigheder i saerlige boligtyper
Herudover kan der indgés lokale aftaler med individuelle fleksible kriterier og fortrinsretter pa bag-
grund af sagligt begrundede behov.

Det drejer sig eksempelvis om fortrinsret til boliger af en seerlig sterrelse eller saerlig indretning, eller
fortrinsret for seerlige aldersgrupper, fx ved seniorboliger.

Aftalerne indgas mellem den enkelte boligorganisation og Ringsted Kommune inden for rammeaf-
talens formal.

4.4 Intern oprykning
Almene lejere har mulighed for at fa fortrinsret til hver anden ledig bolig i egen boligafdeling eller

boligorganisationen.

I mindre boligafdelinger, som ikke monitoreres ift. udpegning pé statslige lister kreeves de fleksible
Kriterier ikke opfyldt af boligsegende ved intern oprykning i den boligafdeling, hvor den boligsa-
gende i forvejen bor eller ved intern oprykning i en anden afdeling i boligorganisationen.

I sterre boligafdelinger, som monitoreres ift. udpegning pa statslige lister, skal boligsegende ved in-
tern oprykning pa tveers af boligorganisationen leve op til de fleksible kriterier i samme omfang som
boligsegende pa den almindelige venteliste. Der er fortsat adgang til intem oprykning i den enkelte
afdeling uden at den boligsegende skal leve op til fleksible kriterier, fordi intern oprykning i samme
afdeling ikke pavirker beboersammensaetningen i afdelingen.

Hvis et omrade udviser hgj andel af demte, vil det kunne aftales konkret mellem boligorganisation
og kommune, at boligsegende ved intem oprykning skal lave op til samme kriterier som boligse-
gende pa den almindelige venteliste.



4.5 Kommunal anvisning

§ 59. Den almene boligorganisation skal efter kommunalbestyrelsens bestemmelse
stille indtil hver fierde ledige almene familiebolig til radighed for kommunalbestyrelsen
til lesning af patreengende boligsociale opgaver i kommunen. Anvisning sker pa bag-
grund af en vurdering af den boligsegendes behov og beboersammensaetningen i den
afdeling, den boligsegende anvises til eller bor i pa anvisningstidspunktet. {...]

Stk. 2. Boligorganisationen kan indga aftale med kommunalbestyrelsen om at stille le-
dige familieboliger til radighed for kommunalbestyrelsen til lesning af patreengende
boligsociale opgaver | kommunen. [...]

Stk. 3. Reglemme i stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse pa almene ungdomsboliger,
dog séledes at kommunalbestyrelsen anvender de pageeldende ungdomsboliger til

lesning af unges baligsociale problemer i kommunen. {...]

Jf. almenboligloven (§ 59 stk. 1) har Ringsted Kommune anvisningsret til op til hver fierde ledige bo-
ligi hver almen boligafdeling til boligsociale formal. I selve anvisningsvurderingen indgar tre vee-
sentlige faktorer: Borgerens behov, borgerens betalingsevne og den lokale beboersammensaetning.

Der folger en raekke konkrete forpligtelser for kommunen i forbindelse med kommunal boligsocial
anvisning, fx:
= Ansvar for tomgangsleje, fra en bolig er til kommunens radighed, til udlejning sker
o Garanti for den anviste lejeres misligholdelse i form af manglende vedligeholdelse ved fra-
flytning
e Ansvar for at reagere og foretage en helhedsvurdering hos anviste lejere, der har restancer
inden for det forste ar, jf. Jf. § 59, stk. 13 og 14

Bade antallet og typen af boliger, som kan tilbydes til Ringsted Kommune, kan variere, idet boligor-
ganisationeme tilbyder hver fjerde ledige bolig til Ringsted Kommune, jf. lovgivningens § 59, stk. 1

De boligsociale behov for boliger varierer ogsa, selv om Ringsted Kommune har storst efterspergsel
pa de mindre boliger med lavere husleje. Disse boliger er i midlertidig ogsa efterspurgte pa boligor-
ganisationemnes ventelister, hvorfor der skal findes en passende balance, der im@dekommer begge
parters behov.

Boliger, der ikke anvises til borgere, sendes tilbage til boligorganisationeme, hvorefter de udlejes via
venteliste og eventuelle fleksible kriterier, alt efter hvilken afdeling, der er tale om. Aktuelt anvender

Ringsted Kommune anvisningsretten i fuldt omfang i de almene familieboliger, der er egnede nar de
tilbydes ift. kommunens boligsociale akutventeliste, og undtaget seniorbofeellesskabet

Antal kommunale anvisninger fra 2017-22
Nedenstaende tabel viser antallet af almene familieboliger, som kommunen har anvist efter almen-
boliglovens § 59 (boligsociale kriterier).

2018 2019 2020 2021 2022

Antal anviste bo- 54 48 81 55 46
5 Heraf 34 til
hger n?gpf@ﬁe
boliger




Modtaget til an- | Ikke opgjort | Ikke opgjort | Ikke opgjort 26 u
visning, sendt re-
tur

Nedenstaende tabel viser antallet af personer som venter pa bolig via boligsocial anvisning pa for-
skellige tidspunkter. Opgorelsen er lavet af Myndighedsenheden i Ringsted Kommune pa forskellige
tidspunkter, alt efter hvornar de er blevet spurgt.

Venteliste-status for anvisning af bolig efter boligsociale kriterier

Opgerelsestidspunkt Antal personer, cirka

April 2021 45
Januar 2021 50
November 2021 59
Marts 2022 60
Pr juli 2022 101 +
Pr. april 2023 70*

*Der er 51 pa venteliste samt 30 personer, der har ansket opskrivring pa ventelisten, som endnu tkke er vurderet af kom-
munen ift om de opfylder kriterier

Indgaelsen af denne aftale medforer, at Ringsted Kormune fortsat anvender anvisningsretten. Sam-
tidig styrkes samarbejdet om at sikre en baeredygtig beboersammenseztning for at fremme vilkar for
gode hverdagsliv for de af Ringsted Kommunes borgere, der bor i en almen bolig.

Der er stor forskel pa fraflytningen i de enkelte boligafdelinger, hvilket ogsa afspejles i ventelisterne.
Mens der i nogle afdelinger er meget lav fraflytning, er der i andre et mere kontinuerligt fraflytnings-
flow. Dermed vil nogle boligafdelinger oftere veere { spil i forbindelse med anvisningsretten end an-
dre. Derfor baseres anvisning og udlejning pa beboerdata med gje for det overordnede og langsig-
tede formal med denne aftale

5. Etablering af andre boligformer til sarligt socialt udsatte bor-
gere
En reekke bestemmelser i almenboligloven giver mulighed for at aftale etablering af seertige boligfor-

mer mellem kommune og boligorganisation. Dette sker pa baggrund af et behov for at varetage
seerlige gruppers behoyv, ofte mere socialt udsatte og psykisk sarbare borgere.

Parterne kan gensidigt indkalde hinanden { aftaleperioden efter behov.

6. Nybyggeri

Ringsted Kommune udarbejder { 2022-2023 en strategi for stettet byggeri. Denne omfatter alment
byggeri. Aftalepartemne har gensidigt interesse i, at alment nybyggeri understotter formalet med
denne aftale

De indsamlede data, der ligger til grund for denne aftale, viser, at der { Ringsted Kommune er en
mangel pa mindre boliger med meget lav husleje. Det aftales derfor, at kommunen tager hajde for
dette og inddrager boligorganisationeme i arbejdet med den kommende strategi for stettet byggert.




7. Samarbejde om de boligsociale indsatser og opgavefordeling
ift. ansvaret for borgere/beboere

Boligsocial pulje

Byradet har i 2017 afsat 150.000 kr. om aret til boligsociale indsatser og boligsocialt arbejde, som
kan spges af de almene boligselskaber med afdelinger i Ringsted Kommune. Midleme kan seges til
boligsociale indsatser, som fx medvirker til at styrke feellesskabet i den pagseldende boligforening.
De mere specifikke kriterier for at fa del i puljen fremgar af kommunens hjemmeside: https://ring-
sted.dk/boraer/kultur-fritid tilskud-og-puljeri# 3422

Boligorganisationerme har de seneste ar gennemfgrt en raekke storre eller mindre projekter for disse
puljemidler. Dette samarbejde fortsaetter i aftaleperioden, dog under forudsaetning af, at der fortsat
bliver afsat midler hertil i kommunens budget.

Samarbejde om stotte til enkelte borgere / beboere

Der opstar lebende situationer, hvor borgere bosat i de almene boliger har behov for en szerlig
stette eller indsats. Det kan fx veere beboere, der synligt har brug for hjzelp til egen omsorg, beboere
med psykisk s&rbarhed eller saerlige sociale problemer, som har en problematisk adfeerd over for na-
boer og feellesskabet, eller som misligholder boligen eller betaling for boligen.

I disse tilfeelde vil det ofte vaere boligafdelingen, der forst far kendskab til borgerens udfordringer,
mens det vil vaere kommunen, der er forpligtet til at yde borgeren tilbud om stette.

Aftaleparterme er enige om, at sddanne situationer kalder pa et teet og konstruktivt samarbejde, hvor
sigtet bade er at hjeelpe den enkelte beboer sa godt som muligt og at minimere omfanget af gener
og konflikter for de evrige beboere og det samlede feellesskab.

Det aftales, at boligorganisationer sikres let og hurtig adgang til kontakt med kommunen, hvor bade
Myndighedsenheden og Det Opsegende Team kan benyttes som "indgang” for boligorganisatio-
neme, nar de henvender sig om beboere i udsatte positioner eller med problematisk adfserd betin-
get af sociale problemer.

Det Opsggende Team { kommunens socialpsykiatri har til opgave at opbygge og skabe kontakt til de
mest socialt udsatte borgere, der ikke selv magter at opsage hjaelp og kontakt til etablerede tilbud,
mens Myndighedsenheden har ansvar for boliganvisningen og for at tilbyde / bevilge en raekke af de
stotteforanstaltninger, der kunne teenkes at veere relevante for borgeren, herunder hjemmepleje og
socialpaedagogisk bistand. Boligorganisationeme er opmeerksomme pa, at kommunen ikke kan yde
stette eller hjeelp til borgere, der ikke onsker at modtage hjeelpen.

Kommune og boligorganisationer forpligter sig til at samarbejde om socialt udsatte borgere bla. for
at sege at forebygge, at beboere bliver sat ud af boligen. Dette er dog ikke i alle tilfeelde muligt at
undga. Boligorganisationerne orienterer kommunen {Myndighedsenheden), nar en beboer bliver
varslet udseettelse, sa kornmunen kan iveerkseaette andre formmedne foranstaltninger.

Derudover deltager Ringsted Kommune og boligselskabeme i lokalrddsmaderne, som afholdes af
politiet,



Samarbejde om folkeregistrering i almene boliger

Boligsiden ansker et samarbejde om forebyggelse af ulovlig fremleje med kommunen. Det kan ske
ved formodning om ulovlig fremleje (510. stk. 2) eller hvis der er en formodning om, at en eller flere
personer kan vaere registret forkert i CPR-registret,

8. Aftalens organisering og opfelgning

Evaluering
Midtvejs i aftalens varighed, dvs. i foraret 2025, sker en evaluering i folgegruppen pa baggrund af de

nyeste nogletal (offentliggeres 1. kvartal hvert ar) og nyeste omradeudpegninger fra Indenrigs- og
Boligministeriet (offentliggeres 1.december hvert ar), Bilag 1 opdateres herefter.

Organisering

Anligt politisk mede mellem boligorganisationerne og kommunen

Der afholdes Arligt et politisk made mellem boligorganisationeme og Ringsted Kommune, hvor der
fra begge sider bade deltager politiske og administrative repraesentanter fra bade kommune og bo-

ligorganisationer.

Det arlige politiske made vil fremadrettet have en central rolle i forhold til udlejnings- ©g anvis-
ningsaftalen. Her gives en arlig status og afrapportering pa aftalen og baggrundsdata for modelien.
Madet afholdes hvert forar, efter at nye beboerdata er tilgeengelige.

Begge parter kan indkalde til ekstra mede, hvis der pga. et omrades eller en afdelings udvikling er
behov for dette.

Administrativ felgegruppe til aftalen
Der nedsattes en felgegruppe til aftalen pa administrativt niveau pa tvaers af boligorganisationeme

og Ringsted Kommune. Det er i den administrative felgegruppe, at den lebende udmentning, moni-
torering, evatuering og arlige ajourfering foregér. Den administrative folgegruppe er ansvarlig for at
bringe ovrige temaer 0g spergsmal videre til relevante dele af organisationen: Der vil ogsa forega
en lobende droftelse af behov for eventuelle justeringer, tilleeg eller delaftaler til denne aftale.

Folgegruppen igangsaetter midtvejsevaluering af denne aftale i foraret 2025. Gruppen foretager slut-
evaluering af neervaerende aftale og sidelebende genforhandling af aftalen i september 2026, pa ini-

tiativ fra Ringsted Kommune.

Gruppe kan indkaldes ekstraordineert af begge parter, hvis der ses behov for dette som folge af ud-
viklingen i et omrade eller i en afdeling.

Kommunikation og offentliggorelse
Aftale og kriterier for fleksibel udlejning offentliggeres pa Ringsted Kommunes hjemmeside.

Boligorganisationerne beskriver ogsa kriterieme pa egen hjemmeside og informerer de boligse-
gende, som er skrevet op til bolig i afdelinger, som far indfort szerlige fortrinsrettigheder eller krav
som folge af fleksibel udlejning. Boligorganisationerme beslutter sely, hvordan de tilrettelaegger in-

formation.

Begge parter kan udarbejde eget informationsmateriale, der formidler aftalens indhold.
Evt. justeringer af aftalebestemmelser om fleksibel udlejning vil ligeledes blive annonceret af begge

parter.
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9, Aftalens ikrafttraeden og lebetid

Denne aftale er geeldende for perioden 1. juli 2023 — 1. juli 2027 og aflgser alle tidligere aftaler om
anvisning eller udlejning, herunder om fleksibel udlejning. Dog med undtagelse af midlertidige afta-

ler vedr. genhusning og renoveringer.

I forleengelse af rammeaftalen, indgas konkrete aftaler om individuel fleksibel udlejning mellem
kommunen og hver enkelt boligorganisation, inden for rammerne af denne aftale.

Safremt rammer, som er vaesentlige for en af parterne, sendres, eller safremt der indfgres ny lovgiv-
ning, som pavirker denne aftales indhold, indkaldes aftaleparterne til droftelse og evt. genforhand-

ling af aftalen.

Nzervaerende aftale kan opsiges af begge parter med seks méaneders varsel.
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NOTAT

Aftale om anvisning til almene ungdomsboliger i Ringsted 2023-2027

Ringsted Kommune gnsker at udnytte anvisningsretten til almene
ungdomsboliger. Formalet med kommunal anvisning af unge til en
ungdomsbolig er at understgtte kommunens sociale indsatser i forhold til at f&
den unge i uddannelse eller i beskeeftigelse.

Med denne aftale om anvisning til ungdomsboliger far kommunen anvisningsret
til 25% af de almene ungdomsboliger.

Loft pd anvisning

Unge flytter ofte. Det er vaesentligt, at anviste unge, som ikke er i uddannelse
og derfor har en anden livsstil end unge i uddannelse, ikke fylder
uforholdsmeessigt meget i et ungdomsboligmiljg.

Derfor aftaler parterne, at unge, som er anvist til boligen af kommunen, hgjst
ma udggre 25 pct. i den enkelte ungdomsboligafdeling. Unge, der har faet en
stgtteerklaering af kommunen, taeller med i de 25 pct.

Loftet pa 25 pct. geelder saledes, at der ikke kan bo mere end 25 pct. anviste
unge pa den enkelte adresse. Herunder geelder loftet for anviste unge pa hver
adresse i ungdomsboligafdelingen 14253 (ABF 1941), der bestar af 3 adresser.

Loftet for kommunal anvisning geelder bade i boligafdelinger, der alene
indeholder ungdomsboliger og i afdelinger, hvor ungdomsboliger udggr en del af
boligerne. I forhold til de sidstneaevnte udregnes loftet i forhold til de
ungdomsboliger, afdelingen (eller hver enkelt adresse i afdelingen) rummer.

Malgruppen for anvisning til en ungdomsbolig og kommunal opfglgning
Malgruppen for den kommunale anvisning til de almene ungdomsboliger er
unge med sociale behov, der enten er i uddannelse eller pa vej mod uddannelse
eller mod beskaeftigelse. Unge, der opnar fast arbejdsmarkedstilknytning, er
ikke en del af m%lgruppen for ungdomsboligerne.

Det er vaesentligt, at unge, som kommunen anviser til en almen ungdomsbolig,
ikke adskiller sig vaesentligt fra aldersgruppen i almene ungdomsboliger i gvrigt.
Selv om der ikke er fastlagt en saerlig aldersgraense for ungdomsboliger, er
parterne enige om, at anvisning til ungdomsboliger tager hgjde for dette, og at
kommunal anvisning til ungdomsboliger sker til unge, der ved indflytning er
under 26 3r.

Det er ligeledes vaesentligt, at den anviste unge har et perspektiv i forhold til at

tage en uddannelse eller komme i beskaeftigelse, og derved i livssituation ikke
adskiller sig vaesentligt fra de gvrige beboere i ungdomsboliger.
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M§Igruppen for den kommunale boligsociale anvisning til almene Ringsted
ungdomsboliger er derfor unge, der er pd vej mod uddannelse eller mod Kommune
beskaeftigelse, og som kan tilpasse sig et almindeligt ungdomsboligmiljg.

Ringsted kommune kan anvise unge, der ud fra kommunens kendskab ikke er:
Utryghedsskabende

Udadreagerende

Misbrugere

Involveret i ulovlig handel med stoffer

Kriminelle eller i gvrigt har en adfaerd, der er generende for naboerne til
ungdomsboliger.

Kommunen sikrer Igbende, at den unge er pd vej mod mélet om uddannelse
eller mod beskzeftigelse, og falger op pa de indsatser, kommunen har sat i vaerk
for at understgtte dette.

Der sikres en kommunal handlingsplan for den unge, som tilstraeber, at den
unge senest fraflytter ungdomsboligen efter 4 8r, dog senest inden det fyldte
31. ar.

Forlaengelse og studiekontrol / kontrol af malgruppe
Boligorganisationerne er forpligtede til at lave studiekontrol mindst en gang om
3ret. Det er vaesentligt, at anviste unge kender regelgrundlaget for
ungdomsboliger. Kommunen sikrer, at den unge ved, at en ungdomsbolig er
midlertidig, at der sker en studie- eller malgruppekontrol mindst en gang om
3ret, og at den unge vil blive opsagt, hvis den unge pa kontroltidspunktet
forholder sig passivt og ikke enten dokumenterer uddannelse eller kommunens
godkendelse af fortszettelse af lejemalet.

Parterne er bevidste om, at vejen i uddannelse kan vaere laengere for unge med
sociale problematikker. Da boligorganisationerne er forpligtede til arligt at
kontrollere, at beboerne i ungdomsboliger lever op til de oprindeligt stillede
betingelser, aftales det, at kommunen Igbende leverer en opsggende indsats i
forhold til at sikre, at de unge fastholder vejen mod uddannelse eller
beskeeftigelse.

Manglende overholdelse af malgruppen for ungdomsboliger kan i den yderste
konsekvens fgre til, at boligen ikke kan modtage stgtte som ungdomsbolig. For
de unge, som det forlgbne ar ikke er kommet i uddannelse eller beskaeftigelse,
foretager kommunen en konkret vurdering af, om uddannelse eller
beskaeftigelse fortsat er perspektivet for den unge, eller om der skal findes en
alternativ boliglgsning, som imgdekommer den unges behov og udvikling.
Safremt der ikke laengere er et uddannelses- eller beskaeftigelsesperspektiv hos
den enkelte unge, herunder hvis kommunens indsatser i forhold til at stgtte de
unge i at komme i uddannelse eller beskaeftigelse ophgrer, vil kommunen ikke
godkende forlaengelse af lejemalet.

Unge, der ikke opfylder kravene til studie- eller malgruppekontrol, bliver opsagt
og ikke forlaenget. Opsigelsesvarsel er p& 3 maneder.

Samarbejdet mellem Ringsted Kommune og boligorganisationer med
ungdomsboliger

Samarbejdet vil have fokus pa, hvordan afdelinger, der alene rummer
ungdomsboliger, udvikler sig. Hgj flytteprocent i ungdomsboliger kan give
behov for saerlige indsatser, hvis en socialt baeredygtig beboersammensaetning
skal bevares.

Boligorganisationerne oplever en hgj sggning fra unge, der ikke passer ind i

studiemiljget, til trods for, at de er tilmeldt en godkendt uddannelse. Dette
folges ogsd ved droftelsen af beboersammensaetning, idet det er
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boligorganisationernes erfaring, at disse unge kan have meget lidt undervisning Ringsted
og derfor udvise en dggnrytme, som adskiller sig fra studerende i gvrigt. Kommune

Hvis boligorganisationen far kendskab til, at beboerne i boligafdelingen har
oplevet nedsat trivsel som fglge af upassende adfaerd hos de anviste unge i
ungdomsboligerne, sd drgftes dette straks ved samarbejde mellem
boligorganisationen og kommunen, med henblik pd at genskabe et trygt miljg i
boligafdelingen.

Udviklingen i afdelingernes beboersammensaetning og praksis vedr. forlaengelse
af anviste unge vil blive fulgt pd det &rlige monitoreringsmgde (jf.
rammeaftalen om familieboliger).

Ungdomsboligbidrag

Safremt Ringsted Kommune anviser en person eller aendrer status for en person
via stgtteerkleering, sdledes at denne person ikke opfylder betingelserne for at
bo i en ungdomsbolig og ungdomsboligbidraget derfor bortfalder, haefter
Ringsted Kommune for det belgb, der ikke bliver udbetalt i ungdomsboligbidrag
for de personer.
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