O LANDSBYGGEFONDEN

Driftsnet maj/juni 2024

Vi er blevet klogere...

Spergeskema og evalueringsforlgb

Workshop med “pilot-afdelinger” og granskere
Indsatsomrader og aendringer

Tidsplan



Praesentation

lohn Kim Fletting - AlIment Radgivning ApS

Konsulent for Landsbyggefonden:

Planlaegning og gennemforelse af pilotprojekt forud for granskning runde 2.:
Opfelgning og tilsyn med granskningsfirmaer og BO
Vejledninger til granskere og BO

Forvaltningsklassifikation, opdatering og videreudvikling
Driftssystem systembeskrivelse / kravspecifikation - Information og laering - sparring

Nyttiggorelse af data fra granskninger - pilotprojekt med Domea.dk
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Hvorfor granskning?

Ifalge driftsbekendtgarelsen, cendret ved bekendtgarelse nr. 423 af 2. april 2017, skal
boligorganisationerne foranstalte ekstern granskning af deres drifts- og vedligeholdelsesplaner
hvert 5. ar.

Pa baggrund af den arlige gennemgang af ejendommens vedligeholdelsestilstand udarbejdes en
rapport. Den omtalte rapport skal ogsa granskes hvert 5. ar sammen med ejendommens drifts-
og vedligeholdelsesplan

Farste gang inden d. 1. januar 2022.

Formalet er at kontrollere om vedligeholdelsesplan og rapport er retvisende og henlaeggelser er
tilstreekkelige
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Hvorfor central l¢sning?

« Primo marts 2020 afsluttedes statens udvalgsarbejde vedr. renoveringsbehov mv. (Deloitte
rapporter)

« Meget fa almene boligorganisationer havde igangsat eller planlagt granskning
 Fokus pa digitalisering af den almene sektor
- Behov for digitaliseret indberetning af vedligeholdelsesplaner

« @nske om standardiseret digital vedligeholdelsesplan

- Behov for at kvalificere behovet for henlaeggelser

« Peger pa ensartet og central indberetning til LBF i relation til granskning
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Hvad skal vi opna med granskningerne

- der leveres ikke en feerdig PPV
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Vi er blevet
klogere....

Spergeskemaer og evalueringsforlgb

Workshop og pilot-forleb
« Bygningstypebegrebet

* Interviewskema
+ Opstartsmader og dialogmeder
+ Krav til uddannelse og erfaring

+ Bedre styring og vejledning

+ Rapporten - altsa den der skal granskes
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A

Udpegede boligafdelinger til workshop
AAB Varde
afd. 11 Ishjergparken
afd. 17 Soparken/Hejgardsparken
FADS
PAB afd. 18 Homemanns Vaenge
Hjem afd. 1 Jens Warmings Vej
DAB
afd. 0055002 Hindbaervangen
afd. 0449001 Bredalsparken
SALUS
afd. 33 Jprgensgard
afd. 62 Sigtunagade
FSB
afd01-21 Kantorparken
afd01-22 Bispeparken
1. Afdeling med flere bygningstyper i fgrste granskningsrunde
2. Afdeling med flest muligt af de udpegede bygningsdele
3. Afdeling med bygninger hvor bygningsdele pa klimaskserm varierer
4,

forskellige bygninger
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Afdeling med bygninger hvor der er variation i bygningsdele generelt mellem

o

Workshop med
pilotafdelingerne

* 5 boligorganisationer
« 10 afdelinger

« 2 granskerfirmaer
Rambagll
INGENI@R " NE

« Gennemgang af oplaeg pa
baggrund af evaluering efter 1.
runde

«  Opsamling af input

« Tilpasning af systemer og
processer inden pilotprojekt



o

Bygningstypebegrebet

« 21.000 bygningstyper i runde 1
(udbudsmateriale)

« Uens brug af begreb, usikkerhed hos
gransker og BO

« Forberedelse til runde 3 - BO skal selv
betale

« Keep it simple..... @get kompleksitet
er ofte = gget pris

- Bygningstyper skal kun defineres nar
det er uundgaeligt

 Landsbyggefonden forestar tilretning
af bygningstyper efter nyt begreb
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Definition af
ng n i n g S typ e r Jens Wermingsusi. (3 bygningstyper) (1 > :

« Afdelinger vist i AlmenGis og skrafoto

 Boligblokke renovereti 2015 med
samtidig opfarelse af faciliteter til
beboere og medarbejdere. (feelleshus)

« Bygningstype "etageboliger” er
reference.

- Tag pa feelleshus - ny bygningsdel

DAB

- Facade pa feelleshus - ny bygningsdel
* Vinduer | Feelleshus - ny bygningsdel

+ Faelleshuset er forsynet med anden type
indv. gulve og vaegge mm - hvilket ikke er
relevant da disse bygningsdele ikke er

omfattet af granskningen
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Pilot — Workshoppens kommentarer til bygningstyper O

- Bygningstyper kun relevant for gruppering af bygninger
med vaesentlige forskelle.

- IT-systemer skal kunne understotte anden gruppering

- Det skal vaere muligt at lave tilstands-vurdering off-line

@,

' 4

- Det skal vaere muligt at lave flere tilstands-vurderinger pa
forskellige bygningsdele selvom det er samme
bygnings”type” (gruppering)

- Systemet skal kunne handtere afdelinger med bygninger
geografisk meget spredt

Ved dagens
. . - afslutning var der
Det skal ikke vaere for detaljeret S T
. flertal for at
- Kompleksiteten skal ned undlade

bygningstyper
14. juni 2024 10
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o
Interviewskema

« Stamoplysninger

« Kontaktoplysninger til flere
faser

« Geelder stadig pr. bygningstype
selv "uden bygningstyper”

+ lkke krav om tegningsmateriale
« Grundlag for opstartsmade

* Forbedringer ikke en del af PPV
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o
Opstartsmede og dialogmeder - opsamlingsmede

- Tilbagemeldinger i spagrgeskemaundersagelse og evaluering
dokumenterer et stort behov for opstartsmade og Igbende
dialogmeder med gransker.

Indgar som del af udbud i 2. runde.
Pilotprojektet skal afdaekke om der skal stilles yderligere krav.

Granskers resultat gennemgas pa opsamlings- /
afslutningsmade.
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Pilot-Workshoppens Input til skabeloner — O
opstartsmede/interviewskema

- Interviewskema og medeskabelon skal taenkes sammen - sa oplysninger
ikke skal gives flere gange.

* Allerede kendt data skal kunne opdateres i skemaer automatisk.

- Krav om at BO skal udfylde skabelon til opstartsmeder inden start Q\

+ lkke krav - men mulighed for at BO udfylder skabelon til opstartsmeder

- Skal kombineres med skabelon til mede hvor granskningen gennemgas

- Vaer opmaerksom pa, at jo flere oplysninger BO ensker at fa med, desto Workshoppen
. . mente man skulle
mere arbejde skal der laegges i skemaer og skabeloner overveje at
opstartsmede
Workshoppen var ogsa skal vaere for
. N It iti organisation
- Kompleksiteten og detaljeringsgraden skal ned B ver T ° ¢

. . hjeelpeveerktojer
- Der skal vaere vejledende tekst i felterne til mederne
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Forbedringer — Omkostninger - Henlaeggelser

Workshoppen diskuterede
hvad definitionen pa en
forbedring kan veere - og
hvordan den ellers kan
handteres i forbindelse med
granskningsprocessen.

' 4

14. juni 2024

» Workshoppen diskuterede
om vaerdiansaettelse kan
fastseettes ud fra generelle
betragtninger, sa
henlaeggelser til "gvrige
omkostninger” kan
fastseettes retvisende.

o

» Workshoppen diskuterede
begrebet "retvisende
henlaeggelser”.

 Hvordan opsparing pa konto 4071
og 120 kan indga i granskningen
samt hvordan det sikres at

restlevetider er angivet korrekt.

St
ENet)
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Pilot-Workshoppens Input til
forbedringer — omkostninger - henlaeggelser

Man kan bruge en fordelingsnogle til at beregne forbedringer ens

Forbedringer skal slet ikke veere en del af granskningen

Husk at medtage "underklassifikationskoder” sa alle udgifter er med

Omkostninger skal prissaettes ensartet og transparent

Hvorfor kan gransker ikke bare gennemga vores PPV-planer

Granskning i runde 1 har slet ikke noget om henlaeggelser med

Det vigtigste er at det bliver simpelt (at arbejde med) og ensartet

Henlaeggelser skal ikke granskes, men konsekvenser vises

Brug den kendte data der er tilgaengelig i systemerne (DCAB) m.m.

14. juni 2024

Workshoppen
konkluderede at
der skulle
arbejdes hen
imod en visning af
henlaeggelser i
DCAB
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* Workshoppen drgftede om de udpegede
bygningsdele er retvisende og tilstraekkelige til at
opfylde bekendtggrelsens krav om retvisende
henlaeggelser.

« Workshoppen diskuterede om nogle bygningsdele
skal granskes som Igbende vedligeholdelse i
selvstaendig aktivitet - OG - som udskiftning /
nyanskaffelse for hele bygningsdelen i en anden
aktivitet - ELLER - om der kun skulle granskes én af

Bygningsdele i terraen - Kode t

d ktIVItete rne Terraen, konstruktion - Kode tk
Terraen
PPY - Rappart Terrzn, tekniske anlaeg / installationer - Kode tt
Aflgb Aflgbssystem (samlet) tt.afl.sam (116.12
Vedligehold / lbd. udskiftning MNyanskaffelser Vand Vandsystem (samlet) tt.van.sam [116.12
Gransker BOD afvigelze Gransker BO afvigelze Varme Varmeanlaag (samlet) tt.var.sam |116.12
TH_BEL 3600 kr. 0kr.| -5.600 kr.|TE.BEL l 0 kr. 0 k. 0 kr, Bygningsdele i bygning - Kode b
TTAFLSAM | 12750 kr. 0kr.| -12.750 kr.|TT.AFL.SAM 750,000 kr. 0 kr, -750,000 kr. Bygning, konstruktion - Kode bk
TT VAN SAM 1.200 kr. Okr.| -1.200 kr.[TT. VAN SAM 300,000 kr. 0 kr. -300.000 kr. Bygning Altan bk.alt 116.24
TT. VAR SAM 1.2?(} kr. Okr.| -1.200 kr.|TT.VAR.SAM 0 kr. 0 kr. 0 kr. Bygning Altangang bk.alg 116.24
BT AFL.SAM | 13.250 kr. Okr.| -13.250 kr.[BT.AFL SAM | 1.200.000 kr. Okr.| -1.200.000 kr. Bygning Dgr, Udvendige (opgang/kaelder) bk.dgr 116.26
BT.OPS.5AM | 7.325 kr. Okr| -7.325 kr.|BT.OP5.5AM 750,000 kr. 0 kr. =750,000 kr. Bygning Gulv - i vAdrum inkl. fuger bk.gul 116.31
BT.ELF SAM 5.300 kr. Okr.| -5.300 kr.|BT.ELF.5AM [ 0 kr. 0 kr. 0 kr.| EyEning Kuist b kvi 116.23
BT.VAN.SAM | 10.000 kr. 0 kr.[ -10.000 kr.[BT.VAN.SAM ! 215.000 kr. Okr. -215.000 kr. Bygning Tagdakning (inkl. taghzetter, skotrender mm) bk.tad 116.23
BT VAR SAM | B.000 kr. Okr.| -B.000 kr.|BT VAR 5AM 120.000 kr. 0 kr. -120.000 kr. Bygning T — bk.tat 116.23
BT VEM.SAM | 25.000 kr. 0kr.| -25.000 kr.|BT.VEN.SAM | 1,100,000 kr. Okr.| -1.100.000 kr. Bygning Trappe (Udvendige trapper, kzlder) P 116.25
BT TRASAM | 12000 kr. Okr.| -12.000 kr.|ET.TRASAM | 1.040.000 kr. Okr.| -1.040.000 kr.
Bygning Trappe (Opgange) bk.tra 116.41
HE VA 3730 k. Okr.| -3.750 kr.|BEVES 0 kr. Okr. 0 kr. Bygning Vindue (vinduer, altanparti, keelder..etc) bk.vin 116.26
BR.GUL 3.750 kr. Okr.| -3.750 kr.|BEGLL 0 kr. 0 kr, 0 kr. .
Bygning Vaeg (Facader) bk.vaeg 116.22
BK. TAD 22.730 kr. 0 kr.[ -22.750 kr.|BK.TAD 1.450.000 kr. Okr.| -1.450.000 kr. -
Bygning Vaeg (badeveerelser, fuger mm.) bk.veeg 116.31
BR.VIN 15.000 kr. 0kr.| -15.000 kr.|BE_VIN 650,000 kr. 0 kr. 650,000 kr. . . P :
. Bygning, tekniske anl=eg / installationer - Kode bt
BEKALT 9.500 kr. Okr.| -9.500 kr.|BEALT 6.500.000 kr. 0kr.| -6.800.000 kr.
Aflab Aflgbssystem (samlet) bt.afl.sam |116.51
BK.ALG 3.000 kr. Okr.| -3.000 kr.[BE_ALG 5.000.000 kr. Okr.| -53.000.000 kr.
Opsamling (Tagrender/nedlgb) bt.afl.ops |116.51
Bk DOR 4,850 kr. Okr.| -4.8350 kr.|EK DER 273,000 kr. 0 kr, -273,000 kr,
Elforsyning Elforsyningsanlaag (samlet) bt.elf.sam |116.52
BK.TRA 3.500 kr. 0kr.| -3.500 kr.|BE.TRA l 0 kr. 0 kr. 0 kr.) T Transportsystem (samiet) (Elevator) Cfinerero FERE
BRKVI 4,000 kr. Okr.| -4.000 kr.|BE_KV B0.000 kr. 0 kr. -50.000 kr.
Vand Vandsystem (samlet) bt.van.sam [116.54
BK.TAT 4.000 kr. Okr.| -4.000 kr.|BE.TAT 160.000 kr. 0 k. -160.000 kr.
Varme Varmeanlzaeg (samlet) bt.var.sam |116.55
175.725 kr. 0 kr.| -175.725 kr. 19,885,000 kr. 0 kr. | -19.588.000 kr.
Ventilation Ventilationsanlasg (samlet) bt.ven.sam |116.57
Inventar Hérde hvidevarer bi.hvi 116.31
Inventar Kekkeninventar bi.kek 116.31
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Pilot-Workshoppens Input til Bygningsdele og

aktiviteter

- Harde hvidevarer og kekkeninventar skal ikke med

- Installationer i terraen og boliger skal teenkes igennem

- Tagterrasser og indvendige trapper (opgange) er ikke relevant

« Overflader i badeveerelser vurderes under ét (bk.ovf.)

- Dialog med driften altafgerende

- Restlevetider skal vurderes pa stedet og ikke i skema

- Vi skal lave en "sektor-norm” for priser som gransker skal bruge

- Vi skal lave en "sektor-norm” for restlevetider som gransker skal bruge

- Faerre bygningdele granskes med heajere kvalitet - eller blot stikprever

- Vigtigt med opstartsmede

14. juni 2024

Workshoppen
konkluderede at
der skulle laves et
nyt udkast til
skema over
bygningsdele

Workshoppen
mente det var
oplagt at snak om
aktiviteter
foregik pa
opstartsmeder
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° ° . ° ° ‘ . _ : - /)
Omfanget af granskning jf. Kapitel 14 i = = | C
Bekendtgearelse om drift af almene boliger (I | (S e it csini

s 200m tagrend: | Bovranport for bygningadel g;:gmmai ] :’::::i ) | B
-~ Granskningen skal sikre at BO har opsparet retvisende el o e | G| e
BT.OPS.SAM Bygning 3
hen I&ggelser Ih—l e . pienee: = — smum'-ognedlpber vefrt i plast, med pakkede
»Granskningen omfatter omkostninger til vedligeholdelse af e [ —
b . aftersyn - renar ."'nf\zdﬂi 225 m tag 225 m nedisb
ygninger S |

»Granskningen omfatter den rapport, som udarbejdes i e e el
sammenhang med vedligeholdelsesplanen. P || e
»Pilotprojektet skal afdaekke hvordan rapporten kan -

automatiseres og indga i DCAB

> Pilotprojektet skal afdaekke hvordan granskningen kan pavise

vurderer med

1g. at "Indsat byg) del" har en
restlevetid fra "indsat & pa 20 ar

om henlaeggelser inkl. opsparede midler - er retvisende i
budgetperioden

Pilot - Workshoppens input og anbefaling: JA - TAK! +—

14. juni 2024
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o
Uddannelse og

erfaring

Krav til uddannelse eller erfaring skal afdaekkes.

Fysisk besigtigelse

 Registrering Workshoppen
konkluderede at
o Beregning der Skl:llle Stilles'
fornuftige krav til
. Opsamling granis:::errl alle
 Konklusion

Pilotprojektet skal sikre at der bliver beskrevet det
ngdvendige niveau - hverken mere eller mindre.

14. juni 2024 19



Vejledning

14. juni 2024

o

» Hvem er kunden? - hvad kendetegner driftsorganisationen i
en almen boligorganisation.

Hvordan sikres faelles "sprog” omkring opgaven?

» Bygningstype og bygningsdel (hvad skal granskes og hvordan)

>

>

PPV-planen

Retvisende henlzseggelser
Levetider / restlevetider
Priser / omkostninger
Tilstandsvurdering

Rapporten - eller rapporterne

Workshoppen
konkluderede at
der skulle
udarbejdes
grundige
vejledninger til
granskerne

20



Tldsplan Naeste runde gransknmg

..........

» 2024-2026 tilpasninger DCAB
» Vejledning til granskere 2025
» Boligorganisationer tilpasninger i DCAB 2025 (2026)
- opdatering kontaktoplysninger
- mindre tilretninger og ngdvendige opdateringer
» Pilotprojekt granskning 2025/2026 - grundlag for naeste udbudsrunde

» Udbud runde 2 - udbydes i 2026/2027

» Gennemfare runde 2 - over 3 ar - 2027-2029

14. juni 2024

e e ——
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O LANDSBYGGEFONDEN

Driftsnet maj/juni 2024

Vi er blevet klogere...nu skal det omseettes i handling

Tak for nu



O LANDSBYGGEFONDEN

Forvaltnings Klassifikation ver. 3.0

ERFA mader maj/juni 2024



Dagens emner

= Udredningsarbejdet - baggrund og
resultater

= Forvaltningsklassifikation
= Hovedelementer i den nye version
= |T-systemer - kravspecifikation

= Afslutning - spgrgsmal ?

24



Udredningsarbejdet

Igangsat 2019 - formal

- status pa IKT anvendelse i almene boligorganisationer
- nye tiltag som fremtidssikrer starst mulig nyttevaerdi af IKT

Rapport i 2022

- interviews 13 boligorganisationer
- projektgruppe (boligorganisationer, eksperter fra AAU og DTU)

Konklusioner

- IKT-bekendtggrelsen anvendes
- Forvaltnings Klassifikation kontoplan og bygningsdelstavle
fglges (manuelt.... IT?)

25



F i “
Orvaltningg Klassifikation S
Indsatsep
aAmordnes med:
Radgivere 08 udfgrende

Kontoplan, konto 115 08 116 ([poan=—rr
‘ /‘ Ngen ®ndringe,
ger w
| Boligadm, (rapport)

Udredningsarbejdet
— nye udviklingsopgaver s e
T e

Egenskabsdata |
/ Nyt egenskabsdataset “/

/

Molio /FM nas.-- o

Tekstinformation /
Kort just
| Ke €ret version
— Fieret versio |
el inspiration:
1ance

L

pindinger /

iral:
proces som sP! Radgivere 08 udfgrende

lgangsat forar 2022 af fondens bestyrelse

strationer

Driftsystem
DCAB
DCAR

Elementer:
Mock-up
Almen Bygeepo rtal

gftelse med interne parter
BIM7AA

Dr

Droftelse med eksterne parter

Molio /FM =~

* Forvaltning Klassifikationens opdatering og udvikling
- enkelte tilfgjelser, egenskabsdata, driftsaktiviteter mm.

t
Hvad findes der pa markede

Funktionalitetsbeskrive|se

 Kravspecifikation
 ny specifikation for et drifts it-system

enseflade

* Information og laering
* indgar pa ERFA mader i 2024

* indgar i driftslederuddannelsen

- korte kurser kan tilbydes
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Bygningsmodel
"Som udfert”

Bygningsmodel

forvaltning

Hvorfor forvaltnings-
klassifikation ?

* Indfgrti 2011 som aflgsning for SfB
systemet ( IKT bekendtggrelsen og
Driftsbekendtgarelsen)

« Behov for entydigt sprog og system -
bl.a. kontoplaner

« Formal at sikre bedst udnyttelse og
udveksling af data i ejendomsdrift
og -forvaltning

« Objektbaseret bygningsmodel
« Alle drift/forvaltningsopgaver
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Forvaltningsklassifikation

Objektbaseret bygningsmodel
* Fysisk objekt: En fysisk forekomst med alle dens egenskaber

- Dataobjekt: En repraesentation af en fysisk eller teenkt forekomst
med tilherende egenskaber

Bygningsdel:

« En materiel del af en bygning som det er hensigtsmaessigt at
handtere som et objekt.

Egenskabsdata

Forvaltningsaktiviteter

14. juni 2024



Egenskaber

= e e e e
ONOULTHA WN =

-
COBNOUTAWN K

. Identifikation (klassifikation)

. producent/leverandgr

. Produktdata

. Placering

. Funktion/formal

. Geometri/maangde

. Konstruktion/konstruktionstype
. Materiale

. Form

Design

. Tekniske specifikationer

. Godkendelser og klassificeringer (brand m.v.)

. Miljgegenskaber

. Tidspunkt for indbygning/levetid

. Driftanvisning

. Kvalitetsmal

. Tilstand herunder registrering af svigt og skader
. Bortskaffelse og genanvendelse

14. juni 2024

Aktiviteter

Administration af lejers raderet
Istandseettelse ved fraflytning

Pasning, overvagning og styring af tekniske
anleeg (CTS m.v.)

Renhold samt pasning af udearealer
Snerydning og glatfgrebekampelse
Vedligehold, planlagt og periodisk
Vedligehold, almindelig

Visualisering ved udlejning

29



Kontoplanens 6 hovedgrupper:
<
@
@
®
]

14. juni 2024

1. Terraen

2. Bygning, klimaskarm

3. Bygning, bolig- / erhvervsenhed

4. Bygning, faelles indvendig

5. Bygning, tekniske anlaeg / installationer

6. Materiel

Klassifikation og kontoplan

» Opdelti 6 hovedgrupper

« Opdeltiundergrupper, der angiver kontonummer - f.eks.

* 2. Bygning, klimaskaerm
* 21 Fundament
« 22 Facade
+ 23 Tag og tagterrasse
« 24 Altaner og altangange

« 25 Dgre, vinduer, porte, luger og lemme
- Bygningsdelstavle med gruppering og koder- f.eks.
 Altan bk.alt konto 116.24
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Forvaltningsklassifikation

» 8 heefter;

Hafte 1 Vejledning, v. 3.0
322.3KB

Heefte 2 Ressourcer og processer, V. 3.0
210,6 KB

Hzafte 3 Form og anvendelse, v. 3.0
1580.4 KB

Heaefte 4 Aktiviteter og datagrundlag, v. 3.0
8374 KB

« Bygningsdeltavle
* Mapping BimTypeCode
- Byggerietsbegreber.dk

14. juni 2024

(1)

Hefte 5 Bygningsdelstavle, v. 3.0
622,2 KB

Hzfte 6 Egenskabsdata, v. 3.0
310.6 KB

Heaefte 7 Mappingtabel, bygningsdele, v. 3.0
3285 KB

Hafte 8 Kontoplan, konto 115 og 116, v. 3.0
8201 KB

..... la@s mere pa Ibf.dk
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Hovedelementeriver. 3.0

- Stadig opdelt i haefter og bygningsdelstavle

 Oversigt over ndringer i Vejledningshaeftet (haefte 1)

« Ny beskrivelse af ‘alle’ driftsaktiviteter (haefte 4)

- markant s&endring, driftsaktiviteter mm.

« Ny struktur og indhold af egenskabsdata (heefte 6)

* nyt bilag om IFC - principper for im- og eksport af data
* nye BBR koder/felter

* Ny mapping fra BIMTypeCode til Forvaltnings Klassifikation

byggerietsbegreber.dk

 sikrer let dataoverfearsel

14. juni 2024

- forenkling med fokus pa overfersel af data DCAB, BygAlment mm.
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e
[ ‘ ’ o [ [
E C g Ny beskrivelse af ‘alle’ driftsaktiviteter
=
HRE 3 o o
|5 g (heefte 4 - Aktiviteter og datagrundlag)
3l |3 §
| o :
[ B
fEgEzcizezesasvEs: = [HgEgec| fuen
SR AN Bl 2] 52 s| [FlelaR]"® 7535
123" 248 MMEIREAE 5| 717 Zle /3R . . .
i g || & P § & || i Driftsaktiviteter er beskrevet (indhold, parter, datagrundlag mm)
o 3 3, g Tl g
s . g S Sl
'S (&[5
3 I3
i «  Administration af lejers raderet
N
I . Istandsaettelse ved fraflytning
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Ny struktur og indhold af
egenskabsdata (heefte 6)

- Egenskabsdata knyttes til objekter opdelti
overordnede klasse f.eks. ud fra fysisk eller
administrativ afgraensning

* Bruttoliste af data for bygningsdele justeret
og udbygget sa udveksling kan ske med
f.eks. DCAB og BygAlment

« Opbygning af dataseet harmoniseret med
IFC

- BBR felter sendret til OIS BBR
- Bilag om IFC tilfgjet

o

Hovedgruppering af egenskabsdata for bygningsdele:

- 1.
. producent/leverander
. Produktdata

. Placering

e e e e o o o
o N oA W N

« 9
+ 10. Design

Identifikation (klassifikation)

. Funktion/formal
. Geometri/maengde

Konstruktion/konstruktionstype
Materiale
Form

+ 11. Tekniske specifikationer

+ 12. Godkendelser og klassificeringer (brand m.v.)

- 13. Miljgegenskaber

+ 14. Tidspunkt for indbygning/levetid

+ 15. Driftsanvisning

+ 16. Kvalitetsmal

- 17. Tilstand herunder registrering af svigt og skader
- 18. Bortskaffelse og genanvendelse
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Kravspecifikation

- ny specifikation for et driftssystem



Kapitel 14 O
(BEK nr. 76) Kravspecifikation

- ny specifikation for et
drifts it-system

Udarbejdet overordnet ud fra den objektbasseret
tankegang (FK og Byggeriets Begreber)

Handtering af alle aktiviteter pa konto 115 og 116:

o Pasning, overvagning og styring af tekniske
installationer

o Forebyggende vedligeholdelse
o Hovedistandseettelse
o Almindelig vedligeholdelse

Sammenhang mellem egenskabsdata/bygningsdelskort,
driftsaktiviteter, budgetter og regnskab
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O LANDSBYGGEFONDEN

Driftsnet maj/juni 2024

Strategi og handleplaner - indflydelse pa:

- PPV-planer

- Henlaeggelser



Opbygning af
Boligorganisationens
strategi

* Bestyrelsens ansvar

+ Definer "passende henlaeggelser”

* Nybyggeri og starre renoveringer
 Boligafdelinger i drift

* Frigivne midler

+ Afdelingens handleplan

14. juni 2024
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o

Bestyrelsens ansvar

« Organisationsbestyrelsen har den
overordnede ledelse af
boligorganisationen og dens
afdelinger.

« Herunder:

Ansvaret for at driften
organiseres og tilrettelaegges
effektivt.

« Ansvaret for bygningernes
vedligeholdelse - og at der
henlaegges de ngdvendige midler
hertil.

LAB §814B

14. juni 2024 39



14. juni 2024

Passende
henlaeggelser

Boligorganisationen kan i sin strategi
angive, hvordan passende
henlaeggelser skal forstas, hvilket
formal der skal vaere og hvordan
afdelingerne skal sikre at
henlaeggelserne er tilstraekkelige og
dermed "passende”.

Boligorganisationen kan i sin strategi
angive hvordan afdelingerne skal
dokumentere at henlaeggelsesniveauet
lever op til boligorganisationens krav.
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Opdel strategien

14. juni 2024

* Nybyggeri
- Stgrre renoveringer / Helhedsplaner

- Boligafdelinger i drift

« @Pkonomisk formaen

41



Opdel strategien - Nybyggeri

14. juni 2024

 Garantiperiode -0-5ar

- Stigende driftsbehov - enkelte nyanskaffelser 6 - 20 ar

* Driftsperiode efter 20 ar
- Driftsbehov afhaengigt af kvalitet

Strategien skal sikre at henlceggelser er tilstraekkelige til de
omkostninger der falger med bygningsdelenes alder og kvalitet, men
samtidig tage hajde for omkostningsniveau og huslejens starrelse.
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o
Opdel strategien — Renovering og Helhedsplaner

- Nye bygningsdele som nybyggeri:

 Garantiperiode -0-5ar

- Stigende driftsbehov - enkelte nyanskaffelser 6 - 20 ar

« Driftsperiode efter 20 ar
- Driftsbehov afhaengigt af kvalitet

Strategien skal sikre at henlceggelser er tilstraekkelige til de
omkostninger der falger med bygningsdelenes alder og kvalitet, men

samtidig tage hajde for omkostningsniveau og huslejens starrelse.
14. juni 2024 43



Opdel strategien — Boligafdelinger i drift

« Stil krav til afdelingernes PPV-plan og rapport

 Beskriv hvordan markvandring skal gennemfgres

« Angiv hvordan og hvor ofte afdelingerne skal dokumentere
opfyldelse af boligorganisationens krav

14. juni 2024 44



Opdel strategien — @konomisk formaen

- Effektiviseringer i driften

« Nedbringelse af lan

« Udleb af forbedringslan

« Overskud

14. juni 2024
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o

Afdelingernes handleplan

14. juni 2024

» Hvilke forudsaetninger ligger til grund for handleplanen
» @vrige opmaerksomhedspunkter - saerligt for afdelingen

» Aktuelt henleeggelsesniveau og henlaeggelsesbehov
Hvordan bruges granskningsresultater i afdelingens PPV-
plan.

> Optagede forbedringslan - udlgbstid
» Mulighed for kollektiv raderet

» Konklusion
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O LANDSBYGGEFONDEN

Driftsnet maj/juni 2024

Strategi og handleplaner

God forngjelse med
det videre arbejde
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