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• Fyns Almennyttige Boligselskab, 
etableret i 1946.

• 128 ansatte: 56 administration, 72 
driften.

• FAB har 102 boligafdelinger med i alt ca. 
8.900 boliger.

• Fokus på bæredygtigt byggeri og grøn 
omstilling.

• Ny strategi 2019/2023 – ”Det grønne 
spor - DGNB”



Introduktion til projektet (baggrund)

• Politiske målsætninger mv. påvirker allerede vores arbejde.

• Udbredelsen af elbiler vil medføre et behov for ladestandere. Vi får spørgsmål og 
henvendelser fra beboere og afdelingsbestyrelser.

• Beboerne får i stigende grad flere og flere behov. Livssyn og livsstil vægter højere end 
nogensinde før – også når der skal vælges bolig.

• Behov for overblik og viden om f.eks. lovgivning, finansiering, beboerdemokrati, råderet, 
installationsret, parkeringspladser, installation og valg af løsning.

• Vi vil træffe de bedste beslutninger på de rigtige tidspunkter. Beslutninger, som:

• Er driftsmæssigt hensigtsmæssige

• Er langtidsholdbare

• Giver vores beboere de bedste betingelser for et liv i deres almene (og grønne) 
bolig



Foreningen Almennet

-Netværk, inspiration og værktøjer til udvikling af den almene sektor.

Almennet er et netværk der bygger på brugerdreven innovation. Foreningens medlemmer 

driver udviklingen igennem netværksmøder, seminarer, erfa-grupper og 

fællesudviklingsprojekter. 55 medlemsorganisationer, som repræsentere over 460.000 

boliger.

Udviklingsprojekt via AlmenNet

Udviklingsprojekt

Projektansøgningen er godkendt af:

• AlmenNet 

• Landsbyggefonden (støtte til gennemførelse af projektet: 545.000 kr.)

• Projektside: Strategi for elbiler og ladestandere AlmenNet

https://almennet.dk/projekter/almennet-udviklingsprojekter/strategi-for-elbiler-og-ladestandere/




Sådan kom vi i gang
• Projektorganisering: Byggeri, Teknik og drift, Beboerdemokrati og udvikling af boligområder samt Økonomi

• Tydelig fordeling af opgaver og ansvar - samt fælles opfølgning.

• Spor 1 - Strategi:

• Standardmodel for hhv.:
• Fælles parkeringspladser
• Individuelle parkeringspladser

• Anvendelse af vejen til elbiler
• Koncept for ladeløsninger
• Valg af operatør
• Ansøgning om tilskud

• Spor 2 - Implementering:

• Kommunikation
• Spørgeskemaundersøgelser
• Forundersøgelser
• Projektudarbejdelse
• Ordensreglement (parkering)
• Afstemningstema



Præsentation af redskaber



Præsentation af kommende redskab



Juridisk guide



Vejen til elbiler i boligafdelinger



Spørgeskema til behovsafklaring



Inspirationskatalog: 
Kravspecifikationer



Eksempel – Afdækning af behov
• Undersøgelse af behov for opladning af elbiler i afdeling tjørnehaven, 

Odense



Eksempel – Afdækning af behov
• Undersøgelse af behov for opladning af elbiler i afdeling tjørnehaven, 

Odense

• Opsummering (forenklet)
• 7 opladningsbiler (nu)
• 10 påtænker anskaffelse af elbil (5 år)
• 23 påpeger, at ladestandere i afdelingen har betydning for anskaffelse
• Gennemsnitlig kørsel pr. år udgør ca. 15.000 km.

• 15.000 km / 5 km pr. kWh = ca. 3.000 kWh opladning pr. bil
• Her og nu er behovet = ca. 21.000 kWh eller 105.000 km pr. år.
• Fremtidssikring til 33 biler = ca. 100.000 kWh eller 495.000 km pr. år.

• Behov for yderligere undersøgelse af parkeringsforhold mv.



Eksempel – Afdækning af behov



Eksempel - Forundersøgelse

Pris pr. afd. ca. 8.500 kr. inkl. moms.

Finansieret via ”det grønne udvalg” 
(arbejdskapital)



Standardmodel – individuelle 
parkeringspladser 

FAB har ca. 600 boliger med individuelle parkeringspladser



Standardmodel - individuelle 
parkeringspladser 

• Den forberedende installation
• Boligafdelingen betaler udgiften, og beboeren tilbagebetaler via en 

huslejestigning

• Ladeboksen
• Køb, opsætning, vedligehold og bortskaffelse af ladeboksen står 

beboeren for - frihed til at vælge (inden for rammerne)



Det lejede:

a. Der skal i afdelingen være lejemål, hvor en del af ”det lejede” omfatter parkeringsplads i form af f.eks. 

egen indkørsel.

b. Omfatter ”det lejede” en parkeringsplads, skal der være uhindret adgang til denne. Dvs. uden at krydse 

fællesarealer eller offentlige arealer (f.eks. offentligt fortov/vej mv.). 

Afstemning:

a. Der skal stemmes om etablering af ladestandere på et afdelingsmøde. Dette sker på baggrund af et 

afstemningstema, som bl.a. tager afsæt i forundersøgelser mv. samt FAB´s standardmodel.

Standardmodel:

a. Når en beboer ønsker en ladeløsning, foranlediger FAB udførelse/etablering af den bagvedliggende 

installation. Udgiften hertil modsvares af en huslejestigning (kollektiv råderet).

b. I forlængelse af installationen kan en beboer selv få opsat den ladeløsning (af autoriseret installatør), 

som de ønsker, og som passer til deres behov. Dog iht. retningslinjerne for maksimal effekt mv 

(installationsret). Ladeboksen er beboerens egen. Beboeren står selv for vedligeholdelse, og tager den 

med sig i forbindelse i evt. fraflytning.

Standardmodel – individuelle 
parkeringspladser 



Standardmodel – fælles 
parkeringspladser

FAB har ca. 8.500 boliger med fælles parkeringspladser



Standardmodel – fælles 
parkeringspladser
Standardmodel:

FAB ejer installation og infrastruktur, og lader en ekstern udbyder drifte og administrere løsningen.

Fordele: 

• Størst mulig fleksibilitet ift. valg af løsning samt samarbejdspartnere

• Korte/ingen bindingsperioder

• Lavere opladningspris (pris pr. kWh)

• Mulighed for tilskud (eksterne puljer såvel som interne tilskud)

Ulemper:

• Behov for finansiering af etableringsomkostninger (behov for mindre huslejestigning, tilskud eller 

indarbejdelse i afdelingens driftsbudget).

• Afdelingen står selv for vedligeholdelse af den etablerede installation og infrastruktur

• Der kan være behov for indførelse af parkeringsrestriktioner 



Valg af hardware

• Op til 22 kW 

• Last- og fasebalancering

• Integreret simkort (med forudbetalt data)

• Brugerne skal selv medbringe ladekabel ved 
opladning

• Mulighed for anvendelse af Monta software 

• Kan monteres på stander eller væg



Eksempel - Placering af ladestandere
• Kabelskab Netselskab
• Kabelskab FAB
• 35 A (Køb)
• 1 * 22 kW / 2 * 11 kW
• 4 * 25 AL i trækrør
• 6 stk. ladepladser

• Forberedelse til 
opsætning af flere 
standere.



Eksempel - Anvendelse af 
ladepladserne

• 6 p-pladser dedikeres til ladepladser til elbiler/plug-in hybrid 

biler

• Der er tidsbegrænsning på 4 timer i tidsrummet 8-22 for 

brug af ladepladserne

• Der skiltes tydeligt om krav om særlige parkeringsvilkår

• Beslutninger om anvendelsen af parkeringspladserne

indskrives i ordensreglementet 



Eksempel - Økonomi

• Nødvendig investering: 366.000 kr.

• Årlig ydelse i 10 år: 40.680 kr.

• Lejeforhøjelse: 0,24%

• Maksimal huslejestigning: 10-18 kr./mdr.

Bemærk ovenstående er inkl. et tilskud på 
25% fra Bolig- og Planstyrelsen, som det 
har været muligt at opnå.



Koncept for ladeløsninger



Koncept for ladeløsninger



Koncept for ladeløsninger



Forhandlinger med mulige operatører

• Flere vil umiddelbart ikke påtage 

sig risiko forbundet med almindelig 

ælde og slitage

• Meget forskellige priser

• Mange ønsker en minimums 

fortjeneste via abonnement eller 

minimumsforbrug (vigtigt!)

• Stor forskel på bindingsperioder

• Der er heldigvis mange gode!



Afstemningstema - opsummeret

• FAB´s strategi

• Vejen til elbiler i jeres boligafdeling

• Resultat af spørgeskemaundersøgelse

• Ladeløsning(er)

• Anvendelse af ladepladserne (ordensreglement)

• Økonomi

• Tidsplan



Strategi ift. udbudspligt - på 
tegnebrættet!

Etablering og 
installation

Køb af hardware
Drift, service og 
administration

Skal anses som én aftale Koncessionsaftale

AFI-lov ikke relevant 
(ikke offentlig)

Udbud v. værdi på 
40.100.744 kr. 
ekskl. moms

Udbud v. værdi på 1.601.944 kr. ekskl. moms

AFI-lov ikke relevant (ikke offentlig)



Udviklingsprojektet herfra

• Find det hele online via AlmenNet!

• AlmenHæfte
• Juridisk guide
• Vejen til elbiler i jeres boligafdeling
• Forslag til spørgeskema
• Skema for ladetid
• Inspirationskatalog

• Snart også tillægsnotat om udbudspligt ved anskaffelse af ladestandere

• Løbende netværksaktiviteter henover en 2-årige periode.




