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Rammeaftale mellem kommunen og de almene boligor-
ganisationer om udlejning og anvisning af almene fami-
lieboliger i Egedal Kommune

Rammeaftalen har til formal, at:

» Sikre en social bred beboersammensatning i den enkelte boligafdeling, der medvirker
til, at afdelingen er velfungerende, ved at udleje efter saerlige kriterier.

At sikre, at Egedal Kommune har mulighed for at Igse de boligsociale opgaver, der be-
tinger, at man kan anvise til almene boliger under hensyntagen til behovene i boligstgr-
relse- og pris, og at det sker med hensyntagen til beboersammensastningen.

1. Organisationsaftaler
I forlaengelse af naervaerende rammeaftale indgas der en organisationsaftale med hver af
boligorganisationerne med boligafdelinger i Egedal Kommune, som har tiltradt aftalen. Or-
ganisationsaftalen omfatter samtlige boligorganisationers afdelinger i Kommunen.

Ved organisationsaftalen fastlaegges den enkelte afdelings indplacering efter boligsocial
status, andelen af boliger til kommunal anvisning, udlejning efter saerlige kriterier m.m.
Den enkelte organisationsaftale evalueres og justeres ved den arlige styringsdialog, jf.

naervaerende rammeaftale.

Boligorganisationer, der efter neervaerende rammeaftales indgdelse for fgrste gang ibrug-
tager boliger i Egedal Kommune, forventes at tiltraeede rammeaftalen.

2. Familiebolig afdelingernes indplacering
Den enkelte familiebolig afdeling placeres i en af de 3 kategorier afhaengig af de boligsoci-
ale nggletal i prioriteret raekkefglge for andelen uden beskaeftigelse, og hvor velfungerende
afdelingen er.

De 3 kategorier er:

: Mellem 25 og 29% i alderen 18-64 3r er uden beskaeftigelse

: Mere end 30% i alderen 18 til 64 ar er uden beskaeftigelse
: Mindre en 25% i alderen 18-64 &r er uden beskzeftigelse

Indplacering

Afdelingerne er som udgangspunkt indplaceret i en af de 3 kategorier pa baggrund af de
boligsociale nggletal i prioriteret raekkefglge for andelen uden beskeeftigelse, trukket fra
Landsbyggefondens Tvillingevaerktgj.
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Tvillingevaerktgjet opdateres arligt i oktober maned.
Afdelingerne indplaceres efter deres boligsociale nggletal trukket i lige kalenderar.

Afdelinger, der p& grund af diskretion ikke har nggletal, indplaceres som udgangspunkt i
grgn kategori, med mindre andet aftales i organisationsaftalen.

Den enkelte afdelings placering fremgar af organisationsaftalen. Indplaceringen er bestem-
mende for andelen af boliger, der skal stilles til radighed for kommunal anvisning (§ 59,
stk. 1 og 2 i Lov om almene boliger (LAB), samt om der i afdelingen kan udlejes efter sazer-
lige kriterier (§ 60 i LAB).

Indplacering af nybyggede afdelinger
Nye afdelinger med familieboliger indplaceres i grgn kategori.

Inden fgrstegangsudlejningen annonceres og pabegyndes, aftales det mellem boligorgani-
sationen og kommunen, hvorledes anvisningen finder sted. Herunder om der skal anven-
des udlejning efter seerlige kriterier.

Der indgds samtidig aftale om, hvorvidt der er kommunal anvisning ved fgrstegangsudlej-
ning og ved genudlejning.

/AEndring af indplacering

Ved den arlige styringsdialog mellem den enkelte boligorganisation og kommunen drgftes
og evalueres den enkelte afdelings boligsociale situation pa baggrund af boligorganisatio-
nens indberetning.

Hvis en boligorganisation vurderer, at der er opstdet en akut kritisk udvikling i en boligaf-
deling, og dette ikke kan afvente en behandling ved styringsdialogen, kan man begeere
dette drgftet indenfor 4 uger pa@ mgde med kommunen.

En boligafdeling kan skifte kategori, hvis der pd baggrund af evalueringen eller mgdet er
enighed herom mellem boligorganisationen og kommunen. Det aftales samtidig, hvornar
&ndringen traeder i kraft.

Hvis afdelingernes nggletal trukket efter opdatering i oktober maned i et lige kalenderar
har zendret sig, indplaceres de i ny kategori med udlejning af boliger opsagt pr. efterfgl-
gende 1. januar.

3. Oprykningsretten
Der er enighed om, at jf. udlejningsbekendtggrelsen § 7, pkt. 2 gaelder fortrinsretten for
hver anden ledige familiebolig. Denne kan fraviges ved aftale mellem den enkelte boligor-
ganisation og kommunen.



Acadresag 21/14718 august 2021

4. Kommunal anvisning
Egedal Kommune kan efter § 59 stk. 1 i LAB bestemme, om de almene boligorganisationer
skal stille indtil hver fjerde ledige bolig til radighed for kommunen til Igsning af patraen-
gende boligsociale opgaver i kommunen.

Boligorganisationen kan efter § 59 stk. 2 i LAB indga aftale med kommunen om, at stille
ledige familieboliger til radighed for kommunen til Igsning af patraengende boligsociale op-
gaver i kommunen.

Anvisning sker pd baggrund af en vurdering af den boligsggendes behov og beboersam-
mensaetningen i den afdeling, som den boligsggende anvises til eller bor i pa anvisnings-
tidspunktet.

Efter naerveerende aftale sker anvisningen i Egedal Kommune derfor efter en kombination
af § 59, stk. 1 og 2, idet andelen af boliger, som boligorganisationen stiller til radighed for
kommunen, er fastsat for den enkelte afdeling pa baggrund af indplaceringen i en af de 3
kategorier, og konkret aftale i organisationsaftalen vedrgrende rgde afdelinger.

Andelen af boliger, der skal stilles til radighed for kommunal anvisning, udggr for de 3 ka-
tegorier:

! : ingen kommunal anvisning efter udlejningshjulet. Mulighed for dedikeret kommunal anvisning
: 2/9 af de ledigblevne boliger
: 3/9 af de ledigblevne boliger

Hvis en afdeling skifter kategori pa grund af eendrede nggletal, aendres andelen til kommu-
nen for de afdelinger, der indplaceres i ny kategori med udlejning af boliger opsagt pr. 1.
januar.

Hvis en afdeling skifter kategori efter drgftelse mellem kommunen og boligorganisationen,
aftales det, hvornar aendringen treeder i kraft.

Dedikeret kommunal anvisning

Med udgangspunkt i genudlejningsprocenten i 2020 pa 8,7% samlet set for alle familieboli-
gerne i kommunen, ville kommunen for de afdelinger, der er indplaceret som 30+ afde-
ling, have faet tilbudt 8 boliger.

30+ afdelingerne indgdr ikke i det normale udlejningshjul. I stedet forpligter boligorgani-
sationerne sig til over en 2 3rs periode at levere 2 gange 8 familieboliger til en manedlig
leje p8 7.000 kr. om maneden uden forbrug i 2021 priser.

De 7.000 kr. indekseres arligt pr. 1. januar med halvdelen af nettoprisindekset.

Leveringen af de 2 gange 8 familieboliger fordeles pa boligorganisationerne efter deres
stgrrelse, dog minimum 1 pr. boligorganisation.
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De 2 gange 8 boliger tages fra ved genudlejning og leveres til kommunen uden om udlej-
ningshjulet, i alle tre kategori afdelinger.

Ved genudlejning derefter indgar de i det almindelige udlejningshjul for den enkelte afde-
ling.

Fordeling af de 2 gange 8 boliger:

Egedal Boligselskab 2
Stenlgse-@Istykke Boligforening 3
@lIstykke almennyttige Boligselskab 2

Ledgje-Smgrum almennyttige Boligselskab 2

Boligselskabet Sandbjerghuse 1
DUAB 1
Boligselskabet VENDBO 1
Boligselskabet Sjaelland 1
Boligselskabet Rosenvanget 1
Boligforeningen AAB 1
PAB 1

5. Udlejning efter saerlige kriterier/fleksibel udlejning
I organisationsaftalerne kan der indgas aftale om, at boligafdelingernes ledige boliger, ud-
over de boliger der anvises til kommunen, skal udlejes efter saerlige fleksible kriterier, jf. §
60 i LAB. Formalet med at anvende szerlige kriterier er at understgtte en positiv boligsocial
udvikling i den enkelte afdeling.

De enkelte fleksible kriterier kan suppleres med krav om, at ny lejere og alle i husstanden
ikke er straffet efter straffelov, lov om euforiserende stoffer eller vabenloven - jf. reglerne
om udsatte boligomrader.

I den enkelte organisationsaftale fastsaettes, hvilke af nedenstdende kriterier,
der skal udlejes efter:

a. Borgere fra hele Egedal Kommune med bgrn under 18 &r, som pga. skilsmisse eller
brudt parforhold gnsker en bolig i Egedal Kommune.
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b. Inden- og udenbys borgere med fast tilknytning til arbejdsmarkedet pd8 minimum 30 ti-
mer om ugen.

c. Borgere fra hele Egedal Kommune - pa 55 ar eller derover - som gnsker en mere seni-
oregnet bolig end den nuveaerende bolig.

d. Borgere, der har et tilknytningsforhold til Egedal Kommune. Eksempelvis kan de have
familie i kommunen, eller de kan vaere opvokset i kommunen og gnsker at flytte til-
bage.

Kriterierne er som udgangspunkt ligestillede, udlejning sker derfor ud fra hvem af de bo-
ligsggende, der har lsengst anciennitet pa boligselskabets venteliste.

Der kan i organisationsaftalen fastleegges en fordeling mellem de enkelte kriterier.

Fleksibel udlejning:
Der kan aftales fleksibel udlejning i den enkelte afdeling inden for fglgende intervaller sdle-
des:

! 1 7/9- 9/9 af de ledigblevne boliger
: 3/9 - 4/9 af de ledigblevne boliger
: 3/9 af de ledigblevne boliger

Vedlagt som bilag 1 fortolkningskriterier for fleksibel udlejning.

Der kan sdledes skrues ned for den kommunale andel og op for den fleksible andel, nar
der er tale om en afdeling i rgd kategorisering.

Udlejning efter den almindelige venteliste
Boliger, der ikke udlejes efter szerlige kriterier, udlejes af boligorganisationen efter den al-
mindelige venteliste.

6. Aldreboliger, seniorbofallesskaber og ungdomsboliger

Almene aldreboliger
Almene zldreboliger (handicapboliger), jf. § 5 i LAB, er ikke omfattet af naervaerende
aftale. Egedal Kommune har den fulde anvisningsret til disse boliger efter § 54 i LAB.

Det kan aftales mellem den enkelte boligorganisation og kommunen, at boligorganisatio-
nen udlejer seldreboligerne.

Seniorbofaellesskaber
Seniorbofzellesskaber, hvor der er indgdet szerlige aftaler, er ikke omfattet af naerveerende
aftale.
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Ungdomsboliger

For ungdomsboliger jf. § 4 i LAB gaelder, at de som udgangspunkt ikke er omfattet af naer-
vaerende aftale. I organisationsaftalerne kan man dog aftale, de helt eller delvist er omfat-
tet af aftalen med saerligt henblik pa at bidrage til at deekke kommunens behov for anvis-
ning til mindre boliger og for at forebygge tomgang. Det kan ske ved, at man efter § 52,
stk. 4 i LAB aftaler, at almene ungdomsboliger i en periode kan udlejes som almene fami-
lieboliger og dermed kan indgd i anvisning efter § 59, stk. 1 og 2 i LAB.

Egedal Kommune er desuden indstillet pd, at godkende ommaerkning af almene ungdoms-
boliger til almene familieboliger, nar kommunen og boligorganisationen er enige om, at
der er tale om permanente udlejningsvanskeligheder, og en ommaerkning vil kunne bi-
drage til at Igse udlejningsproblemerne.

7. Andet

Stotte til meget ressourcesvage beboere

Kommunen skal stgtte borgere i eget hjem, hvis det vurderes, at de har et behov herfor
pa grund af betydeligt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne eller sociale problemer.
Stgtten er betinget af, at borgeren gnsker hjzelpen.

Egedal Kommune har etableret flere stgttekorpsteams bestdende af medarbejdere med
socialfaglige og paedagogiske kvalifikationer, der varetager stgtte- og kontaktpersonord-
ning. Hvis der i en afdeling opleves problemer med en beboer i forhold til ovennaevnte,
kan der rettes henvendelse til kommunen.

8. Rammeaftalens gyldighed, evaluering og genforhandling
Aftalen traeder i kraft den 1. januar 2022 og gzelder til og med 31. januar 2025 (4 ar).
Der indkaldes til mgde hvert &r mellem kommune og administrationen for boligorganisatio-
nerne for drgftelse af status og evaluering af rammeaftalen.

Organisationsaftalerne gaelder for samme periode, idet der er enighed om, at de skal eva-
lueres og revideres i forbindelse med den &rlige styringsdialog mellem boligorganisation og

Egedal Kommune, jf. bestemmelserne herom i naerveerende rammeaftale. P det arlige
mgde i det faelles dialogforum orienteres om justeringer i organisationsaftalerne.

Denne aftale erstatter den rammeaftale, som var geeldende indtil den 1. februar 2021.

Dato:

Egedal Boligselskab Egedal Kommune
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Bilag 1 til rammeaftalen mellem Egedal Kommune og de almene boligorganisationer

Med henblik pd at fastholde en ensartet udlejningspraksis pa tvaers af boligorganisationer er
der udarbejdet nedenstdende “standardkriterier”, som vil kunne indga i aftalen om fleksibel
udlejning. Der vil indga fleksibel udlejning i alle anvisnings- og udlejningsaftaler.

Kriterie a - Skilsmisseramte m.v.

Malet er at tilgodese Egedal Kommunes egne borgere, der i forbindelse med skilsmisse, sepa-
ration eller brudte parforhold har behov for en bolig.

Udlejningskriterium:

Personer bosiddende i Egedal Kommune, der i forbindelse med skilsmisse, separation eller
brudt parforhold har behov for en hurtig boliganvisning, kan gives fortrinsret til en bolig i indtil
et ar efter skilsmisse/separation/samlivsophaevelse.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:

a) Skilsmisse/separation/samlivsophaevelse: Personen skal have ansggt om en bolig inden
for et ar for at komme i betragtning.

b) Dokumentation i form af skilsmisse- eller separationspapirer eller bopaelsattest, hvis
parterne ikke var gift.

c) Personen skal have veeret bosiddende i Egedal Kommune i minimum to ar i egen selv-
steendig bolig, for at komme i betragtning.

Kriterie b - Beskaftigelseskriteriet

Beskaeftigelseskriteriet prioriterer personer, der har fast arbejde.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation - Fast arbejde:

a) Mindst et voksent medlem af husstanden skal have fast arbejde - dvs. ikke tidsbegraen-
sede stillinger pa mindre end et ar.

b) Beskeeftigelsen skal have et omfang af mindst 30 timer om ugen.

c) Dokumenteres ved kopi af Ignsedler for de seneste tre maneder. Ved ny ansaettelser fo-
relaegges ansaettelseskontrakt.

d) Selvstendigt erhvervsdrivende og konsulenter skal fremlaegge dokumentation for CVR-
registrering samt omsaetning i det seneste regnskabsar.

e) Beskeaeftigelseskravet er ikke opfyldt ved midlertidig anseaettelse med lgntilskud.
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Kriterie c - Seniorer

Malet er at give kommunens seniorer mulighed for at blive i kommunen, ndr deres boligbehov
&ndrer sig, samtidig med at de dermed frigiver en bolig.

Der er tale om seniorer, der modtager alderspension, der har behov for anden bolig p& grund
af nedsat mobilitet, og som samtidig gnsker at fraflytte den nuvaerende, for store, bolig.

a) Alderspension deekker over efterlgn, folkepension og tjenestemandspension.

b) Den boligsggende (og eventuel medansgger) skal have boet i egen selvstaendig bolig af
permanent karakter i Egedal Kommune i mindst 2 &r op til anvisningstidspunktet.

c) Borgeren skal frigive en stgrre bolig — uanset boligens ejer form.

Kriterie d - Tilknytning til Egedal Kommune

Boligs@ggende der har familie boende i kommunen eller er opvokset i kommunen.

a) Familie defineres som slaegts skab i lige linje, herunder sgskende til foraeldre og adop-
tivbgrn.

b) Opvokset, har boet mere end 75% af &rene i kommunen fra fedsel og indtil flytning fra
barndomshjemmet fgrste gang



