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Rammeaftale om udlejning i perioden 1. januar 2024 — 31. december
2027 (Udlejningsaftalen)

Forelagt BL — Danmarks Almene boliger, 1. kreds, den 29. november 2023.
Forelagt Borgerreprasentationen den 14. december 2023.

Kebenhavns Kommune og BL — Danmarks Almene Boliger, 1. kreds (BL 1.
kreds), indgar folgende aftale om rammer for udlejning af almene boliger i

perioden 1. januar 2024 — 31. december 2027.

Rammeaftalen skal udmentes konkret ved aftaler med de enkelte boligorga-
nisationer.
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1. Udlejningsaftalens formal

Kebenhavns Kommune og BL 1. kreds har som faelles overordnet mélszet-
ning, at kommunen skal vere verdens bedste by at leve i for alle. Keben-
havn skal vaere en mangfoldig, sammenhangende og tryg by, hvor der er
plads til alle byens borgere. Ingen boligomrader skal vere eller udvikle sig
til at blive udsatte.

Parterne har siden 2006 indgéet firedrige udlejningsaftaler. Den nye aftale
videreforer dermed et mangeéarigt samarbejde om at sikre boliger til byens
mest udsatte borgere og andre med behov for en billig bolig, samtidig med
at udlejningsredskaberne anvendes til at fremme socialt baeredygtige bolig-
omrader. De firearige udlejningsaftaler har vist gode resultater, bl.a. malt pa
andelen af beskeeftigede. Ved de forste aftalers indgéelse havde 63 boligaf-
delinger med ca. 8.800 boliger flere end 40 % beboere udenfor arbejdsmar-
kedet. I 2017 havde kun tre afdelinger med ca. 600 boliger s hgj en arbejds-
loshed.

I takt med implementeringen af parallelsamfundslovgivningen fra 2018 har
parterne indfert en skeerpet indsats ved hjelp af udlejningsaftalen. Med ind-
satsen er det i vidt omfang lykkedes at forebygge udpegning og genudpeg-
ning af udsatte boligomrader. Derfor fastholdes den skarpede indsats.

Samtidig indferes et mere nuanceret og fintmasket syn pa de enkelte boligaf-
delinger, hvor der kigges bredere pa beboersammensatningen og ikke kun
fokuseres pa arbejdsleshed. Det sker med det formal at sikre en mere bere-
dygtig beboersammensatning i alle almene afdelinger i byen.

Udlejningsaftalen udbreder anvendelsen af de fra parallelsamfundslovgiv-
ningen kendte sociogkonomiske indikatorer (beskaeftigelse, indkomst, ud-
dannelse og demte) til ogsé at indgé i vurderingen af mindre boligafdelin-
gers udsathed, hvor fokus hidtil alene har varet p& beboernes arbejdsmar-
kedstilknytning. Andringen afspejler, at arbejdsleshed ikke leengere er kom-
munens hovedudfordring, og betyder, at alle afdelinger fremover vurderes
pa et ensartet datagrundlag, uanset antallet af beboere. Indikatorerne har vae-
ret omdiskuterede, men de udger det bedste datagrundlag, der pt. er til radig-
hed.

Rammerne fra den nye statslige bolig-hjemlesereform har indgéet som et
centralt element i arbejdet med denne udlejningsaftale. Reformen giver
kommunen et afset for at kunne hjalpe flere socialt udsatte borgere i egen
bolig, herunder borgere som er ramt af hjemlgshed. Dette er muligt bl.a. ved,
at nogle af de boliger, som boligorganisationerne stiller til rddighed for kom-
munen til genhusning i forbindelse med byfornyelse, i stedet stilles til radig-
hed for kommunens boligsociale anvisning, og via muligheden for at oprette
tilskudsboliger (boliger med midlertidigt statsligt huslejetilskud) og udslus-
ningsboliger (boliger med midlertidigt kommunalt huslejetilskud) — dog al-
tid med et mal om, at den realiserede anvisning ikke mé udgere mere end
hver 3. ledige bolig i den enkelte boligafdeling.
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Bolig-hjemlasereformens konsekvenser understreger vigtigheden af, at den
boligsociale anvisning loses i fellesskab, og at borgere, der har fiet anvist
en bolig af kommunen, modtager den nedvendige stette.

Udlejningsaftalen er solidarisk, idet den understetter, at boligafdelinger, der
aktuelt berer en stor andel af den boligsociale anvisning, vil opleve at skulle
stille feerre boliger til rddighed for boligsocial anvisning end tidligere, mens
andre afdelinger, som vurderes at kunne bere det, vil opleve at skulle stille
flere boliger til radighed, herunder boliger med forskellige former for gko-
nomisk tilskud.

I trad med bolig-hjemlesereformen og kommunens tilgang pa omradet til-
straebes det, at hjemlese, der er i malgruppen for det, huses efter princip-
perne om Housing First. Anviste beboere, der modtager Housing First-statte,
vil fa stette til sdvel hindtering af sociale problemstillinger som til indflyt-
ning og tilpasning til livet i egen bolig i et almindeligt boligmilje.

Parterne nedsaetter et feelles Fagligt Forum om boligsocial anvisning og bo-
stotte med repraesentanter fra kommunen og boligorganisationerne, som kan
understotte et godt samarbejde og sikre en lobende dialog om boligsocial an-
visning samt om indsatser og stette til socialt udsatte beboere.

2. Mélsztning

Aftalen tager afset i og bygger pa erfaringerne fra de tidligere udlejningsaf-
taler. Den afbalancerer fortsat tre overordnede malsatninger:

a. At sikre en varieret og socialt beeredygtig beboersammensatning i
almene boligomrader ved at give fortrinsret til anseggere pa boligor-
ganisationernes ventelister, som opfylder de fleksible udlejningskri-
terier — primart personer, som enten er i beskaftigelse eller under
uddannelse.

b. At kommunen kan lgse akutte boligsociale opgaver ved, at boligor-
ganisationerne stiller boliger til rddighed, sa socialt udsatte borgere
kan fa et tilbud om bolig inden for en rimelig tid.

c. At der fortsat er boliger til radighed for evrige boligsegende pa bo-
ligorganisationernes ventelister.

3. Falles udfordringer

3.1 Lovgivningsmaessige rammer

Udlejningsaftalen indgas indenfor rammerne af almenboligloven, som inde-
holder detaljerede regler pa udlejningsomrédet. Staten offentligger hvert &r
den 1. december lister over forebyggelsesomrader og udsatte boligomrader,
herunder parallelsamfund og omdannelsesomrader. Det kan vaere marginaler,
der afger, om et boligomrade udpeges som udsat boligomrade eller ej. Sam-
tidig kan en udpegning have store konsekvenser for beboere, boligsegende,
kommune og boligorganisationer i de boligomrader, der udpeges. Reglerne



og konsekvenserne, som i varste fald kan vere afvikling af almene familie-
boliger, er uddybende beskrevet i bilag 1.

Den statslige regulering gor det nedvendigt at fastholde en stram styring af
indflytningen i udsatte boligomrader og i omrader, der er i risiko for at blive
udpeget som udsatte boligomrader. Ifelge reglerne skal boligorganisatio-
nerne ved udlejning af almene familieboliger i udsatte boligomrader og i fo-
rebyggelsesomrader give fortrinsret til personer, der enten er i arbejde eller
under uddannelse. Dette vil i en periode betyde, at adgangen til disse bolig-
omréader begraenses for personer, som ved indflytning vil pavirke negletal-
lene bag den statslige udpegning negativt.

Parterne har et felles fokus pé, at sddanne personer skal have mulighed for
at bosatte sig i andre dele af byen, og at perioden, hvor adgang er begran-
set, bliver s& kort som mulig.

3.2 Mangel pa billige boliger

Den sterste udfordring i forhold til at hjelpe hjemlose og andre malgrupper
for boligsocial anvisning er faldet i udbuddet af billige almene boliger sam-
menholdt med malgruppens ofte lave betalingsevne. Denne udfordring er
yderligere aktualiseret med bolig-hjemlesereformen.

Det er kommunens vurdering, at:

e Over halvdelen af de borgere, kommunen gnsker at anvise til en fa-
miliebolig, kun kan betale en bolig til max. 5.000 kr./md. ekskl. for-
brug,

e Over halvdelen af de borgere, der er i mélgruppen for anvisning til
en ungdomsbolig, kun kan betale en bolig til max. 3.000 kr./md.
ekskl. forbrug (2023-tal).

Antallet af boliger med de laveste huslejer har vaeret faldende i en arreekke.
Det skyldes dels den almindelige prisudvikling og inflation, dels, at en
raekke krav i forskellig lovgivning ferer til ogede udgifter, fx regler om hen-
leeggelser, affaldssortering mv. Boligorganisationerne har til opgave at sikre,
at huslejen afspejler afdelingens udgifter, herunder til planlagt drift, og at af-
delingen fremstar vedligeholdt. Med stigende priser er det tiltagende vanske-
ligt at holde huslejen pé et niveau, som kan daekkes af de anviste borgeres
radighedsbelab.

Ved indgéelsen af den seneste rammeaftale om udlejning 1 2018 var der
2.565 boliger med en husleje pé hejst 3.400 kr. Pr. 1. januar 2023 var der
1.554 boliger i denne prisgruppe i Kebenhavn'.

Nogle boligorganisationer oplever, at flertallet af de boliger, som stilles til
radighed for kommunen, bliver benyttet til boligsocial anvisning, mens an-
dre vil opleve, at boligerne returneres, fordi huslejeniveauet overstiger mal-
gruppens betalingsevne. Det gger risikoen for, at malgrupper med meget lav

! Landsbyggefondens opgerelse.
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betalingsevne bliver koncentreret bestemte steder i byen. Parterne er enige
om, at dette ikke er hensigtsmaessigt.

Savel de billigste familieboliger som de billigste ungdomsboliger er steerkt
efterspurgte hos béde de boligsegende og kommunen. P4 boligportalen Dan-
markBolig.dk kan boligsegende fa et godt overblik over hvor i byen, der er
almene boliger, men de almene boligorganisationer har lange ventelister til
boliger i de allerlaveste prisklasser. I en arraekke har kommunen ved alment
nybyggeri stillet krav om, at nybyggeriet indeholder ungdomsboliger og sma
familieboliger mélrettet prisniveauer, som kan betales af anviste borgere.
Det har vist sig at veere vanskeligt 1 fuldt omfang at realisere disse boliger.
En arbejdsgruppe mellem parterne er allerede i gang med at analysere pro-
blemstillingen nermere.

Der er fortsat en forventning om, at en del af manglen pa billige boliger pa
sigt vil kunne lgses via nybyggeri. Indtil der er etableret flere almene boliger
med en husleje, der ligger inden for mélgruppens betalingsevne, er der dog
behov for at sikre, at de boliger, som i forvejen stilles til radighed for kom-
munen, i hgjere grad benyttes til formalet, bl.a. via midlertidige tiltag som
huslejetilskudsordninger.

Der er desuden behov for at kommunen arbejder fokuseret med at oge beta-
lingsevnen hos boligsocialt anviste borgere, herunder flygtninge og borgere i
udslusnings- og tilskudsboliger, for at forbedre méalgruppens sociale- og be-
skeeftigelsesmaessige situation.

Fakta om bolig-hjemlasereformen og dens konsekvenser i Kobenhavns Kom-
mune

Med vedtagelsen af ”"Lov om omlagning af hjemleseindsatsen” i maj 2023 blev den
lovgivningsmassige implementering af den politiske bolig-hjemleseaftale fra no-
vember 2021 udmentet. Reformen indeholder en omfattende omlagning af hjemlo-
seomradet, herunder en omlagning af statsrefusionen for borgere pa herberg, der
medferer, at borgere hurtigere skal hjelpes fra ophold pa herberg til eget hjem med
stette, og at varigheden af herbergsopholdet dermed reduceres.

Ca. en fjerdedel af landets hjemlese opholder sig i Kebenhavn. Kommunen star der-
for over for en betydelig opgave med realiseringen af reformen, som bl.a. kreever en
omfattende omlegning i kommunen ift. at sikre en hurtigere afklaring og indstilling
af borgere til egen bolig eller botilbud, samt et behov for flere boliger til méalgrup-
pen, der typisk har en lav betalingsevne.

4. Det lebende samarbejde om anvisning og udlejning

Kebenhavns Kommune og BL 1. kreds etablerede tilbage i 2010 en fast mo-
destruktur, som den lebende opfalgning pa udlejningsaftalen er hagtet op
pa. Der vil som hidtil vere en lgbende dialog og opfelgning pa udlejningsaf-
talen i folgende modefora (se bilag 2 for uddybning af medefora):

e Partnerskabsforum (PAF - politisk niveau)

e Samarbejdsforum (SAF - administrativt niveau)

e Udlejningsgruppen (praktikerniveau — refererer til Samarbejdsfo-
rum)


https://www.DanmarkBolig.dk
https://www.DanmarkBolig.dk

De seneste ar har tydeliggjort, at der er behov for at satte mere fokus pa
samarbejdet omkring borgere, som af forskellige arsager viser sig ikke
umiddelbart at falde til i egen bolig. Parterne er derfor enige om at etablere
et nyt feelles medeforum:

e Fagligt Forum om boligsocial anvisning og bostette (administrativt
niveau — refererer til Samarbejdsforum).

Fagligt Forum om boligsocial anvisning og bostette skal sikre en kontinuer-
lig dialog, videndeling og erfaringsudveksling mellem kommune og boligor-
ganisationer om, hvordan den boligsociale anvisning og bostette til borgere
fungerer i praksis.

Se bilag 3 kommissorium for Fagligt Forum om boligsocial anvisning og
bostette. Samarbejdsforum beslutter antallet af medlemmer i Fagligt Forum
om boligsocial anvisning og bostatte.

5. Udlejningsredskaber

Det er almenboliglovens udgangspunkt, at alle har fri og lige adgang til at
skrive sig pé venteliste og fa tildelt en almen familiebolig efter anciennitet
pa ventelisten. Kommunen kan anvise boligsegende med serlige behov til
en bolig (boligsocial anvisning), uden at disse er skrevet op pa boligorgani-
sationernes ventelister.

Endvidere kan parterne aftale serlige fortrinsrettigheder for boligsegende pa
ventelisten, kaldet fleksibel udlejning.

Fordelingen af de forskellige udlejningstyper beskrives i afsnit 6 nedenfor.

5.1 Boligsocial anvisning

Boligorganisationerne stiller en andel af de ledige boliger til rddighed for
kommunen. Kommunen anviser boligerne til personer, der opfylder de krite-
rier, som Borgerreprasentationen har fastlagt for boligsocial anvisning. Med
de undtagelser, der folger af denne aftale, jf. afsnit 6 — 7 og 11 nedenfor, vil
Kebenhavns Kommune som hidtil fa tilbudt hver tredje ledige familie- og
ungdomsbolig til lesning af patreengende boligsociale opgaver. Malgruppen
for boligsocial anvisning er personer, der bdde har et akut boligproblem og
sociale problemer, som afthjelpes helt eller delvist ved anvisning af en bolig,
jf. afsnit 8 nedenfor.

Den pracise andel af boligsocial anvisning fastleegges ud fra den enkelte af-
delings indplacering i trappemodellen, jf. afsnit 6 nedenfor.

5.2 Fleksibel udlejning

Almenboliglovens regler om fleksibel udlejning giver mulighed for at bryde
med anciennitetsprincippet, sd boligsegende pa ventelisten, der opfylder
visse kriterier, kan opna fortrinsret til ledige familieboliger eller til en andel
af de ledige familieboliger. De kriterier, der kan give fortrinsret pa venteli-
sten til en bolig i Kebenhavn, er fastlagt i denne aftale.
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5.2.1 Obligatorisk kontra aftalt fleksibel udlejning

Fleksibel udlejning er som udgangspunkt et redskab, som kommunen og bo-
ligorganisationerne kan aftale at benytte, fx for at fremme en socialt beere-
dygtig beboersammensatning.

Naér staten blandt boligomrader med mere end 1.000 beboere udpeger fore-
byggelsesomrader og udsatte boligomrader (herunder parallelsamfund og
omdannelsesomréder) er det ifelge almenboligloven obligatorisk for boligor-
ganisationerne at udleje almene familieboliger til ansegere pa ventelisten
som opfylder bestemte kriterier om beskaftigelse eller uddannelse; sékaldt
"fleksible kriterier’. Disse kriterier fastsettes ifolge almenboligloven af
kommunen. Supplerende kriterier kan aftales.

Begge parter har en meget vasentlig interesse i1 at beskytte boligafdelinger,
beboere og boligsagende mod de potentielle konsekvenser af en udpegning,
jf. afsnit 3.1. Kriterierne for obligatorisk fleksibel udlejning fastleegges der-
for ved denne aftale som en del af den samlede indsats.

Parterne er enige om, at arbejdsleshed ikke leengere er den vasentligste ud-
fordring i Kebenhavn i forhold til at lykkes med bestrabelserne pa at fore-
bygge udpegning af udsatte boligomrader. Til gengeld kan ganske fa demte
udlese, at et boligomrade kommer pa de statslige lister. Hvis den gennem-
snitlige indtegt i hovedstadsregionen stiger mere end gennemsnitsindtegten
i et af de boligomrader, som staten monitorerer, kan det ogsé fa betydning
for, om omradet udpeges.

Det vil derfor ikke i alle tilfelde vere tilstraekkeligt at udleje efter beskaefti-
gelses- og uddannelseskriterier (de obligatoriske kriterier), hvis mélet om at
undgé udpegning og genudpegning af udsatte boligomrader skal nés.

Parterne er derfor enige om, at det i de statsligt udpegede boligomrader er
nedvendigt at viderefore de supplerende ikke-obligatoriske udlejningskrite-
rier, som inddrager risikoen for, at omraderne udpeges pa de ovrige kriterier.
De handler om demte, uddannelse og indkomst, jf. afsnit 5.2.4 nedenfor om
de skarpede udlejningskriterier.

Der udlejes altsa bade efter obligatoriske og ikke-obligatoriske (dvs. aftalte)
fleksible kriterier.

5.2.2 Almindelige kontra skeerpede fleksible udlejningskriterier
Aftalen skelner mellem:

e almindelige fleksible udlejningskriterier og
e skearpede fleksible udlejningskriterier som specifikt skal forebygge
udpegning og genudpegning af udsatte boligomrader

De konkrete kriterier gennemgas nedenfor.

Der er forskel pa, om én eller flere indflyttere skal opfylde kriterierne:
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Figur 1. Almindelige og skeerpede fleksible udlejningskriterier

De almindelige fleksible De skarpede fleksible
udlejningskriterier udlejningskriterier
Hvem skal opfylde udlej- Den boligsegende, som er | Den boligsegende, som er op-
ningskriterierne? opnoteret pd ventelisten, noteret pa ventelisten, og ov-
eller evt. dennes agte- rige personer i den relevante
felle/samlever gennem to | aldersgruppe?, som i forbin-
ar. delse med overtagelsen plan-
leegger eller ved overtagelsen
reelt flytter ind i boligen.

D" Den aldersgruppe, som staten méler pa ved udpegning af udsatte boligomrader. Udpeg-

ningskriterierne fokuserer pa forskellige aldersgrupper, se narmere i bilag 4.

At alle indflyttere skal opfylde de skarpede kriterier skal ses i sammenheaeng
med, at alle beboere i boligen indgar 1 nggletallene bag udpegning af de ud-
satte boligomrader og forebyggelsesomrader, og at ganske fa personer kan
afgere, om et omrade udpeges.

De skerpede fleksible kriterier anvendes som udgangspunkt kun i omrader,
der er statsligt udpeget som forebyggelsesomrader eller udsatte boligomra-
der, jf. afsnit 6 nedenfor om de forskellige udlejningsmodeller.

5.2.3 Almindelige kriterier for fleksibel udlejning

De almindelige kriterier for fleksibel udlejning tilgodeser folgende malgrup-

per:
A-kriterier: B-kriterium. Personer bosat i kommunen
. . . med boligbehov begrundet i samlivsophae-
Al: Personer med fast arbejde (min. 25 ti- o
velse/skilsmisse.

mer om ugen).

Seniorer, der er fyldt 65 ar, samt
yngre personer, som modtager efter-
lon eller alderspension, sidestilles
hermed.

C-Kkriterium: Personer med serligt behov for
den type boliger, der som led i en helhedsplan
med searlig stotte fra Landsbyggefonden er
indrettet til borgere med fysisk handicap (til-

A2: Personer under uddannelse. gengelighedsboliger).

Note: Parterne er enige om, at de navnte seniorer ber sidestilles med personer i arbejde,
hvorefter det hidtidige seniorkriterium udgér som selvstendigt kriterium. Dette udger
en forenkling i forhold til den tidligere aftale.

Boligorganisationens muligheder for at vaelge hvor stor en andel af de ledige
boliger, der skal udlejes efter A- og B-kriterier, er reguleret af trappemodel-
lerne, jf. figur 3 nedenfor.

C-kriteriet geelder i forhold til bestemte boliger, der med serlig stotte fra
Landsbyggefonden er indrettet til borgere med fysisk handicap (tilgengelig-
hedsboliger). Boligerne udpeges konkret pa adresseniveau i den individuelle
udlejningsaftale med boligorganisationen. Udlejningen sker i gvrigt ud fra
afdelingens placering i trappemodellen. Det betyder, at hvis boligen fx ligger
i et udsat boligomrade, gelder de skaerpede kriterier stadig, og personer, som
opfylder C-kriteriet, vil opna fortrinsret forud for andre pa ventelisten, der
ogsé opfylder de skarpede kriterier og har hgjere anciennitet pa ventelisten.
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De fleksible A-, B- og C-kriterier er uddybende beskrevet i bilag 4 om fael-
les rammer for aftaler om fleksibel udlejning af almene familieboliger.

5.2.4 Skeerpede fleksible kriterier

De skaerpede udlejningskriterier skal forebygge udpegning og genudpegning
af udsatte boligomrader.

De skaerpede udlejningskriterier spejler kriterierne for udpegning af udsatte
boligomrader i almenboliglovens § 61 a, stk. 1, og sikrer dermed, at indflyt-

terne pavirker den statslige statistik bag omradeudpegningerne positivt.

I tabellen nedenfor ses kriterierne for udpegning af udsatte boligomrader og
de deraf afledte udlejningskriterier.

Figur 2. Udpegningskriterier og udlejningskriterier

Kriterier for udpegning af udsatte boligomrader* (jf. | De fire skeerpede udlejningskriterier
almenboliglovens § 61 a, stk. 1)

Andelen af beboere i alderen 18-64 ar, der er uden til- Alle kommende beboere i aldersgruppen 18-64 ar

knytning til arbejdsmarked eller uddannelse, overstiger skal veere i beskeftigelse eller under uddannelse.

40 %, opgjort som gennemsnittet over de seneste 2 ar. (personer, der modtager efterlon eller alderspension,
sidestilles hermed)

Andelen af beboere demt for overtreedelse af straffelo- Ingen af de kommende beboere ma have modtaget en dom

ven, vabenloven eller lov om euforiserende stoffer udger | for overtradelse af straffeloven, vabenloven eller lov om

mindst tre gange landsgennemsnittet, opgjort som gen- euforiserende stoffer i indevarende og de to forudgaende

nemsnittet over de seneste 2 ar. ar.

Andelen af beboere i alderen 30-59 ér, der alene har en Alle kommende beboere i aldersgruppen 30-59 ér skal
grundskoleuddannelse, overstiger 60 %. have gennemfort en uddannelse over grundskoleniveau i
Danmark. Hvis uddannelsen er gennemfort i udlandet, skal
den vere godkendt i Danmark.

Den gennemsnitlige bruttoindkomst for skattepligtige Alle kommende beboere i alderen 15-64 ar, som ikke er
beboere i alderen 15-64 ar i omrédet eksklusive uddan- uddannelsessogende, skal have en gennemsnitlig brutto-
nelsessogende udger mindre end 55 % af den gennem- indtaegt pa mindst 55 % af regionsgennemsnittet. Belobet
snitlige bruttoindkomst for samme gruppe i regionen. justeres arligt pa grundlag af regionsgennemsnittet og ud-

gor pr. 1. december 2022 22.904 kr.

* Et boligomrdde med mindst 1.000 beboere udpeges som udsat boligomréde, hvis mindst to af udpegningskriteri-
erne er opfyldt.

De skarpede kriterier er uddybende beskrevet i bilag 4 om faelles rammer
for aftaler om fleksibel udlejning af almene familieboliger.

5.2.5 Almenbolig+

Boligafdelinger, der af boligorganisationerne er opfert efter det serlige bo-
ligkoncept AlmenBolig+, udlejes efter sarlige regler, beskrevet i bilag 42.

2 AlmenBolig+ er en tidligere forsggsordning med boliger mélrettet familier, der kan og vil yde en ind-
sats selv. Beboerne er selv ansvarlige for den daglige renholdelse af omrédet og mindre vedligeholdel-
sesarbejder pa ejendommen.



6. Familieboliger - beskrivelse af rammemodel

Udlejningsaftalen inddeler alle afdelinger med familieboliger? i forskellige
kategorier, som udtrykker omradets/afdelingens udsathed og behov for saer-
lige indsatser.

Kategoriseringen regulerer andelen af udlejning efter almindelig venteliste,
udlejning efter venteliste med fleksible kriterier og boligsocial anvisning,
samt hvilke fleksible udlejningskriterier der skal eller kan anvendes.

Hver enkelt familieboligafdeling (dvs. boligafdelinger, hvor familieboliger
er den primare boligtype) indplaceres pé et trin 1 en sdkaldt trappemodel,
som varierer alt efter, om afdelingen er beliggende i et statsligt udpeget om-
rade (forebyggelsesomrade eller udsat boligomrade) eller ej.

Parterne har aftalt at indplacere afdelinger pa en omradetrappe og en afde-
lingstrappe:

1) Omrddetrappe: Denne trappe gelder for afdelinger beliggende i bo-
ligomréder, der er udpeget pa de statslige lister som forebyggelses-
omrader eller udsatte boligomrader (herunder parallelsamfund og
omdannelsesomréder). Statslig udpegning forudsatter, at der er
mindst 1.000 beboere i omradet.

Boligomréder, som har ferre beboere, og som ifelge deres nogletal
ville have varet udpeget, Avis de havde haft mere end 1.000 bebo-
ere, kan efter beslutning i Samarbejdsforum placeres péd omrédetrap-
pen, hvis antallet af beboere overstiger 950, eller hvis boligorganisa-
tionen kan dokumentere, at arsagen til, at omradet er kommet under
1.000 beboere, er, at beboerne er midlertidigt genhuset i forbindelse
med gennemforelse af et renoveringsprojekt.

Dette sker for at benytte omradetrappens redskaber som forebyg-
gelse mod en udpegning, som en mindre stigning i antallet af bebo-
ere eller et afsluttet renoveringsprojekt vil kunne udlese.

2) Afdelingstrappe: Denne trappe gelder for alle andre boligafdelinger,
hvor familieboliger er den primere boligtype, dvs. for mindre bolig-
afdelinger og afdelinger i boligomrader, der ikke er omfattet af en
statslig udpegning.

3 Se dog afsnit 7.1 nedenfor om afdelinger, der primeert bestar af ungdomsboliger, men som har et min-
dre antal familieboliger.
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6.1 Omradetrappen

Omradetrappen skal forebygge udpegning og genudpegning af udsatte bolig-
omrader:

Figur 3. Omrddetrappen
OMRADETRAPPEN

T"n 2 Skaerpede fleksible kriterier
Udsatte boligomrader
pr. 1. dec. 2022:
ca. 500 boliger
—_—
Trin 1

Almindelige og/eller skarpede fleksible kriterier, afhangig af omradets negletal
Forebyggelsesomrader

pr. 1. dec. 2022:
ca. 13.000 boliger

Venteliste - efter fleksible kriterier

Kommunal anvisning (under hensyn til ABL § 59, stk. 7)

Begransningerne for den boligsociale anvisning i almenboligaftalen § 59,
stk. 7 er beskrevet i bilag 5.

Udsatte boligomréder (trin 2) har sterre udfordringer end forebyggelsesom-
rader (trin 1). Indsatserne pa trin 1 og 2 er derfor forskellige.

6.1.2 Omrddetrappe - Trin 1: afdelinger i udpegede forebyggelsesomrdder

Formalet med den statslige udpegning af forebyggelsesomrader er at give
kommuner og boligorganisationer mulighed for at forebygge, at omraderne
pa sigt udvikler sig til at opfylde kriterierne for at veere udsatte boligomra-
der. Parterne er enige om, at der i de udpegede forebyggelsesomrader er stor
forskel pa, hvor stor denne risiko er, og at indsatsen skal differentieres heref-
ter.

Parterne har defineret en “risikozone", jf. bilag 17, med granseverdier for,
hvornér et forebyggelsesomrade anses for reelt udfordret pé ét af de fire pa-
rametre, herunder med behov for en skerpet indsats. Gransevardierne frem-
gér detaljeret af bilaget og er defineret med afsat i kommunens analyser af,
hvordan omraderne vil udvikle sig i forskellige scenarier.

Det betyder:

at det i udgangspunktet er de almindelige fleksible kriterier om beskeeftigel-
ses- og uddannelseskriterier (A-kriterierne), der finder anvendelse, hvor
én indflytter skal opfylde kriterierne for at udlese fortrinsret pa venteli-
sten. Kriterierne opfylder lovens krav til obligatorisk fleksibel udlejning.



at A-kriterierne erstattes af det skerpede beskeftigelseskriterium i omrader,
som er konkret udfordret pé dette parameter (inden for risikozonen). Det
betyder, at alle indflyttere skal opfylde kriteriet for at udlese fortrinsret
pa ventelisten.

at evrige skaerpede kriterier (demte-kriteriet, uddannelses-kriteriet og ind-
komstkriteriet), anvendes i relevant omfang, dvs. i omréder som er kon-
kret udfordret pa det enkelte kriterium (inden for risikozonen). Det bety-
der, at alle indflyttere skal opfylde kriterierne for at udlese fortrinsret pa
ventelisten.

Ved intern oprykning indenfor samme boligorganisation til en boligafdeling,
som er beliggende i et forebyggelsesomrade, skal de skaerpede kriterier op-
fyldes, hvis den bolig, som den interne ansegger frigiver, er beliggende uden-
for samme omrade.

Boligorganisationen kan beslutte at de serlige skeerpede fleksible kriterier
ogsa skal anvendes ved intern oprykning i samme afdeling eller mellem bo-
ligafdelinger, som begge er beliggende indenfor omradet.

6.1.3 Omrddetrappe - Trin 2: afdelinger i udpegede udsatte omrdder (her-
under parallelsamfund og omdannelsesomrdder)

Nér et boligomréde udpeges som udsat, har det en raekke konsekvenser for
beboere, boligsegende, kommune og boligorganisationer. Hvis en negativ

udvikling ikke vendes, risikerer omradet pa sigt at blive udpeget som om-

dannelsesomrdde og dermed at skulle afvikle en hej andel af de almene fa-
milieboliger.

Det er derfor vasentligt for alle, at boligsegende, som flytter til omradet,
medvirker til, at udviklingen vendes hurtigt. Derfor videreferes den hidtidige
aftale om, at den boligsegende for at opna fortrinsret pd ventelisten skal do-
kumentere, at alle, der flytter ind i boligerne, skal opfylde de skearpede flek-
sible kriterier (beskeaftigelses-, domte-, uddannelses- og indkomstkriteriet).

I udsatte boligomrader suspenderes den boligsociale anvisning.

Ved intern oprykning indenfor samme boligorganisation til en boligafdeling,
som er beliggende i et udsat boligomrade, skal interne ansegere opfylde
samme fleksible kriterier som eksterne ansegere, hvis den bolig, som den in-
terne anseger frigiver, er beliggende udenfor samme omrade.

Boligorganisationen kan beslutte at de fleksible kriterier ogséa skal anvendes
ved intern oprykning i samme afdeling eller mellem boligafdelinger, som
begge er beliggende indenfor omréadet.

6.1.4 Afdelingernes indplacering pa omrddetrappen

Ved afgarelsen af hvilke boligafdelinger, der skal indplaceres pa omréade-

trappen ved aftalens start, tages udgangspunkt i de statslige lister over ud-
satte boligomrader og forebyggelsesomrader, som offentliggeres pr. 1. de-
cember 2023.
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Boligafdelinger i storre boligomréader, som ikke er udpeget pé en af listerne,
indplaceres som udgangspunkt pé afdelingstrappen ud fra den enkelte bolig-
afdelings negletal, jf. om afdelingstrappen nedenfor, pkt. 6.2.

6.1.5 Justering af indplacering pa omrddetrappen

Hvert &r den 1. december udpeger ministeriet (aktuelt Social-, Bolig- og Z&l-
dreministeriet) forebyggelsesomréder og udsatte boligomrader (herunder pa-
rallelsamfund og omdannelsesomrader). Med udpegningen falger en reekke
juridiske konsekvenser.

Udpegninger pa omrédetrappen revideres derfor arligt som folge af den
statslige udpegning. Afdelinger i omrader, der nyudpeges som udsatte omra-
der (herunder som parallelsamfund og omdannelsesomréder) i aftaleperio-
den, udlejer straks alle ledige familieboliger efter principperne for trin 2 pa
omréadetrappen.

Afdelinger i omréader, der nyudpeges som forebyggelsesomrader, udlejer
straks alle ledige familieboliger efter almindelige fleksible kriterier om be-
skeeftigelse og uddannelse. Det afklares snarest muligt af kommunen, om en
afdeling i et forebyggelsesomrade skal benytte skaerpede kriterier afhangig
af hvilke negletal, der har fort til, at boligomradet er udpeget til forebyggel-
sesomrade.

Hvis et omrade ikke leengere er udpeget som udsat boligomrade eller fore-
byggelsesomrade viderefares den hidtidige udlejning, indtil de enkelte afde-
lingers data er opgjort, og en revideret udlejning ud fra afdelingsdata kan
treede i kraft.

6.1.6 Ikke-udsatte boligomrdider med en udviklingsplan

En mindre gruppe af afdelinger indgér i et boligomrade, som har veret ud-
peget som omdannelsesomride, og som derfor er omfattet af en udviklings-
plan, men som ikke laengere er udpeget som udsat boligomrade.

Her aftaler parterne, at den boligsociale anvisning fortsat suspenderes i en
overgangsperiode. Det gelder, indtil omradet i fire ar i traek ikke har veeret
udpeget som udsat boligomrade, eller til udviklingsplanen er gennemfort.

Det skyldes, at kommunen ved boligsocial anvisning til omraderne i denne
overgangsperiode vil vaere omfattet af samme restriktioner, som gelder for
udsatte boligomrader (almenboliglovens § 168 a stk. 6 jf. § 59 stk. 6).

Kriteriet om andelen af demte er folsomt, fordi ganske f& personer kan vere
afgerende for om omradet pa ny udpeges pa listerne. Derfor skal boligse-
gende 1 disse omrader opfylde demte-kriteriet, nér blot andelen af demte
overstiger greensevardien for forebyggelsesomréder.
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6.2 Afdelingstrappen

Hovedparten af de almene familieboliger i Kebenhavn figurerer ikke pa li-
sterne over udsatte omrader og forebyggelsesomrader og er heller ikke i ri-
siko for at blive udpeget som sadanne.

Parterne har faet radighed over disse afdelingers sociogkonomiske negletal
(vedr. beskeftigelse, indkomst, uddannelse og demte), opgjort pa samme
made som efter parallelsamfundslovgivningen.

Disse ngagletal viser, at nogle afdelinger har en beboersammensztning, som
ville medfore, at afdelingen enten blev udpeget eller ville vere i risiko for at
blive det, hvis den havde haft flere end 1.000 beboere. Samtidig er der bolig-
afdelinger, som aktuelt har en hegj andel af beboere, som er boligsocialt anvi-
ste.

Afdelingstrappen vil, sammen med udfasningen af serboliger, jf. afsnit 8 ne-
denfor, sikre, at andelen af boliger, der bebos af boligsocialt anviste, ikke
kommer til at udgere mere end en tredjedel af afdelingens familieboliger.
For de nermere opgerelsesmetoder, se bilag 17 om data.

Afdelingstrappen har fire trin, som udtrykker afdelingernes relative udsathed
og behov for at styrke beboersammensatningen. Vurderingen baserer sig pa
de sociogkonomiske nggletal sammenholdt med oplysninger om andelen af
boliger, der bebos af anviste beboere. Jo hgjere trin en afdeling indplaceres
P4, jo sterre er behovet for at styrke beboersammensatningen. Der skrues
derfor ned for den boligsociale anvisning og op for udlejning til venteliste-
ansegere, der opfylder fleksible kriterier.

Udlejningen kerer i et udlejningshjul 4 9 boliger. Nedenstdende model viser
andelen af de forskellige udlejningstyper, der anvendes pa de forskellige trin:

Figur 4. Afdelingstrappen

Il. AFDELINGSTRAPPEN

Trin 4

familieboliger

Tin3! Py 12026 - 2027

Ca. 4.200 E
familieboliger

----------------- 12024 - 2025
Trin2!  rmm e 12026 - 2027
Ca. 4.000 E
familieboliger
— Bl 12024 - 2025

Trin 1

Ca. 27.000
familieboliger

Boliger opr. reserveret til byfor-

Ventelisteudlejning - efter o Beriyttalser |
Venteliste - uden kriterier anciennitet eller efter fleksible yelse. Benyitelsen i
// aftaleperioden er angivet med
kriterier (boligorganisationen valger)

farve og bogstav.

Venteliste - efter fleksible VE? trekante.r gés hver E,"den
N . Kommunal anvisning bolig (1/18) til de to angivne
kriterier .
udlejningstyper.
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Figur 4 viser, hvordan afdelingernes sociogkonomiske data om beskaefti-
gelse, indkomst, uddannelse og andel af demte krydses med oplysninger om
andelen af anviste husstande. P& baggrund af disse oplysninger indplaceres
boligafdelingerne pé de forskellige trin i afdelingstrappen.

Figur 5. Behovet for at styrke beboersammenscetningen ifolge sociookonomiske data

Behov for at styrke beboersammensztningen ud
fra udvalgte negletal

Eksisterende anvis-
ning i afdelingen Hojt* Mellem** Lavt*#*

> 25 % anviste hus-

stande ; Lol

<20-24,9 % anviste .
Trin 1

husstande

<20% anviste husstande Trin 1 Trin 1

*Hajt: Afdelinger, der ville veere udpeget som udsat boligomrade, hvis der
boede mere end 1.000 personer (opfylder mindst to af de fire kriterier for
udpegning af udsatte boligomrader)

**Mellem: Afdelinger, der er i risiko / ville veere i risiko for at blive udpe-
get som udsat boligomrade, hvis der boede mere end 1.000 personer (mindst
to kriterier inden for risikozonen - Se yderligere information om definition
af risikozone i bilag 17)

***Lavt: Afdelinger, der ikke er / ikke ville vere i risiko for udpegning,
hvis der boede flere end 1.000 personer (ingen eller kun ét kriterium inden
for risikozonen - Se yderligere information om definition af risikozone i bi-
lag 17)

6.2.1 Afdelingstrappen - Trin 1

Trin 1 pa afdelingstrappen bestér af de mest robuste familieboligafdelinger
og falder i to grupper:

- Afdelinger, der ikke ville vere i risiko for udpegning som udsat bo-
ligomréde, hvis der boede flere end 1.000 beboere (ingen eller kun
ét kriterium inden for risikozonen) og

- Afdelinger, der ville veere i risiko for udpegning som udsat boligom-
rade, hvis der boede flere end 1.000 beboere (mindst to kriterier in-
den for risikozonen), og hvor faerre end 20 % af boligerne er anvist
af kommunen.



Langt hovedparten af de almene boligafdelinger i Kebenhavn er pa trin 1.
Der er tale om velfungerende afdelinger, som danner rammen om mange
forskellige menneskers hverdag. Fokus er pa, at alle skal have mulighed for
at bosatte sig i denne del af boligmassen — herunder personer, som hverken
opfylder de fleksible udlejningskriterier eller kriterierne for at fa tildelt en
bolig gennem boligsocial anvisning.

Serboliger, udpeget i 2007-aftalen, og deleboliger til udsatte unge, som 1a
pa trin 1 ved aftalens start, udfases gradvist ved fraflytning med virkning fra
1. januar 2028 (Se afsnit 9 om udfasning af saerboliger).

Udlejning sker pé folgende méde:

Figur 6: Udlejning pa afdelingstrappens trin 1, forventet antal boliger og afdelinger

Trin 1 Forventet antal afdelinger: 307
Afdelingstrappen
Forventet antal boliger: 27.253
Udlejning Alm. venteliste Fleksibel Boligsocial
udlejning Anvisning
Andel 2024-2027 Mindst 2/9 Max 3/9 3/9+1/9

Venteliste - efter anciennitet

m.v.

/l Ventelisteudlejning

/I - efter anciennitet eller efter fleksible
, kriterier (boligorganisationen veelger)

n Kommunal anvisning

A- eller B-kriterier

Reserveret til byfornyelses-genhusning
+-+ Benyttelsen i aftaleperioden er
angivet med farve og bogstav.
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Som et forseg far kommunen stillet en ekstra niendedel til radighed for bo-
ligsocial anvisning, som ellers er reserveret til kommunal genhusning i for-
bindelse med byfornyelse.

Opgorelser viser, at selv om boligorganisationerne stiller hver 3. ledige bolig
til radighed for kommunens boligsociale anvisning pa trin 1, s er malgrup-
pens betalingsevne sa lav, at boligerne alligevel ikke kan anvendes til forma-

let.

19/44



20/44

Nér kommunen nu far mulighed for at benytte de boliger, der er reserveret
til genhusning i forbindelse med byfornyelse, til boligsocial anvisning, er det
parternes fortsatte forventning, at det ikke vil vaere alle boliger, som kom-
munen reelt kan benytte. Parternes beregninger, som tager hejde for husleje-
niveauer, viser, at den samlede anvisning vil holde sig under hver 3. ledige
bolig.

I en mindre del af afdelingerne pé trin 1 er der en risiko for, at ordningen
kan fere til, at anvisning realiseres i 4/9 af boligerne. Dette vil veere i strid
med princippet om, at hgjst hver 3. ledige bolig skal modtage anvisning.

Parterne har derfor aftalt en serlig sikring, som gaelder for de afdelinger,
som i perioden 2019-23 har realiseret anvisning i alle de boliger, der er stil-
let til rddighed for den boligsociale anvisning, og hvor parternes beregninger
viser, at der vil ske anvisning i mindst tre boliger inden for det forste ar. Nar
den 4. bolig til anvisningen i hjulet bliver ledig i disse konkrete afdelinger,
kan boligorganisationen udleje denne til ansggere pé den almindelig venteli-
ste, ndr kommunal anvisning har veret realiseret ved de ferste tre leverede
boliger i udlejningshjulet.

Nér en sddan bolig udlejes efter venteliste i stedet for til anvisning, sender
boligorganisationen besked om dette til Socialforvaltningen v/den kommu-
nale anvisning. Socialforvaltningen leverer til midtvejsevalueringen en over-
sigt over hvor mange boliger, der holdes tilbage.

Boligorganisationerne kan beslutte, at boligsegende ved intern oprykning
skal opfylde fleksible kriterier i samme omfang som boligsegende pa den al-
mindelige venteliste.

6.2.2 Afdelingstrappen - Trin 2

Afdelingstrappens trin 2 bestar af afdelinger med familieboliger, hvor de so-
ciogkonomiske data viser, at afdelingerne ville vaere udpeget som udsatte
boligomrader eller i risiko for at blive det (hvis de havde haft flere end 1.000
beboere). Afdelingerne falder i to grupper:

- Afdelinger, som opfylder mindst to af kriterierne for udpegning af
udsatte boligomrader (om beskeftigelse, demte, uddannelse og ind-
komst), og som derfor ville vaere udpeget som udsatte boligomrader,
hvis de havde haft flere end 1.000 beboere - men hvor andelen af
boliger, som kommunen har anvist til, er lav (mindre end 20 %).

- Afdelinger som har mindst to kriterier inden for risikozonen_(om be-
skeeftigelse, demte, uddannelse og indkomst), og som dermed ville
veere 1 risiko for udpegning som udsat boligomrade, hvis de havde
haft flere end 1.000 beboere - men hvor andelen af boliger, som
kommunen har anvist til, er forholdsvis lav (mellem 20 og 24,9 %).

Dermed bestér trin 2 af afdelinger, hvor der er et vist og moderat behov for
en styrkende indsats for, at tilflyttere positivt pavirker de sociogkonomiske
nggletal.
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Saerboliger, udpeget i 2007-aftalen, og deleboliger til udsatte unge, som la
pa trin 2 ved aftalens start, udfases ved fraflytning med virkning fra 1. januar
2026 (se afsnit 9 om udfasning af serboliger).

Figur 7: Udlejning pad afdelingstrappens trin 2, forventet antal boliger og afdelinger

Trin 2 Forventet antal afdelinger: 20
Afdelingstrappen
Forventet antal boliger: 3968
Udlejning Alm. venteliste Fleksibel Boligsocial
udlejning anvisning
Andel 2024 — 2025 1/9+1/9 4/9 3/9
Andel 2026 — 2027 1/9 +1/18 4/9 3/9 +1/18

Venteliste - efter anciennitet
m.v.

412026 - 2027

Ao 12024 - 2025

Venteliste - efter fleksible A-kriterier

n Kemmunal anvisning

Reserveret til byfornyelses-genhusning
-3 Benyttelsen i aftaleperioden er
angivet med farve og bogstav.

Afdelinger, hvor parternes faelles beregninger pé forhand viser, at kommu-
nen vil kunne anvise til mere end hver 3. ledige bolig, fritages for at mod-
tage anvisning i de boliger, som stilles til radighed for genhusning i forbin-
delse med byfornyelse. I beregningerne indgér bade almindeligt anviste boli-
ger og de pé opgerelsestidspunktet eksisterende saer- og deleboliger.

Hvis der konkret i en afdeling i et kalenderar er realiseret anvisning til mere
end hver 3. ledige bolig, fritages afdelingen det folgende ar fra at modtage
anvisning i boliger, der stilles til radighed for byfornyelsesgenhusning. Ord-
ningens virkning vurderes i midtvejsevalueringen.

Boligorganisationerne kan beslutte at boligsegende ved intern oprykning
skal opfylde de fleksible kriterier i samme omfang som boligsegende pa den
almindelige venteliste.

6.2.3 Afdelingstrappen — trin 3

Afdelingstrappens trin 3 bestér (ligesom trin 2) af afdelinger, hvor de socio-
gkonomiske data viser, at afdelingerne ville veere udpeget som udsatte



boligomrader eller i risiko for at blive det (hvis de havde haft flere end 1.000
beboere). Afdelingerne falder i to grupper:

Afdelinger, som opfylder mindst to af kriterierne for udpegning af
udsatte boligomrader (om beskeaftigelse, demte, uddannelse og ind-
komst), og som derfor ville vaere udpeget som udsatte boligomrader,
hvis de havde haft flere end 1.000 beboere, men hvor andelen af bo-
liger, som kommunen har anvist til, er forholdsvis lav (mellem 20
0g 24,9 %) og

Afdelinger som har mindst to kriterier inden for risikozonen (om be-
skeftigelse, demte, uddannelse og indkomst), og som dermed ville
veere 1 risiko for udpegning som udsat boligomrade, hvis de havde
haft flere end 1.000 beboere, men hvor andelen af boliger, som
kommunen har anvist til, er hgj (over 25 %).

Afdelingstrappens trin 3 rummer dermed afdelinger, hvis sociogkonomiske

negletal

og andel af kommunal anvisning viser, at afdelingen er sérbar, og at

der er behov for en intensiv indsats.

Serboliger, udpeget i 2007-aftalen, og deleboliger til udsatte unge, som 1a
pa trin 3 ved aftalens start, udfases gradvist med virkning fra 1. januar 2026

(Se afsn

it 9 om udfasning af saerboliger).

Udlejningen sker pé folgende made:

Figur 8: Udlejning pa afdelingstrappens trin 3, forventet antal boliger og afdelinger
Trin 3 Forventet antal afdelinger: 21
Afdelingstrappen
Forventet antal boliger: 4202
Udlejning Alm. venteliste Fleksibel udlejning | Boligsocial anvisning
Andel 2024 - 2025 0 6/9+1/9 2/9
Andel 2026 - 2027 0 6/9+1/18 2/9+1/18

Trin 3
.............. 12026 - 2027

[

Venteliste - efter fleksible A-kriterier 2024 - 2025
S

Kommunal anvisning

Reserveret til byfornyelses-genhusning
+-» Benyttelsen i aftaleperioden er
angivet med farve og bogstav.
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Ved intern oprykning fra en anden boligafdeling i boligorganisationen, skal
den boligsegende opfylde samme fleksible kriterier som boligsegende pa
den eksterne venteliste. Ved intern oprykning i egen afdeling kan boligorga-
nisationen beslutte, at den boligsegende skal opfylde de fleksible kriterier i
samme omfang som eksterne boligsggende.

6.2.4 Afdelingstrappens trin 4

Trin 4 pa afdelingstrappen bestér af familieboligafdelinger, som opfylder
mindst to af kriterierne for udpegning af udsatte boligomrader, og som der-
for ville vaere udpeget som udsatte, hvis de havde haft flere end 1.000 bebo-
ere, og hvor andelen af boliger, som kommunen har anvist til, er hgj (over
25 %).

Trin 4 rummer dermed de afdelinger, som pa baggrund af de sociogkonomi-
ske negletal og anvisningsgraden i afdelingen vurderes at vaere mest sérbare.
Her er mélet at fa senket nogletallene, sa afdelingen udvikler sig til at veere
mere robust.

Saerboliger, udpeget i 2007-aftalen, og deleboliger til udsatte unge, som 1a
pa trin 4 ved aftalens start, udfases gradvist ved fraflytning med virkning fra
1. januar 2024 (se afsnit 9 om udfasning af saerboliger).

Udlejningen sker pé folgende made:

Figur 9: Udlejning pa afdelingstrappens trin 4, forventet antal boliger og afdelinger

Trin 4 Forventet antal afdelinger: 16
Afdelingstrappen
Forventet antal boliger: 3324
Udlejning Alm. venteliste Fleksibel udlejning | Boligsocial anvisning
Andel 2024- 2027 0 7/9+1/18 1/9+1/18

Venteliste - efter fleksible A-kriterier

n Kommunal anvisning
9
8
7
6
B
Reserveret til byfornyelses-genhusning
+--» Benyttelsen i aftaleperioden er
angivet med farve og bogstav.

Ved intern oprykning fra en anden boligafdeling i boligorganisationen, skal
den boligsegende opfylde samme fleksible kriterier som boligsegende pa




den eksterne venteliste. Ved intern oprykning i egen afdeling kan boligorga-
nisationen beslutte, at den boligsegende skal opfylde de fleksible kriterier i
samme omfang som eksterne boligsggende.

7. Ungdomsboliger - Beskrivelse af rammemodel

Almene ungdomsboliger skal udlejes til unge uddannelsessegende og andre
unge med sarligt behov (den berettigede personkreds), jf. almenboliglovens
§ 52. Kommunen kan fastleegge retningslinjer, der tager hensyn til den unges
uddannelsesmessige, skonomiske og sociale forhold. Sadanne retningslinjer
har Borgerreprasentationen vedtaget den 26. maj 2016.

Almene ungdomsboliger kan vere beliggende i

- afdelinger, der alene bestar af ungdomsboliger eller
- afdelinger, der ogsa rummer familie- og @ldreboliger.

7.1 Afdelinger, som udelukkende eller primzert bestar af ungdomsboli-
ger

Unge flytter ofte. Derfor er der en relativt hej arlig flytteprocent i ungdoms-
boliger. Der er derfor behov for at veere opmarksom pa, om den hgjere fra-
flytning fra ungdomsboliger i kombination med boligsocial anvisning kan
fore til en skav beboersammensatning i denne type af boligafdelinger.

Pé den baggrund er det aftalt, at boligorganisationerne i afdelinger, som ude-
lukkende eller primert bestéar af ungdomsboliger, stiller 2/9 af de ledige bo-
liger til rddighed for unge anvist af kommunen.

7.2 Seerligt om anvisning til gangkollegier

Naér der péa gangkollegier og andre former for ungdomsboliger er faelleskak-
ken og/eller felles bad, har parterne aftalt et seerligt loft for, hvor mange bo-
liger kommunen kan anvise:

Kommunen kan anvise én ung lejer pr. felleskakken. Loftet for vaerelser er
fastsat pa baggrund af dels en vurdering af flyttefrekvens, dels en forsigtig-
hed ift. anvisning til veerelser med fzlles faciliteter.

Boligorganisationen og kommunen kan efter en konkret vurdering aftale en
hgjere anvisningsgrad.

7.3 Afdelinger med et mindre antal ungdomsboliger

I boligafdelinger, hvor der er et mindre antal ungdomsboliger, stiller bolig-
organisationerne boliger til rddighed for kommunen i samme omfang som
familieboligerne i afdelingen, jf. trappetrinsmodellerne ovenfor.

Det betyder, at det athenger af den generelle udlejningsmodel for afdelin-
gen, hvor mange boliger der stilles til rddighed for kommunal anvisning.
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8. Kommunens anvisning af borgere til almene boliger

Boligorganisationerne stiller som udgangspunkt hver 3. ledige bolig til ra-
dighed for kommunens boligsociale anvisning, jf. trappetrinsmodellen be-
skrevet ovenfor under afsnit 6. Kommunen anvender boligerne til at lose pa-
treengende boligsociale opgaver i kommunen.

Borgerreprassentationen har i 1998 fastlagt kriterier for, hvem der kan opna
en bolig via boligsocial anvisning:

Figur 10: Kriterier for boligsocial anvisning:

1. Kerneopgaven er lgsning af patraengende boligsociale behov for borgere
der, udover at mangle en egnet bolig, ogsa har risiko for andre alvorlige
problemer. Losningen af det bolig-sociale behov athjalper disse helt el-
ler delvist.

2. Borgeren er ikke selv i stand til at lase boligproblemet pa en rimelig
méde set ud fra en helhedsvurdering, herunder pagaldendes skonomiske
forhold.

3. Det er en forudsatning for anvisning af en bolig, at borgeren forventes
at kunne tilpasse sig et almindeligt boligmilje.

4. Borgeren skal have tilknytning til Kebenhavns Kommune.

Herudover anviser kommunen aktuelt boliger til nyankomne flygtninge. Ny-
ankomne flygtninge fordeles til integration i landets kommuner ud fra kvoter
fastsat af staten.

Det er hensigten, at kommunen seger at sprede anvisningen af borgere til
flest mulige omréder, afdelinger og boligtyper, fordi det understetter inklu-
sion, integration og den overordnede mélsatning om en blandet by.

Generelt geelder det, at kommunen i sin anvisning af borgere respekterer
serlige forhold omkring boligformen. Nar kommunen vurderer, om en bor-
ger skal visiteres til egen (almen) bolig, vurderer kommunen, om borgerne
kan indga i et almindeligt bomilje og formar at bo i1 den pagaldende bolig,
eventuelt med stotte. Kommunen respekterer ogsé andre szrlige forhold om-
kring boligen, fx krav til deltagelse i faellesskabet i Almenbolig+.

Det er aftalt, at kommunen inden anvisning af bolig med have informerer
den péagaeldende borger om forventninger til havehold.

8.1 Szerligt om anvisning til familieboliger og bostette
Socialforvaltningen i Kebenhavns Kommune hjaelper kebenhavnere med be-

hov for ekstra statte i egen bolig, sa boligen kan vere den base, der bygges
videre pa i den sociale indsats.
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Parterne er enige om i aftaleperioden at bruge ressourcer pa at lykkes bedre
med at fa anviste borgere til at fungere i en almen bolig samt at gge koordi-
neringen og dialogen om anvisning m.v.

Parterne er som led i denne aftale blevet enige om at nedsette et Fagligt Fo-
rum om boligsocial anvisning og bostette, bestdende af repraesentanter fra
boligorganisationerne og kommunen. Se bilag 3 om kommissorium for Fag-
ligt Forum om boligsocial anvisning og bostette.

8.1.1 Kommunens anvisning af borgere til almene boliger

Inden en borger kan indstilles til en almen bolig gennem den boligsociale
anvisning, vurderer kommunens sagsbehandler borgerens evne til at bo i
egen bolig. Det er en forudsatning for boligsocial anvisning, at den anviste
borger kan tilpasse sig et almindeligt boligmiljg, med den eventuelt ngdven-
dige bostette.

Det betyder, at sagsbehandleren skal vurdere, om borgeren kan bo selvstan-
digt i egen bolig og bevare boligen. Borgeren skal kunne tage vare pa sig
selv, betale huslejen og overholde husorden og generelle regler i boligomra-
det. Evnen til at bo 1 egen bolig geelder ogsé i de tilfelde, hvor der gennem
boligindstillingen teenkes i en lgsning med stotte fra en stettekontaktperson
eller en hjemmevejleder, praktisk hjaelp eller personlig pleje fra hjemmeple-
jen eller en kortvarig indslusning i egen bolig via en boligradgiver.

Det er muligt for borgere at ansgge om en enkeltydelse til hjelp til etable-
ring i boligen, jf. bilag 6. Kommunen oplyser borgere, der har behov for
dette, om hvordan og til hvilke formal, der kan seges enkeltydelser.

8.1.2 Bostotte

Nér borgere med sarlige behov anvises til almene boliger — uanset om der er
tale om hjemlese, borgere med psykiske udfordringer eller andre borgere —
er det kommunens ansvar at give den rette og bedst mulige stotte og hjzlp,
ud fra en vurdering af den enkeltes behov og ensker, s& borgerne kan leve et
veerdigt og meningsfuldt liv pa deres egne praemisser og indgd som naboer i
de almene boligafdelinger.

Parterne er enige om, at nar Socialforvaltningen vurderer, at borgeren har
brug for bostette, er det en forudsatning for anvisning til almen bolig, at
borgeren pa tidspunktet for indflytning er indstillet pa at modtage den rele-
vante bostette. Hvis ikke, visiteres borgeren til et andet botilbud.

Borgere, som gentagne gange har mistet boliger, men som ikke ensker at
modtage den stette, som kommunen kan give, kan afvises fra boligsocial an-
visning med den begrundelse, at det ikke vurderes, at borgeren kan tilpasse
sig et almindeligt boligmilje. Hvis borgeren ikke vurderes egnet til at bo i
egen bolig, visiteres borgeren til et andet botilbud.

Kommunens afgarelse baseres pa en socialfaglig vurdering af borgerens si-
tuation og behov. Athaengig af borgerens situation kan en borger modtage
mere end én type stette i egen bolig pd samme tid. Kommunen har dog ikke
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mulighed for at patvinge borgeren at modtage stotten, hvis borgeren efter
indflytning afviser stotten, og kommunen kan ikke fratage borgeren sin anvi-
ste bolig, hvis borgeren mod forventning ikke ensker at modtage den til-
budte stette. Socialforvaltningen arbejder dog altid pa at motivere borgeren
til at tage imod den tilbudte stette, og denne motiverende indsats pagér kon-
tinuerligt i de tilfeelde, hvor borgeren ikke er motiveret for at modtage stot-
ten.

Med bolig-hjemlesereformen er der indfert en ny bostetteparagraf, der skal
medfere gget brug af de specialiserede stottemetoder efter Housing First-til-
gangen (§ 85 a i serviceloven). Den nye bestemmelse i serviceloven er ind-
fort med den hensigt, at borgeren skal kunne fastholde boligen, som borge-
ren anvises til.

Socialforvaltningen har aktuelt folgende tilbud til kebenhavnere med behov
for hjelp og stette i egen bolig:

- Boligradgiver

- Ungementor

- Stettekontaktperson

- Hjemmevejleder

- Den sociale hjemmepleje

- Tverfaglig og fleksibel statte i hjemmet (ACT)

- Koordineret bostette i en afgrenset periode (CTI)

- Specialiseret og koordineret bostette i en tidsubegraenset periode
(Ic™M)

Socialforvaltningen vil fortsatte indsatserne pa omradet inden for rammerne
af de midler, der bliver tilfort i de kommende budgetar. Se nermere beskri-
velse af statteformerne i bilag 6.

8.2 Szerligt om anvisning til ungdomsboliger

Det er vaesentligt for begge parter, at der uanset ungdomsboligernes belig-
genhed skabes og bevares velfungerende bomiljeer. Kommunal anvisning af
ungdomsbolig skal kobles med bostette for de unge, som vurderes at have
behovet og vere i malgruppen for dette, sa det sikres, at anviste unge far let-
tere ved at opstarte og gennemfore en uddannelse.

Unge flytter ofte, og dette stiller serlige krav - bade til hvilke unge, der an-
vises, og til den efterfolgende opfelgning, afhengig af den unges situation.

Kommunens mélgruppe for anvisning til almene ungdomsboliger er enlige i
alderen fra 18 til ca. 30 ar, som enten er i gang med en uddannelse pd anvis-
ningstidspunktet; som kommunen vurderer, har et uddannelsesperspektiv;
eller som har en plan om opstart af uddannelse, fx ved kommende semester-
start eller efter en proces, som gor den unge uddannelsesparat.
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Studiekontrol

Ingen unge, herunder unge, anvist af kommunen, skal blive boende i en ung-
domsbolig i en leengere arreekke uden at vaere i uddannelse.

Boligorganisationerne er forpligtede til mindst én gang om aret at kontrol-
lere, om beboerne i almene ungdomsboliger fortsat lever op til kriterierne
for at fastholde boligen.

For sa vidt angar unge, som har opnaet boligen via almindelig venteliste, er
kravet, at de dokumenterer fortsat at vaere under uddannelse. For sa vidt an-
gér unge, der er anvist af kommunen, er kravet for forlengelse, at kommu-
nen attesterer, at den unge fortsat lever op til de kriterier, den unge er anvist
efter.

Kebenhavns Kommune har etableret et serligt program ift. unge anvist til en
ungdomsbolig, sa det sikres, at de fortsat lever op til betingelserne for at bo i
en almen ungdomsbolig, herunder at der er fokus pé de unges progression i
forhold til at komme i uddannelse. Se naermere beskrivelse i bilag 7.

Parterne vil i begyndelsen af den denne aftaleperiode drefte erfaringerne
med boligsocial anvisning til ungdomsboliger, bl.a. med fokus pa kriterier
og praksis ift. forleengelse af lejeforholdet for unge, der er anvist af kommu-
nen.

8.3 Szerligt om anvisning af nyankomne flygtninge

Kommunerne har med en @ndring af integrationsloven i 2019 ikke leengere
pligt til at tilbyde nyankomne flygtninge en permanent bolig, men kan valge
at tilbyde en permanent bolig efter integrationsloven. I Kebenhavns Kom-
mune har det siden 2019 varet en politisk malsatning, at flygtninge tilbydes
en permanent bolig, nar det er muligt.

Boliger til flygtninge ber sé& vidt muligt spredes over hele byen for at under-
stotte en mangfoldig by. Ogsa i forhold til denne malgruppe skal det vurde-
res, at flygtningen er i stand til at klare sig selv i egen bolig, eventuelt med
tilknyttet stotte.

Kommunen har ansvaret for at fordele de boliger, boligorganisationerne stil-
ler til radighed, til relevante malgrupper. Det er i forleengelse heraf en poli-
tisk malsatning for Kebenhavns Kommune, at anvisning af boliger til flygt-
ninge ikke md medfere l&engere ventetider for borgere, som er indstillet til
boligsocial anvisning. Det felger af denne méalsatning, at den boligsociale
anvisning forst underseger, om en ledig bolig er egnet for en boligsegende i
den sociale mélgruppe, for den tilbydes til en flygtning.

Kommunen og BL 1. kreds har sammen udviklet et introduktionsprogram
om at bo alment for flygtninge. Dette program viderefores ogsa i denne afta-
leperiode, se bilag 8. Forslag om tilretning af programmet droftes og god-
kendes af Samarbejdsforum.
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8.4 Saerligt om boliger indrettet til borgere med fysisk handicap

Naér en borger med fysisk handicap anvises til en bolig, sker der ofte en ind-
retning, der er sarligt mélrettet til borgere med et bestemt fysisk handicap.
Denne indretning kan veere forbundet med store omkostninger, og en tilba-
geforsel til boligens oprindelige stand kan vare omkostningstungt.

Parterne er enige om, at en bolig, der efter 1. juli 2019* er indrettet for et be-
lob pa over 35.000 kr., ved ledighed skal tilbydes kommunen til fornyet an-
visning af en borger med behov for en sédan serlig indretning, inden indret-
ningen evt. afmonteres. Nar en bolig pa ny stilles til rddighed for kommunen
pga. serlig indretning, far boligorganisationen i stedet mulighed for at udleje
den neste ledige bolig i afdelingen, som efter det almindelige udlejningshjul
ellers ville vere gaet til kommunal anvisning.

8.5 Boligsocial anvisning — supplerende boligmuligheder

Boligorganisationernes boligsammensztning varierer og er til en vis grad
bestemt af, hvornar de er opfort.

For at understette, at de boliger, som stilles til radighed for boligsocial an-
visning, sd vidt muligt udnyttes til det formal, har parterne lobende indgaet
samarbejde om nye koncepter og tiltag. Alle nedenstaende tiltag respekterer
den andel anvisning, der fastlegges i den grundlaeggende trappetrinsmodel,
jf. kapitel 4.

For borgere i udslusningsboliger og tilskudsboliger er der fokus p4, at borge-
ren skal opna en betalingsevne, der geor, at borgeren kan overtage boligen pé
almindelige vilkér, nér tilskuddet til huslejen bortfalder. Ved begge ordnin-
ger modtager borgeren derfor en opfelgende og koordineret indsats fra kom-
munen i lebet af tilskudsperioden, som har til hensigt at forbedre borgerens
sociale- og beskaftigelsesmaessige situation, jf. bilag 10 og 11.

8.5.1 Udslusningsboliger (boliger med midlertidigt kommunalt huslejetil-
skud)

Udslusningsboliger, som etableres i familieboliger, ungdomsboliger eller l-
dreboliger efter almenboliglovens § 63, giver mulighed for, at kommunalt
anviste borgere i en midlertidig periode far en gget betalingsevne via et til-
skud til huslejen fra kommunen.

Malgruppen for udslusningsboliger er borgere, der opfylder Kebenhavns
Kommunes boligsociale kriterier, og hvor kommunen vurderer, at borgeren
kan forbedre sit indtegtsgrundlag i lebet af to til fem ar, ved fx beskeefti-
gelse, uddannelse eller afklaring til anden varig ydelse (fx fleksjob eller for-
tidspension), for efterfelgende at kunne fastholde boligen.

Socialforvaltningen stetter borgerne med henblik pa at opné dette formél og
folger lobende op i forhold til, om malet nas.

4 Forst efter indgéelsen af udlejningsaftalen 2019-2023 kom der en sikker registrering af saidanne boliger.
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Hvis kommunen i tilskudsperioden vurderer, at formalet med tildelingen af
boligen ikke opnés, fx pga. manglende overholdelse af husorden og lign. har
kommunen mulighed for at bede boligorganisationen om at opsige en anvist
lejer. Forudsatningen for opsigelsen er, at kommunen pr. opsigelsesdatoen
stiller en anden boliglesning til rddighed for borgeren. Herudover er borge-
rens lejerrettigheder pa en reekke omrader, som fx bytte og fremleje, begran-
sede 1 den periode, borgeren modtager tilskud fra kommunen.

Parterne forventer, at Kebenhavns Kommune i regi af denne rammeaftale
om udlejning vil etablere ca. 200 udslusningsboliger pr. ar. Hvis kommunen
onsker at gge antallet af udslusningsboliger, dreftes dette i Samarbejdsfo-
rum, som skal give sin tilslutning til dette.

Kommunen og BL 1. kreds har sammen udviklet en drejebog for samarbe;j-
det om udslusningsboliger, som anvendes i det daglige arbejde. Denne til-
passes i takt med, at der opnas erfaringer, eller i forbindelse med regelen-
dringer.

Forslag til eendringer i drejebogen udarbejdes i faellesskab i regi af arbejds-
gruppen om udlejning og anvisning. Samarbejdsforum godkender @ndringer
i drejebogen pa baggrund af indstilling fra arbejdsgruppen.

Ordningen evalueres af Udlejningsgruppen i efteraret 2026, se bilag 16 om
evaluering.

Bilag 10 beskriver malgruppe, stotte og samarbejde omkring udslusningsbo-
liger.

8.5.2 *Tilskudsboliger’ (almene familieboliger med midlertidigt statsligt
huslejetilskud)

Med lovgivningen om Fonden for blandede byer er det blevet muligt for
kommunen i en periode pé op til ni &r at nedseatte huslejen i almene familie-
boliger med en husleje mellem 4.500-6.500 kr. om maneden eksklusive for-
brug. Tilskuddet udger de forste fire &r 15.000 kr. pr. &r (p/1 2021), jf. al-
menboliglovens § 98 f. Herefter aftrappes tilskuddet med lige store dele over
de efterfolgende fem &r. Den samlede tilskudsperiode for borgeren er derfor
ialtni ar.

Malgruppen for boligerne er borgere, der opfylder Kebenhavns Kommunens
boligsociale kriterier, og hvor kommunen vurderer, at borgeren kan forbedre
sit indteegtsgrundlag i lebet af huslejetilskudsperioden, fx ved beskeftigelse
eller afklaring til anden varig ydelse (fx fleksjob eller fortidspension), for ef-
terfolgende at kunne fastholde boligen. Socialforvaltningen felger lobende
op pa borgernes udvikling i samarbejde med Beskeftigelses- og Integrati-
onsforvaltningen. Hvis Socialforvaltningen ikke konstaterer tilstraekkelig
forbedring af borgerens betalingsevne og situation generelt, vil borgeren
blive tilbudt flytning til anden boligtype.

Som led i denne aftale har parterne aftalt, at der i tilskudsperioden kan udpe-
ges ’tilskudsboliger’ blandt de boliger, som de almene boligorganisationer



stiller til rddighed for boligsocial anvisning. Det fremgar af lovgivningen, at
tilskudsboliger ikke kan udpeges i afdelinger, som enten er del af et forebyg-
gelsesomrade eller et udsat boligomrade (herunder parallelsamfund og om-
dannelsesomrader).

Kommunen har faet bevilget en tilsagnsramme pé i alt 350 tilskudsboliger.

Antallet af etablerede tilskudsboliger athenger af, hvor mange ledige boli-

ger 1 prisgruppen, boligorganisationerne stiller til rddighed for kommunens

boligsociale anvisning inden udgangen af 2025, hvor statens tilsagnsramme
udleber.

Kommunen foretager udpegningen og sikrer, at udbetalingen af tilskuddet til
boligorganisationen sattes 1 vaerk. Tilskuddet bortfalder, hvis den anviste
borger fraflytter boligen.

Fraflytningen inden for de forste to ar

Hvis borgeren mod forventning flytter inden for de ferste to ar, fra husleje-
tilskuddet forste gang er udbetalt, kan boligen som udgangspunkt udlejes til
en anden person, der opfylder betingelserne for at fa anvist en bolig med
huslejetilskud.

Hvis fraflytningen af den oprindelige lejer sker som konsekvens af en udsat-
telse fra boligen pa grund af en overtraedelse af afdelingens husorden, gar
boligorganisationen i dialog med Socialforvaltningen i Kabenhavns Kom-
mune om, hvorvidt der kan ske en ny anvisning til tilskudsboligen. Parterne
afger, om der kan ske en ny anvisning ud fra hensyn til beboerne i afdelin-
gen og kommunens behov for at finde boliglesninger til malgruppen for bo-
ligsocial anvisning. Der skal vaere falles bevidsthed om, at der kan vaere be-
hov for ikke at genanvise til en sddan bolig, selv om kommunen derved mi-
ster muligheden for at yde tilskud til en anvist borger. Ved fraflytning efter
to &r indgér boligen i afdelingens almindelige udlejningshjul.

Kebenhavns Kommune og BL’s 1. kreds har i feellesskab udarbejdet en dre-
jebog, der beskriver mélgruppen for og samarbejdet omkring anvendelsen af
tilskudsboligerne. Hvis der sker @ndringer i lovgrundlaget for tilskudsboli-
gerne, eller der opstar nye spergsmaél og problemstillinger, vil drejebogen
blive opdateret med lgsninger og atklaringer. Arbejdsgruppen om anvisning
og udlejning udarbejder justeringer. Andringerne godkendes i Samarbejds-
forum.

Ordningen evalueres af arbejdsgruppen om udlejning og anvisning. Se bilag
16 om negletal og serlige fokuspunkter.

8.5.3 Deleboliger til flygtninge

Ruslands invasion af Ukraine den 24. februar 2022 har medfoert en massiv
flygtningestrem i Europa. Som felge heraf modtog Kebenhavn 2.876 for-
drevne ukrainere i 2022. Til sammenligning tog kommunen gennemsnitligt
imod 88 flygtninge pr. ar i perioden 2016-2021. Pa baggrund af den ekstra-
ordinzre situation, som Europa stér i som felge af konflikten, har Keben-
havns Kommune og BL 1. kreds aftalt i denne aftaleperiode at viderefore
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deleboliger for flygtninge. Om aftalen kan viderefores efter udlebet af denne
aftale athanger af flygtningesituationen og af den fzlles evaluering af ord-
ningen.

Blandt de ukrainske fordrevne, som kommunen har modtaget, er en stor del
enlige uden bern — borgere, som ofte kan have svart ved at finde egen bolig
i Kgbenhavn, som matcher deres betalingsevne.

I deleboligerne deler enlige flygtninge en almen familiebolig séledes, at
flygtningene har lejekontrakt pé hver sit verelse, men deler kokken, bad og
feellesomréder.

Deleboliger kan alene etableres pa afdelingstrappens trin 1. De etableres i
boliger, der typisk er for store eller dyre for andre flygtninge at betale, hvis
boligerne skal benyttes til én person eller husstand.

Formaélet er, at ogsé saddanne sterre og dyrere boliger, som er stillet til rddig-
hed fra boligorganisationerne, kan benyttes til at understotte det ekstraordi-
nare behov, kommunen pt. har for at finde boliger til flygtninge.

Til disse deleboliger kan kommunen anvise:

a) Enlige flygtninge.

b) Flygtninge, der har mulighed for familiesammenforing, ndr kommu-
nen samtidig erklerer at ville finde en anden bolig, nér og hvis fami-
liesammenforing opnas.

Det aftales, at der kan etableres i alt hgjst 50 pladser i deleboliger til flygt-
ninge pr. r i aftaleperioden. Parterne laver i fellesskab en fordeling af disse
pladser mellem boligorganisationerne for det fremtidige ar, sa det sikres, at
boligerne spredes mest muligt i byen. Fordelingen laves i Udlejningsgrup-
pen.

Det er en forudsetning for brugen af deleboliger til flygtninge, at Keben-
havns Kommune yder en sarlig statte ift. at opbygge faellesskabet i deleboli-
gen og forebygge konflikter bade internt i deleboligen og i forhold til omgi-
velserne. Flygtninge i delebolig modtager desuden det integrationsprogram,
der er vedlagt som bilag 8.

Etablering og brandsikring

Kommunen sikrer inden udgangen af 2024, at de eksisterende deleboliger
gennemgar den nedvendige brandsikring for kommunens regning.

Etablering af nye deleboliger forudsatter, at der i kommunen kan afsattes
midler til ombygning og brandsikring af boligerne. Eventuelle nye deleboli-
ger skal kommunen brandsikre inden indflytning.

Ved aftalens udleb, eller nér en delebolig forlades og genudlejes, sikrer
kommunen forinden, at boligen bringes tilbage til sin oprindelige stand.
Ogsé reetableringen sker for kommunens regning.

Parterne har udviklet en drejebog for samarbejdet om deleboliger. Denne
gennemgas og opdateres 1 forste halvér af 2024. Samarbejdsforum foreleg-
ges den reviderede udgave til godkendelse.
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Se mere om deleboliger i bilag 9.

9. Udfasning af saerboligordningen og af deleboliger til socialt udsatte
unge

Scerboliger

I udlejningsaftalen fra 1. januar 2007 mellem BL 1. kreds og Kebenhavns
Kommune fik Socialforvaltningen fuld anvisningsret til 1 % af de dengang
knap 50.000 familieboliger i kommunen. Ordningen er viderefort i senere
udlejningsaftaler.

Deleboliger for socialt udsatte unge

Samtidig har der de seneste otte ar vaeret gennemfort forseg med oprettelse
af deleboliger, hvor flere unge deler en almen familiebolig, sa de unge har
lejekontrakt pa hvert sit veerelse, men deler kekken og bad. Der er etableret
en serlig kommunal visitation og stette til borgerne i deleboligerne. Ordnin-
gen har veret anvendt i meget begranset omfang i perioden, bl.a. p& grund
af lovgivningsmaessige udfordringer og vanskeligheder med at matche unge
til egnede boliger.

Udfasning — hvordan?

Parterne er enige om fra 1. januar 2024 at pabegynde en udfasning af begge
ordninger.

Udfasningen sker gradvist over en arrekke, og i takt med at boligerne bliver
fraflyttet, samt efter deres afdelingers placering i trappemodellen.

Naér en seerbolig fraflyttes efter, at udfasningen i den pagaldende afdeling er
begyndt, indgar boligen i afdelingens almindelige udlejningshjul frem for at
vaere gremeerket til kommunal anvisning som sarbolig.

Nér en beboer i en delebolig for unge fraflytter efter, at udfasningen er ind-
ledt, kan kommunen ikke anvise en ny beboer til deleboligfaellesskabet.
Kommunen skal betale tomgangslejen, indtil de evrige beboere er fraflyttet
deleboligen. Kommunen vil p& denne baggrund pabegynde en proces ift. at
finde andre bomuligheder for de unge, der i dag bor i en delebolig.

Indtil en delebolig er udfaset, geelder den felles drejebog for deleboliger
fortsat, og kommunen stetter fortsat op om fallesskabet i boligen.

Kommunen vil i lgbet af 2024 afklare, hvad der forudseettes ift. brandsikring
af de deleboliger, der fortsat i en periode vil have beboere, indtil der er fun-
det en anden boliglgsning.

Udfasningen sker efter en tidsplan, der er athaengig af hvilket trappetrin, bo-
ligafdelingen med sarboligen eller deleboligen for unge er indplaceret pa
ved denne rammeaftales start (udfasningsplanen fastholdes uanset om en bo-
ligafdeling skifter trin):
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Afdelingstrappens trin 4

Udfasning fra 1. januar 2024 i takt med fraflytning. Herefter indgér
ledige boliger i afdelingens udlejningshjul.

Som kompensation for udfasningen stiller boligorganisationerne
indtil 31. december 2027 1/18 ekstra af de ledige familieboliger til
radighed for kommunens anvisning i stedet for til kommunal gen-
husning i forbindelse med byfornyelse.

Afdelzngstrappens trin 2 og 3

Udfasning fra 1. januar 2026 i takt med fraflytning. Herefter indgar
ledige boliger i afdelingens udlejningshjul.

Som kompensation for udfasningen stiller boligorganisationerne
indtil 31. december 2027 ekstra 1/18 af de ledige boliger til kommu-
nens radighed for anvisning i stedet for til kommunal genhusning i
forbindelse med byfornyelse.

Afdelingstrappens trin 1

Udfasningen starter gradvist fra den 1. januar 2028 i takt med fra-
flytning. Herefter indgér ledige boliger i afdelingens udlejningshjul.
Trin 1 indeholder mange boligafdelinger. Derfor sker udfasningen i
en takt, som er baseret pa, hvor hgj en andel af anviste boliger den
enkelte afdeling rummer ved denne rammeaftales start:
o 30 % anviste boliger eller derover: Udfasning starter 1. ja-
nuar 2028
o 25-29,9 % anviste boliger: Udfasning starter 1. januar 2030
o 20-24,9 % anviste boliger: Udfasning starter 1. januar 2032
o 0-19,9 % anviste boliger: Udfasning starter 1. januar 2034.

Flytning af scerboliger

Malgruppen for serboligerne er borgere, der lever op til Kebenhavns Kom-
munes boligsociale kriterier.

I enkelte tilfaelde har det vist sig, at udpegningen af en konkret bolig har vae-
ret uhensigtsmaessig. Nar serlige hensyn taler for det, er der derfor muligt at
@ndre placeringen af en tidligere udpeget sarbolig til anden placering. En
eventuel endret placering er mulig efter aftale mellem den pagaeldende bo-
ligorganisation og Socialforvaltningen i Kebenhavns Kommune. En sarbo-
lig kan dog ikke flyttes til en afdeling, hvor serboliger er udfaset.

10. Opheor af aftaler om ommaerkning af familieboliger til ungdomsboli-

ger

12003-2005 blev det mellem Kebenhavns Kommune og flere boligorganisa-
tioner aftalt, at boligorganisationerne skulle ommaerke i alt 1.308 sma fami-
lieboliger som et vilkar for at kunne deltage i udbud af kommunal grundka-
pital til opferelse af nye almene familieboliger. Baggrunden var kommunens
enske om at opna et mere varieret boligudbud med flere store familieboliger
samtidig med, at man tilgodesa unges behov for en bolig. Pr. 1. august 2023
er 957 familieboliger ommaerket til ungdomsboliger.
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Med den stigende eftersporgsel pd smé billige boliger fra andre mélgrupper
end studerende, og den stigende byggeaktivitet pa ungdomsboligomradet,
har det kebenhavnske boligmarked @ndret sig, siden aftalerne om ommaerk-
ning blev indgaet.

Pr. den 1. januar 2024 aftales det derfor:

- at aftaler om ommerkning fra 2003-2005, som endnu ikke er op-
fyldt, med boligorganisationernes accept bringes til opher, s& om-
merkning af de resterende sma familieboliger indstilles.

- at de familieboliger, som er ommaerket til ungdomsboliger, efter
gensidig aftale mellem den enkelte boligorganisation og kommunen
kan ommaerkes tilbage, s& de ved ledighed igen udlejes som familie-
boliger.

- at ovennavnte indskrives 1 de individuelle aftaler mellem den en-
kelte boligorganisation og kommunen.

11. Nybyggerier, udlejning og kommunal anvisning

Det er vaesentligt for parterne, at nybyggede boligafdelinger fra forste ind-
flytning far en baeredygtig beboersammensetning. Derfor er der allerede i
nybyggede afdelinger fokus pa at skabe velfungerende boligafdelinger.

Ved nybyggeri i denne aftale forstas boliger, som tages i brug i aftaleperio-
den 2024-2027.

En nyopfert familieboligafdeling vil som udgangspunkt blive indplaceret pa
afdelingstrappens trin 1.

Hvis nybyggeri opferes i et udsat omrade eller forebyggelsesomrade, fx som
led i forteetningsbyggeri, skal der dog i den konkrete udlejningsaftale med
boligorganisationen tages konkret stilling til nybyggeriets indplacering pa
omradetrappen.

Billige boliger med 100 % anvisningsret i fire dr fra ibrugtagning

Kommunen har i de senere ar ved nybyggeri stillet krav om, at der skal ind-
arbejdes billige boliger, som er malrettet boligsocial anvisning. Det har be-
tydning for, hvordan anvisningsretten i nybyggerier udmentes konkret. Det
skal dog bemerkes, at det i gjeblikket er vanskeligt at bygge i Kebenhavn til
en husleje, som malgruppen for boligsocial anvisning kan betale.

Det er forhabningen, at det pa sigt vil veere muligt at tilvejebringe betalbare
nybyggede boliger i et omfang, sé serlige reservationsbestemmelser ikke vil
veere nedvendige i fremtidige aftaler.

Ved placering pa afdelingstrappens trin 1 stiller boligorganisationerne som
udgangspunkt indtil 1/3 af de ledige boliger i nybyggeriet til rddighed for
kommunen.



Det er samtidig et feelles mal, at kommunens anvisning heller ikke i nybyg-
geri ma udgere mere end 1/3 af boligerne, nar de billige boliger malrettet an-
visning medregnes. Derfor skal der i den konkrete udlejningsaftale for et ny-
byggeri tages hensyn til dette.

Anvisningsretten udmentes séledes:

Figur 11: Kommunens anvendelse af billige boliger i nybyggerier

Forstegangsudlejning:
e 100 % kommunal anvisning til de saerligt billige boliger

e 0% (ingen) gvrige boliger lejes ud efter afdelingstrappens trin 1 uden
kommunal anvisning.

Senere genudlejning i fire dr fra ibrugtagning:
Ingen afdeling skal baere mere end 1/3 anvisning for hele afdelingen:
e 100 % anvisning til de saerligt billige boliger

e Anvisning til mellem 1/9 og 1/3 af de ovrige ledige boliger alt efter an-
delen af billige boliger i nybyggeriet, jf. tabellen nedenfor.

Genudlejning fire ar efter ibrugtagning og frem:

e Udlejning efter indplacering i relevante trappetrinsmodel.

Nybyggeri med feerre end 20% billige boliger

I de tilfeelde, hvor nybyggeriet indeholder faerre end 20 % billige boliger til
malgruppen for boligsocial anvisning, bliver udlejningshjulet for afdelingen
tilpasset. Andelen af boliger, som boligorganisationerne stiller til radighed
for kommunen ved genudlejning i firedrsperioden, gradueres efter folgende
principper:

Figur 12: Anvisning til ovrige boliger, ndr feerre end 20 % billige boliger

Andel af serligt billige familie- og ung- | Anvisning til gvrige boliger ved gen-
domsboliger med 100 % anvisningsret | udlejning via udlejningshjul

Andel under 10 % 3/9

Andel mellem 10 og 15 % 2/9

Andel mellem 15 og 20 % 1/9

Andel over 20 % 0/9

Nybyggeri, hvor billige boliger bliver for dyre for mdlgruppen

Huvis det viser sig, at de billige boliger i lobet af byggeperioden bliver dy-
rere, end hvad mélgruppen for boligsocial anvisning vurderes at kunne be-
tale, kan kommunen give helt eller delvist afkald pa anvisningsretten.
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Ved delvist afkald forstas, at boligerne udlejes via det almindelige udle;j-
ningshjul for boligafdelingen, s& kommunen fortsat har anvisningsret til en
andel af de ledige boliger.

Seerlige bolig- og bokoncepter

Hvis boligkonceptet stiller sarlige krav til beboerne om fx gget egen indsats
og til deltagelse i fellesskab, kan boligorganisationen og kommunen i den
konkrete udlejningsaftale aftale en alternativ model for udlejning, tildeling
og anvisning af boligerne, som tager hejde for dette.

Overgangsbestemmelse til ny aftaleperiode

Allerede indgéede aftaler om fuld anvisning til bestemte boliger og evt. re-
duceret anvisning til @vrige boliger i samme afdeling i fire ar fra ibrugtag-
ning opretholdes som udgangspunkt efter deres indhold, hvor firearsperio-
den rakker ind i denne aftaleperiode.

Det forudseettes, at Socialforvaltningen ud fra en konkret vurdering af lejens
storrelse og méalgruppens betalingsevne vurderer, at det stadig er relevant for
kommunen at boligorganisationerne stiller de padgaldende boliger til radig-
hed.

Boliger med 100 % anvisningsret, indtil vilkdar herom frafaldes

Boliger, der er opfert med finansiering fra Socialforvaltningen til serlige
grupper, bibeholder vilkaret om 100 % kommunal anvisning.

Familieboliger, der er opfort med serlig statsstatte til losning af patraen-
gende boligsociale opgaver i kommunen, herunder boligplacering af flygt-
ninge, bibeholder vilkéret om 100 % kommunal anvisning, indtil der ikke
leengere er behov for dem til formaélet, jf. bekendtgerelse nr. 403 af 21. april
2016.

Der kan mellem parterne optages forhandling om at &endre kommunens ad-
gang til anvisning til disse typer af boliger, hvis behovet for boligerne &n-
drer sig.

Seerligt billige familieboliger opfort med etableringstilskud fra Fonden for
blandede byer

Almene familieboliger, der opfores med statte fra Fonden for blandede byer
(engangstilskud til etablering af serligt billige almene familieboliger) og
ibrugtages i aftaleperioden, udlejes fuldt ud til borgere anvist af kommunen.
Hvis boligerne ikke kan anvendes til boligsocial anvisning, haefter kommu-
nen for tomgangslejen.



12. Genhusning og sterre renoveringer

12.1 Kommunal genhusning i forbindelse med byfornyelse

Borgerreprasentationen har besluttet, at almene boligorganisationer og ejere
af private udlejningsejendomme (med mindst seks beboelseslejligheder) skal
stille indtil hver tredje ledige lejlighed til rddighed for genhusning i forbin-
delse med byfornyelsen. Bestemmelsen er i Kebenhavn sat i kraft i otte ud-
valgte bydele. I forhold til de almene boligorganisationer er det aftalt, at bo-
ligorganisationerne leverer boliger til formaélet inden for en ramme pa hver
niende bolig i alle bydele, idet den pracise leverance har varieret over tid.

Der er i gjeblikket behov for faerre boliger til genhusning i forbindelse med
byfornyelsen. Derfor er det aftalt, at der som et forseg kan disponeres pa an-
den vis over den niendedel af de ledige familieboliger, som er reserveret til
byfornyelsesgenhusningen, jf. afdelingstrappens bestemmelser om ekstra
boliger til boligsocial anvisning som kompensation for, at serboliger udfa-
ses.

Der indgés en samarbejdsaftale mellem Byfornyelsen og den boligsociale
anvisning, som sikrer, at Byfornyelsen opnér radighed over det forngdne an-
tal boliger, nér behovet opstar i lgbet af aftaleperioden. Der gores status i
forbindelse med midtvejsevalueringen i 2025 med henblik pa at vurdere, om
aftalen har fungeret tilfredsstillende for begge parter og dermed kan fasthol-
des aftaleperioden ud.

12.2 Boligorganisationernes genhusning i.f.m. sterre renoveringer

Parterne er enige om, at lgsningen af store genhusningsopgaver i forbindelse
med boligorganisationernes egen gennemforelse af storre renoveringer i al-
mene bebyggelse sker solidarisk, hvor opgaven ikke kan lgses af den enkelte
boligorganisation alene.

13. Familieboliger i bofzellesskaber

Parterne er enige om at styrke rammerne for bofzllesskaber i Kebenhavns
Kommune. Det sker pa baggrund af, at der de senere ar har vaeret gget inte-
resse for at etablere almene bofzllesskaber, bade blandt boligorganisationer
og beboergrupper. Kebenhavns Kommune har et mél om, at der skal arbe;j-
des for, at der etableres fire almene bofallesskaber arligt.

Det skal vare enkelt at finde bofallesskaber og regler for optagelse i de en-
kelte bofzllesskaber. Det sker nu via den landsdekkende portal Danmark-
Bolig.dk og herfra via links til de kebenhavnske boligorganisationers hjem-
mesider.

Ved etablering af bofzllesskaber skal boligorganisationen og kommunen
indgé aftale om, hvordan udlejningen skal finde sted, jf. almenboliglovens §
51 a. Parterne har derfor i faellesskab udarbejdet en skabelon med nogle
overordnede principper, jf. bilag 12, som umiddelbart finder anvendelse ved
etablering af nye bofzllesskaber.
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I forbindelse med indgaelsen af nye individuelle udlejningsaftaler vil bolig-
organisationer med allerede etablerede bofallesskaber blive bedt om — i dia-
log med hvert enkelt bofzallesskab — at afsgge behov og ensker om at til-
passe eksisterende aftaler til den nye skabelon. En videreforelse af eksiste-
rende udlejningsaftaler vil vaere betinget af, at aftalerne overholder de over-
ordnede principper om udlejning efter gennemsigtige kriterier i skabelonen.

Skabelonen kan justeres efter malgruppe samt lokale ensker og behov.

Som for almene familieboliger generelt skal der ogsé for bofzllesskaber
veere klare og gennemsigtige retningslinjer for, hvornér anciennitetsprincip-
pet kan fraviges.

13.1 Ventelisteudvalg

Parterne er enige om at fastholde princippet om, at boligsegende skal god-
kendes af et ventelisteudvalg for at komme pa et bofzllesskabs venteliste.
Godkendelse vil som udgangspunkt vare betinget af, at den boligsegende
giver udtryk for at ville efterleve bofzllesskabets formal, husorden og veer-
digrundlag.

13.2 Udlejning efter Kriterier, der giver fortrinsret pa ventelisten

Der kan aftales serlige udlejningskriterier, som giver fortrinsret pa venteli-
sten. Formalet med udlejningskriterier er at sikre en blandet beboersammen-
setning og et velfungerende faellesskab. Udlejningskriterierne skal sikre, at
bofellesskabet ikke kun er tilgaengeligt for en snaver personkreds. Udlej-
ningskriterierne kan tilgodese serlige malgrupper, som har svert ved at
finde en passende bolig pa almindelige vilkér.

Udlejningskriterierne skal veare objektive og sagligt begrundede og vare et
proportionalt middel til at opna formalet.

Der kan arbejdes med sociale temaer i bredere forstand, hvor udlejningen til-
godeser persongrupper, som fx pga. manglende netvaerk vil kunne profitere
af at indgd i et socialt faellesskab.

Opfylder flere boligsagende pa ventelisten de samme kriterier, udlejes til
den, der har leengst anciennitet pa ventelisten.

Aldersspredning kan understottes

Parterne er enige om, at det serligt i forbindelse med seniorbofzllesskaber
er vigtigt, at udlejningskriterierne understatter en bred alderssammensaet-
ning. Der kan veksles mellem at give fortrinsret til boligsegende under 65 &r
og boligsegende i aldersgruppen 65+ ar. Andelen af personer i de to alders-
grupper, der gives fortrinsret, kan variere efter behov og fastlegges i den
konkrete udlejningsaftale mellem kommunen og boligorganisationen for fire
ar ad gangen.

I bofzllesskaber, som ikke retter sig specifikt mod seniorer, kan der opstilles
andre alderskriterier athaengigt af mélgruppe.



Deltagelse i bofeellesskabets arrangementer kan give fortrinsret

Bade i seniorbofzllesskaber og i andre bofzllesskaber kan der gives for-
trinsret pa ventelisten, hvis man har deltaget i mindst ét feelles arrangement i
bofallesskabet inden for det seneste ar, eller meldt afbud med gyldig grund.

Ovrige muligheder for fortrinsret

Afhengigt af malgruppe og boligtyper kan der gives fortrinsret for forskel-
lige husstandstyper, enlige, par og familier med og uden bern. Der kan end-
videre opstilles kriterier, der modsvarer de i udlejningsaftalen fastlagte flek-
sible udlejningskriterier om arbejde, uddannelse m.v. Der ma ikke leegges
vaegt pa de boligsegendes kon.

Venteliste og de statslige lister

Hyvis et bofzllesskab indgar i et forebyggelsesomrade eller et udsat
boligomrade (herunder parallelsamfund og omdannelsesomrader), skal
indflyttere i bofellesskabet opfylde samme kriterier som fremgar af det
relevante trappetrin i udlejningsmodellen.

13.3 Boligsocial anvisning

Det kan aftales, at der ikke er boligsocial anvisning mod kompenserende an-
visning til boligorganisationens gvrige afdelinger.

14. ZAldre seerlige aftaler om szerlig anvisning

Parterne har noteret sig, at der tilbage i tid er indgaet en reekke aftaler mel-
lem Kebenhavns Kommune og forskellige boligorganisationer om serlig
anvisning til familie- og ungdomsboliger. Sddanne aftaler kan viderefores,
hvis parterne er enige om det. Aftalerne skal, for at bevare deres gyldighed,
indarbejdes i de individuelle udlejningsaftaler, som indgés mellem
kommunen og den enkelte boligorganisation.

Socialforvaltningen udarbejder og vedligeholder et felles overblik over vi-
dereforte aftaler, som foreleegges Samarbejdsforum ved @ndringer og i for-
bindelse med evaluering af denne aftale.

Parterne er enige om, at evt. uenighed om, hvorvidt en aftale skal viderefo-
res, ikke ma blokere for indgéelsen af individuelle udlejningsaftaler.

15. Udlejning ved forseg med nye boligtyper og eventuelle nye rammer

Kebenhavn skal udvikle nye boligtyper i takt med efterspergslen pa bolig-
markedet. Det kan fx vaere boligtyper med en starre grad af fllesskab pé
tveers af boligerne eller boliger, som tager hgjde for nye familieformer. Ogsa
ny lovgivning kan give mulighed for forseg, og der kan afsattes nye midler
til eksisterende ordninger, som fx inklusions- og startboliger.
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I takt med, at nye koncepter udvikles, skal der i Samarbejdsforum tages kon-
kret stilling til udlejningsprincipper, herunder omfang af boligsocial anvis-
ning og inklusion af anviste borgere i udviklingen af koncepter.

Erfaringer med eventuelle nye udlejningsprincipper i labet af aftaleperioden
skal indga i evalueringen af denne aftale, herunder hvor stor en andel af de
nyopferte boliger eller nye boligtyper, der er omfattet af seerlige udlejnings-
principper.

Hyvis der i aftaleperioden skulle opsté uforudsete muligheder for losning af
fx hjemleses boligbehov, mades repraesentanter for BL 1. kreds og Keben-
havns Kommune til en forhandling om, hvorvidt nye muligheder skal benyt-
tes i samarbejdet.

Hvis nye muligheder udnyttes, vil det alt efter ordningernes kompleksitet
vaere hensigtsmeessigt, at der udarbejdes faelles drejebager i arbejdsgruppen
om udlejning og anvisning, som det er sket ved udslusningsboliger og til-
skudsboliger.

16. Andre aftaler knyttet til udlejning og anvisning

16.1 Feelles udlejning af ungdomsboliger

Parterne ensker at lette boligsegningen for unge under uddannelse. Borger-
repraesentationen har den 22. august 2013 besluttet, at selvejende kollegier i
Kebenhavn skal tilsluttes et af de to indstillingsudvalg i Kebenhavn: CIU el-
ler KKIK.

Parterne er enige om, at der i perioden fortsat skal arbejdes hen imod at
sikre, at alle ungdomsboliger — ogsa de almene — tilsluttes fzlles udlejning
via et af de to indstillingsudvalg. Boligorganisationerne velger selv hvilken
af de to leveranderer, de vil indga aftale med.

16.2 Beboersammensztningen i ungdomsboliger

Parterne har et gnske om bedre at kunne falge beboersammensatningen i de
enkelte ungdomsboligafdelinger og ensker at viderefore malsatningen fra
den forhenvarende udlejningsaftale om at forsege at etablere en maling af
andelen af unge i ungdomsboliger, som er under uddannelse, jf. bilag 16 om
negletal og serlige fokuspunkter i aftalen.

16.3 Fortszettelse af kontaktpersonordningen

Parterne forpligter sig til i aftaleperioden at fortsatte samarbejdet omkring
kontaktpersonordningen, der er et samarbejde mellem Kebenhavns Kommu-
nes boligradgivere og kontaktpersoner i de almene boligorganisationer og -
afdelinger.

Ordningen har til formal at sikre stotte til borgere med sociale problemer.
Ordningen giver ansatte i boligorganisationer direkte adgang til kommunens
boligradgivere. Kontaktpersonordningen bidrager dermed til, at kommunen
hurtigt bliver opmarksom pé eventuelle problemer og derfor hurtigt kan

41/44



42/44

hjzelpe socialt udsatte borgere, fx via brobygning til relevante indsatser. Ord-
ningen er naermere beskrevet i bilag 13.

Der afholdes érlige meder, hvor kontaktpersonerne bl.a. inviteres til gensi-
dig droftelse af det forgangne éar.

16.4 Sociale vicevaerter

Kebenhavns Kommune og boligorganisationerne vil i lobet af aftaleperioden
i fellesskab afsgge muligheden for at indgd i et samarbejde om finansiering
af lokale, evt. omradebaserede, sociale viceverter. Sociale viceverter kan
understotte og supplere den kommunale indsats 1 boligafdelinger pa tveers af
boligorganisationer og boligafdelinger med mange boligsocialt anviste bor-
gere

16.5 Seerlig informationsindsats mélrettet velferdsmedarbejdere

Almene boliger er for alle og udlejes efter venteliste.

BL 1. kreds vil indga i et samarbejde med kommunens forvaltninger om at
udbrede viden til sdvel nye som nuverende velferdsmedarbejdere ansat i
Kebenhavn om, hvordan man skriver sig op til almen bolig, herunder hvor-
dan man kan benytte sig af fleksibel udlejning, som giver fortrinsret til per-
soner i beskeaftigelse.

Boligseggende til almene boliger i Kebenhavn kan med fordel benytte porta-
len DanmarkBolig.dk for at f4 overblik over hvor i byen, der er almene boli-
ger.

16.6 Fortsaettelse af faelles indsatser

Folgende indsatser fra de hidtidige rammeaftaler viderefores i den kom-
mende aftaleperiode:

- Samarbejdet i forhold til forebyggelse af udsattelser fortsatter.

- De hidtidige bestemmelser om parternes frister i forbindelse med bolig-
social anvisning viderefores, jf. bilag 14.

- Boligorganisationerne har fortsat mulighed for at kunne indgé aftale
med kommunen om enkeltstdende forseg med udlejning efter annonce-
ring uden om ventelisterne i problemramte omrader. Problemramte om-
rader er iflg. almenboliglovens § 60 a, omrader, hvor der er konstateret
vaesentlige problemer af fx social eller skonomisk karakter. Det kan fx
veere hej husleje, hoj flyttefrekvens, stor andel af borgere med sociale
problemer, vold, harverk eller nedslidning af boliger og friarealer. Det
kan ogsé vaere omrader, som figurerer pa ministeriets sarlige liste over
omrader, hvor der er en hgj andel af beboere uden for arbejdsmarkedet.


https://DanmarkBolig.dk

17. Implementering og formidling af aftalen

Dialogen med de enkelte boligorganisationer om konkrete udlejningsaftaler
inden for rammerne af denne aftale forventes indledt i ferste halvar 2024
med henblik p4, at aftalerne indgés successivt i forste halvar 2024.

Parterne er enige om at viderefore geeldende udlejningsaftaler mellem bolig-
organisationerne og kommunen i overgangsperioden, indtil nye udlejnings-
aftaler kan traede i kraft. De individuelle udlejningsaftaler soges med dette
forbehold indgéaet for samme periode som denne rammeaftale.

Parterne vil sammen udarbejde online information, som beskriver udlej-
ningsaftalen og de forskellige veje til en almen bolig i Kebenhavn, herunder
henlede boligsegende til at fa et godt overblik over byens almene boliger via
Danmarkbolig.dk.

18. Milepunkter og evaluering af aftalen
Parternes samarbejde og de aftaler, der er indgéet, er baseret pa den viden og
de data, som parterne samler.

Med denne aftale indferes en ny udlejningsmodel. Samtidig har den natio-
nale lovgivning indfert nye rammer for udslusningsboliger, mens ordningen
om tilskudsboliger er kommet til som et nyt redskab. Det er sarligt vigtigt,
at erfaringer fra denne aftale lebende folges i de nedsatte fora, og at der la-
ves en faelles midtvejsevaluering og en endelig evaluering af aftalen. Midt-
vejsevaluering iverksattes af parterne i 2025 og preesenteres for Samar-
bejdsforum. Endelig evaluering ivaerksattes senest et ar for aftalens udleb i
regi af Samarbejdsforum.

Parterne er enige om, at folgende forhold vil {4 serligt fokus i midtvejs- og
slutevalueringen af aftalen:

Den nye udlejningsmodel og de to trappemodeller

Bostetten til anviste borgere

Udviklingen i ordningen om udslusningsboliger

Udviklingen i ordningen om tilskudsboliger (boliger med midlerti-
digt statsligt huslejetilskud)

Antallet af ungdomsboliger, der er merket tilbage til familieboliger
e Genhusning ifm. byfornyelsen.

e Antallet af boliger, der er udlejet efter almindelig venteliste

Udlejningsaftalen er generelt baseret pa data om boligafdelingernes beboer-
sammensa&tning. Parterne er derfor enige om at det er vaesentligt, at data op-
dateres lgbende, og at negletal for de konkrete indsatser og malsatninger
folges i samarbejdet.

Parterne er endvidere enige om, at de faelles succeskriterier er, at:
- Antallet af afdelinger og boliger, som er pé statens lister over fore-

byggelsesomrader og udsatte omrader, herunder parallelsamfund og
omdannelsesomrader, skal falde.
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- Antallet af boliger pé afdelingstrappens trin 3 og 4 skal falde.
- Ventetiden for boligsocial anvisning ma ikke stige, hverken gen-
nemsnitligt eller for borgerne med den laveste betalingsevne.

For narmere beskrivelse af nggletal, serlige fokuspunkter og evaluering, se
bilag 16 og 17 (databilaget).

19. Opsigelsesbestemmelser og mandat til justeringer

Aftalen geelder i perioden 1. januar 2024 til og med 31. december 2027.

Aftaler om fleksibel udlejning kan hgjst have en varighed af fire ar. Parterne
har dog pa forhand en fzlles forstaelse af, at safremt denne aftale ikke har
behov for sterre justeringer i udgangen af 2027, kan aftalen forlenges, sé
fremtidigt udleb fremover bliver 1. juli. Dette giver en bedre kadence i for-
hold til opgerelse af nogletal.

Bestemmelserne om opher/ reduktion af boligsocial anvisning kan opsiges
af Kebenhavns Kommune med seks méaneders varsel efter den 1. januar
2025.

Hvis der i aftaleperioden sker storre endringer i de forudsetninger, der lig-
ger til grund for aftalen, eller der i forbindelse med de é&rlige mélinger kon-
stateres en negativ udvikling i et eller flere omrader, kan der i regi af Samar-
bejdsforum aftales justeringer for den resterende lgbetid. Herunder kan der
aftales nye kriterier eller yderligere skarpelse af eksisterende kriterier. An-
dringer i forudsatningerne kan fx vere ny lovgivning, herunder nye redska-
ber til regulering af beboersammensetningen, retslige afgerelser, andrede
konjunkturer eller adgang til nye data.
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Bilag 1. Lovgivningsmaessige rammer og udviklingen i de statslige om-
riadeudpegninger

Almene boligorganisationer skal stille passende boliger til radighed for alle
med behov for en rimelig husleje. Udgangspunktet er, at alle har mulighed
for at skrive sig pa venteliste til en almen familiebolig og opna boligtilbud
efter anciennitet pa ventelisten. Udlejningen skal tilgodese grupper, som
har vanskeligt ved at skaffe sig en passende bolig pa almindelige markeds-
vilkar. Samtidig skal en varieret beboersammensatning seges fremmet. Der
skal veere en balance mellem hensynet til beboersammensetningen og ad-
gangen til ledige billige boliger for den almene boligsektors malgruppe.

Almenboligloven indeholder forskellige redskaber til at balancere de for-
skellige hensyn. Kommunen kan hjelpe udsatte borgere til en bolig uden
om ventelisten via den boligsociale anvisning. Med reglerne om fleksibel
udlejning kan kommunen og boligorganisationerne aftale udlejningskrite-
rier, som fx giver personer i arbejde eller under uddannelse fortrinsret pa
ventelisten til en andel af de ledige boliger forud for andre, der har staet pa
ventelisten i leengere tid. Der er saledes flere veje til en almen familiebolig.

Parterne har siden 2006 indgaet firedrige udlejningsaftaler, som regulerer
brugen af de forskellige udlejningsvarktejer, sa der samlet set opnés en so-
cialt beeredygtig beboersammensatning. Figur 1. nedenfor viser, hvordan
indsatsen har pavirket de statslige omradeudpegninger over tid m.v.

Med Parallelsamfundslovgivningen fra 2018 og senere er der indfort oget
statslig regulering pa omrédet, som har betydning for beboere, boligse-
gende, kommuner, og boligorganisationer i de boligomrader, der udpeges
pa forskellige lister. Eksempelvis kan navnes:

- Huvis et boligomréde udpeges som et "omdannelsesomrade”, folger
det af almenboligloven, at andelen af almene familieboliger i omra-
det skal nedbringes til 40 % inden 2030.

- Ifelge dagtilbudsloven mé der hejst veere 30 % bern fra udsatte bo-
ligomréder i hver enkelt institution. Det kan gore det svarere for
boligorganisationerne at tiltreekke ressourcesterke boligsegende,
hvis det ikke er muligt som tilflytter at fa optaget sit barn i den lo-
kale institution.

- Der er indfort veesentlige begraensninger i kommunens adgang til at
anvise bl.a. borgere, der modtager en reekke forsergelsesydelser, til
boliger beliggende i forebyggelsesomrader og udsatte boligomra-
der. Reglen betyder, at kommunen har behov for at

kunne rade over flere boliger i resten af byen, hvis boligsociale op-
gaver skal lgses som hidtil.

- Der er indfert regler om obligatorisk fleksibel udlejning efter be-
skaeftigelses- og uddannelseskriterier i forebyggelsesomrader og
udsatte boligomrader. Reglerne betyder, at boligsegende, som er

Bilag 1: Lovgivningsmaessige rammer og udviklingen i de statslige omradeudpegninger
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opskrevet pa ventelisten, og som er i arbejde eller under uddan-
nelse, skal gives fortrinsret pa ventelisten.

Péa grund af boligsituationen i Kebenhavn med generelt lange ven-
telister til en almen bolig, vil det i praksis ofte veere sddan, at bolig-
sogende, som ikke opfylder kriterierne, i en periode udelukkes fra
at fa en bolig i de udpegede omrader. Det er derfor nedvendigt at
have en opmarksomhed pa, at disse personer skal have mulighed
for at bosztte sig uden for de udpegede omrader, og at perioden
bliver sa kort som mulig.

I takt med at udsatte grupper, som skal have anvist en bolig af kommunen,
og andre, som ikke opfylder kriterierne for fleksibel udlejning, men som
har behov for en billig bolig via ventelisten, udelukkes fra at fa en bolig i
de udpegede boligomréder, stiger presset pa de billige boliger i de ovrige
dele af byen. Det er derfor nedvendigt ogsa at veere opmarksom pa, hvor-
dan beboersammensatningen udvikler sig i de mindre boligafdelinger og
boligomrader med faerre end 1.000 beboere.

Bilag 1: Lovgivningsmessige rammer og udviklingen i de statslige omradeudpegninger
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Figur 1. Omrddebetegnelser og statslige omradeudpegninger
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Scerligt udsatte omrdder (" Ghetto-listen")

Lov om parallelsamfund

Aktuel terminologi*:
Omdannelsesomrader (Omd.)

Parallelsamfund (PS)
Udsatte omrader (Uds.)

fra 2021 ogsa
Forebyggelsesomrader (Foreb.)

Sl =] 2| 2] 2 S
Tingbjerg/ Utterslevhuse + | + | + + |+ |+ | + ]+
Mjelnerparken + |+ |+ |+ + [+ +
Akacieparken S Foreb.
Aldersrogade S I S + [ BS! RS PS PS Foreb.
Lundtoftegade + |+ |+ + |+ + PS' BS! Foreb. | Foreb.
Bispeparken + 1+ | + [ + ] + S + | + PS PS Foreb. | Foreb.
Gadelandet/Husumgard S 4 PS Foreb.
Bispevenget mv. Foreb. | Foreb.
Blagarden S N (S Foreb. | Foreb.
Sjeeler Boulevard + |+ |+ | + | + = Foreb. | Foreb.
Steerevej mv. + | + + Uds. | Uds.
Horgarden ST I PS PS Foreb. | Foreb.
Degnegarden mv. | aF + Foreb.
Bellahgj Foreb. | Foreb.
Lundevenget/ Ryparken I1 Foreb.
Folehaven Foreb. | Foreb.
Gullandsgarden mv. Foreb. | Foreb.
Remisevanget Foreb. | Foreb.

* Staten offentligger hvert ar den 1. december lister over forebyggelsesomrader og udsatte boligomrader, herunder parallelsamfund
og omdannelsesomrader, jf. almenboliglovens § 61a og 61b. Omraderne udpeges efter kriterier om beskaftigelse, indkomst, uddan-
nelse og demte og (gzlder ikke udsatte boligomrader) herkomst. Et udsat boligomrade udpeges som parallelsamfund, hvis der er
mere end 50 % beboere med ikke-vestlig herkomst. Efter 5 ar som parallelsamfund bliver omradet til et omdannelsesomrade og
skal lave en udviklingsplan, hvor der hgjest ma vare 40 % almene familieboliger i omradet. Kriterieverdierne for forebyggelses-
omrader er lavere end kriterierne for udsatte boligomrader, og har kun konsekvenser for udlejningen.

Bilag 1: Lovgivningsmessige rammer og udviklingen i de statslige omradeudpegninger
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Bilag 2: Samarbejdsfora om Udlejningsaftalen

Bestaende fora:

1. Partnerskabsforum (PAF)

Partnerskabsforum bestér af de syv borgmestre i Kebenhavns Kommune og
op til syv repreesentanter for det politiske niveau i BL 1. kreds. PAF medes
én gang arligt og udger platformen for den politiske dialog mellem politi-
kerne i de almene boligorganisationer og Borgerrepraesentationsmedlem-
merne i Kebenhavns Kommune.

2. Samarbejdsforum (SAF)

Samarbejdsforum bestér af gverste administrative niveau fra henholdsvis de
7 forvaltninger i Kebenhavns Kommune og representanter fra BL 1. kreds.
SAF medes 3-4 gange pr. ar og har til formal at sikre en enstrenget dialog
mellem kommunen og den almene boligsektor samt vere det forum, hvori
de feelles administrative beslutninger treeffes. Derudover skal Samarbejds-
forum sikre det lobende samarbejde om de felles indsatser i de almene bo-
ligomréder, herunder folge udviklingen i aftaleperioden samt vurdere beho-
vet for justeringer og udvikling af disse.

3. Udlejningsgruppen

Udlejningsgruppen bestar af repraesentanter fra relevante forvaltninger i
Kebenhavns Kommune og fra boligorganisationerne. Gruppen drefter prak-
tiske problemstillinger og det konkrete samarbejde inden for rammerne af
udlejningsaftalen, herunder implementering og fealles tolkning af udlej-
ningsaftalens bestemmelser pa tvaers af kommune og boligorganisationer.
Gruppen refererer til Samarbejdsforum og medes 2-4 gange pr. ar. Evt. ret-
telser i gruppens kommissorium godkendes af SAF.

4. Fagligt Forum om boligsocial anvisning og bostette (nyt)

Parterne ensker at udbygge samarbejdet om boligsocial anvisning og bo-
statte og har aftalt kommissorium for et nyt forum. Samarbejdsforum udpe-
ger deltagere i Fagligt Forum i ferste halvar 2024 og kan foretage justerin-
ger i kommissoriet, hvis der viser sig at vare behov for dette.

Bilag 2: Samarbejdsfora om Udlejningsaftalen

01-01-2024



w
z
2

- C <

o
k>

BL | DANMARKS ALMENE BOLIGER

Ei

L/Vs Kot“

>
m
z )
T
v

Bilag 3: Udkast til kommissorium for Fagligt Forum om boligsocial an-
visning og bostette

Formal og baggrund

Kebenhavns Kommune og boligorganisationerne i BL 1. kreds i Keben-
havn er ved indgéelse af udlejningsaftalen for 2023-2027 enige om at ned-
sette et feelles Fagligt Forum om boligsocial anvisning og bostette med re-
preesentanter fra kommunen og boligorganisationerne.

Formélet med Fagligt Forum om boligsocial anvisning og bostette er at
drefte losninger for at understotte velfungerende boligomréder med godt
naboskab, herunder en velfungerende boligsocial anvisning og et godt sam-
arbejde og dialog mellem parterne omkring den boligsociale anvisning samt
om indsatser og stette til socialt udsatte beboere.

Forummet skal folge og drefte, hvordan det gér med de boligsociale anvis-
ninger generelt og i de enkelte boligomrader, afdelinger og opgange. Drof-
telserne i forummet kan kommunen og boligorganisationerne bruge i en vi-
dere vurdering af, om der skal koordineres og justeres sociale indsatser fra
bade kommune og boligorganisationer ift. anviste borgere og tilbagemel-
dinger om konkrete udfordringer.

Opgaver
Forummets opgaver er:

e At sikre kontinuerlig dialog, videndeling og erfaringsudveksling
mellem kommune og boligorganisationer om, hvordan den boligso-
ciale anvisning af borgere og den opfelgende stotte til disse funge-
rer i praksis.

e Atpege péd mulige losninger og bidrage til konkrete indsatser i bo-
ligomréder eller -afdelinger, fx ved at mélrette eller koordinere ind-
satser fra boligradgivere eller anden kommunal indsats eller fra bo-
ligorganisationerne via sociale viceverter, ejendomskontorer og
boligsociale helhedsplaner.

e At folge beboersammensatningen, data for anvisning for boligaf-
delinger og den boligsociale udvikling.

e Inogle tilfeelde kan der vere behov for at stille anbefalinger til Sa-
marbejdsforum om lgsninger, nye indsatser og initiativer vedre-
rende boligsocial anvisning inden for rammerne af den gaeldende
udlejningsaftale. Fagligt Forum om boligsocial anvisning og bo-
stotte kan tillige drofte og lose problemstillinger og opgaver bestilt
af Samarbejdsforum.

Fagligt Forum om boligsocial anvisning og bostettes opgaver understottes
af anvisningsdata (som opdateres i en fast kadence, fx halvarligt) samt kva-
litative vurderinger fra fx kommunens boligradgivere samt sociale vicever-
ter/ejendomskontorer og andre boligsociale medarbejdere.

Bilag 3:  Udkast til kommissorium for Fagligt Forum om boligsocial anvisning og bostette
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Forummets formalia og deltagere
Rammerne for Fagligt Forum om boligsocial anvisning og bostette er:

Bilag 3:

Forummet er forankret i og refererer til Samarbejdsforum og skal
pa eget initiativ bidrage til at understette konkrete lgsninger lokalt.
Forummet sammensattes af relevante fagpersoner med viden om
de lokale forhold i boligafdelingerne og om kommunens boligsoci-
ale indsatser samt udlejningsaftalen og anvisningsdata.

Fagligt Forum om boligsocial anvisning og bostette medes fast
hver maned i en opstartsfase. Efter 4-6 maneder nedtrapper forum-
met kadencen efter behov og gensidig aftale, men medes mindst
hver tredje maned.

Forummet mades om en fast dagsorden. Meder og konkrete dags-
ordenspunkter planlaegges i feellesskab mellem BL og Kebenhavns
kommune, og parterne skiftes til at indkalde og lede mederne.
Deltageme i Fagligt Forum om boligsocial anvisning og bostette
forpligter sig til at dele den viden og data, der bringes ind péd mo-
derne, med de gvrige boligorganisationer, andre enheder i forvalt-
ningerne og evt. andre interessenter, der ikke sidder med i radet,
herunder ogsé viden fra gvrige relevante fora, som fx udlejnings-
gruppen eller boligsociale helhedsplaner m.v.

Fagligt Forum om boligsocial anvisning og bostette evaluerer lo-
bende, om der er behov for justeringer af kommissorium. Andrin-
ger godkendes af Samarbejdsforum.

Fagligt Forum om boligsocial anvisning og bostette udarbejder
midtvejsevaluering af samarbejdet, der ogsa tilgar Samarbejdsfo-
rum.

Kebenhavns Kommune og BL. 1 kreds melder [et konkret antal]
reprasentanter ind som faste deltagere. De faste modedeltagere har
til opgave at repraesentere henholdsvis BL. 1. kreds og Socialfor-
valtningen samt Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns
Kommune.

Derudover kan parterne ad hoc invitere konkrete videnspersoner,
nar dagsordenen tilsiger det.

Udkast til kommissorium for Fagligt Forum om boligsocial anvisning og bo-
stotte
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Bilag 4: Felles rammer for aftaler om fleksibel udlejning af almene
familieboliger i perioden 1. januar 2024 — 31. december 2027

I. Baggrund

Kebenhavn skal vere en by for alle. Udlejningsaftalen mellem Kebenhavns
Kommune og BL 1. kreds satter rammerne for udlejning af almene familie-
boliger i Kebenhavn og balancerer forskellige hensyn.

Det overordnede mél er at sikre velfungerende boligomrader med en robust
beboersammensetning og samtidig tilgodese forskellige malgruppers be-
hov for en bolig. Herudover skal Udlejningsaftalen handtere parallelsam-
fundslovgivningen, som opstiller serlige regler for udlejningen i omrader,
der er udpeget som forebyggelsesomrader eller udsatte boligomrader (her-
under parallelsamfund og omdannelsesomrader).

Udlejningsaftalen er en rammeaftale, som udmentes konkret ved, at Tek-
nik- og Miljeforvaltningen sammen med Socialforvaltningen indgér indivi-
duelle udlejningsaftaler med hver enkelt boligorganisation. De individuelle
aftaler indgés med afsat i dette notat, som tillige udger et feelles admini-
strationsgrundlag for boligorganisationernes udlejning efter fleksible udlej-
ningskriterier (se nedenfor). Formalet er at sikre ensartet praksis pa tvers af
boligorganisationer.

Erfaringerne med fleksibel udlejning dreftes lobende i en af Samarbejdsfo-
rum nedsat udlejningsgruppe med reprasentanter fra BL 1. kreds og kom-
munen. Udlejningsgruppen refererer til Samarbejdsforum, som kan beslutte
at justere og udbygge narverende bilag med supplerende fortolkningsbi-
drag m.v., hvis der i aftaleperioden opstar behov herfor.

11. Fleksibel udlejning — begreber i lovgivningen og Udlejningsaftalen

Fleksibel udlejning indebeerer, at boligsegende pa ventelisten, der opfylder
visse kriterier, opnar fortrinsret til en almen familiebolig forud for andre
boligsegende, der har hgjere anciennitet pa ventelisten. De kabenhavnske
erfaringer viser, at fleksibel udlejning er et effektivt redskab til at styre ind-
flytningen i almene familieboliger og skabe boligomrader i bedre social ba-
lance samtidig med, at kommunen tilgodeser udsatte gruppers boligbehov
efter reglerne om boligsocial anvisning.

Aftalebaseret fleksibel udlejning

Kriterierne og andelen af fleksibel udlejning fastlegges som udgangspunkt
ved aftale mellem kommunen og den enkelte boligorganisation indenfor de
i Udlejningsaftalen fastlagte feelles rammer, som gennemgéas nedenfor.

Bilag 4: Falles rammer for aftaler om fleksibel udlejning af almene familieboliger i
perioden 1. januar 2024 — 31. december 2027
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Den indbyrdes prioritering af flere mulige kriterier, hvor rammeaftalen gi-
ver boligorganisationen en valgmulighed, fastlegges praecist i den konkrete
individuelle udlejningsaftale mellem kommunen og boligorganisationen.
Safremt beboersammensatningen i afdelingen eller boligomradet eendrer
sig vaesentligt, kan boligorganisationen optage forhandling med Teknik- og
Miljeforvaltningen om at @ndre p& den indbyrdes prioritering af kriterierne.

Obligatorisk fleksibel udlejning
Det folger af almenboliglovens § 60 stk. 4, at fleksibel udlejning efter krite-
rier om beskeftigelse og uddannelse er obligatorisk i boligafdelinger, som
er beliggende 1 omrader, der er udpeget som forebyggelsesomrader eller ud-
satte boligomrader (herunder parallelsamfund og omdannelsesomréder).

YAlmindelige” kriterier contra “skcerpede” kriterier
Udlejningsaftalen skelner grundlaeggende mellem almindelige og skaerpede
udlejningskriterier, som uddybes i figur 1:

Figur 1. Almindelige og skeerpede fleksible udlejningskriterier

De almindelige
udlejningskriterier

De skzerpede
udlejningskriterier

Hvem skal

opfylde
udlejnings-
kriterierne?

Den boligsegende, som
er opnoteret pa venteli-
sten, eller dennes even-
tuelle eegtefzelle/samle-
ver gennem to ar.

Den boligsegende, som er opnoteret pa
ventelisten, og @vrige personer i den rele-
vante aldersgruppe", som i forbindelse
med overtagelsen planlaegger at flytte ind
i boligen eller reelt flytter ind.

D" Den aldersgruppe, som staten maler pa ved udpegning af udsatte boligomréader.
Udpegningskriterierne fokuserer pa forskellige aldersgrupper.

De almindelige kriterier skal alene opfyldes af den person, som er opnote-

ret pa ventelisten, eller dennes evt. &gtefelle/samlever gennem to ar, for at
udlese fortrinsret pa ventelisten. De almindelige kriterier kan af boligorga-
nisationen velges til eller fra ved indgaelsen af de individuelle udlejnings-
aftaler indenfor de i lovgivningen (obligatorisk fleksibel udlejning) og ud-

lejningsaftalen fastlagte rammer, jf. afsnit IV. 1. nedenfor.

De skeerpede kriterier anvendes som udgangspunkt kun i omrader, der er
statsligt udpeget som udsatte boligomrader eller forebyggelsesomrader!. I
forebyggelsesomrader kan de almindelige kriterier om beskeeftigelse/ud-
dannelse anvendes i forskellige kombinationer med de skearpede kriterier
athaengig af omrédets konkrete udfordringer, jf. afsnit [V. 2. nedenfor.

De skaerpede kriterier spejler kriterierne for udpegning af udsatte boligom-
rader. Kriterierne skal opfyldes af bdde den pé ventelisten opnoterede ansg-

! Se dog Udlejningsaftalens afsnit 6.1.6 om anvendelse af demte-kriteriet i ikke-udsatte bo-
ligomrader med en udviklingsplan, samt afsnit III 1. nedenfor om mulig indplacering af
boligomrader med under 1.000 beboere pa omradetrappen efter konkret beslutning i Sa-

marbejdsforum.

Bilag 4: Fealles rammer for aftaler om fleksibel udlejning af almene familieboliger i
perioden 1. januar 2024 — 31. december 2027
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ger og af gvrige personer i den relevante aldersgruppe (kriterierne retter sig
mod forskellige aldersgrupper, jf. nedenfor), som i forbindelse med overta-
gelsen planlaegger at flytte ind 1 den ledige bolig eller reelt flytter ind. Her-
med sikrer kriterierne, at indflytningen samlet set bidrager til at mindske ri-
sikoen for udpegning, herunder genudpegning, af udsatte boligomrader.

II1. Kategorisering ved indplacering pi et trin i en trappemodel

Udlejningsaftalen opstiller to trappemodeller, som udtrykker familiebolig-
afdelingers mélbare udfordringer pa henholdsvis omrade- og afdelingsni-
veau og giver en indikation af omradernes/afdelingernes relative udsathed:

Fakta: To trappemodeller (jf. kapitel 6 i Udlejningsaftalen)

1. Omréadetrappen
Gelder for boligafdelinger i omrader, der udpeges som enten forebyggelses-
omrader eller udsatte boligomréder, herunder parallelsamfund og omdannel-
sesomréder.

2. Afdelingstrappen
Gelder for alle andre boligafdelinger, dvs. mindre boligafdelinger og bolig-
afdelinger i omréder, der ikke er omfattet af en statslig udpegning.

Ved aftaleperiodens start indplaceres alle familieboligafdelinger i Keben-
havn pa et trin i én af de to trappemodeller. Indplaceringen sker efter de i
Udlejningsaftalen fastlagte principper. Denne kategorisering har betydning
for, hvilke udlejningsredskaber, der i den enkelte boligafdeling kan — og i
nogle tilfelde skal — anvendes. En samlet oversigt over udlejningen pé de
enkelte trin i de to trappemodeller er vedlagt.

Graden af udsathed males i begge trappemodeller ud fra de sociogkonomi-
ske nggletal, som indgar i definitionen af udsatte boligomrader og forebyg-
gelsesomrader.

Pé afdelingstrappen suppleres de sociogkonomiske negletal af oplysninger
om andelen af kommunalt anviste husstande.

1. Omradetrappen

Trappen for boligafdelinger beliggende i boligomrader, som er udpeget ef-
ter parallelsamfundslovgivningen, bestar af to trin for hhv. udsatte bolig-
omrader og forebyggelsesomrader. Omradetrappen skal forebygge udpeg-
ning og genudpegning af udsatte boligomréder samt udmente lovens krav
om obligatorisk fleksibel udlejning.

Social-, Bolig- og Aldreministeriet offentligger nye lister over udsatte bo-
ligomrader og forebyggelsesomrader mv. hvert ar den 1. december. Omra-
derne indplaceres ved periodens start pa ét af de to trin ud fra de statslige li-
ster pr. 1. december 2023. Omplacering pa omradetrappen sker arligt i for-
bindelse med, at nye lister offentliggares.

Bilag 4: Fealles rammer for aftaler om fleksibel udlejning af almene familieboliger i
perioden 1. januar 2024 — 31. december 2027
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Figur 2: Udlejning pd omrddetrappen for statsligt udpegede boligomrdider

OMRADETRAPPEN

Trin 2 Skeaerpede fleksible kriterier
Udsatte boligomrader
pr. 1. dec. 2022:
ca. 500 boliger
—
Trin 1

Almindelige og/eller skaarpede fleksible kriterier, afheengig af omradets negletal
Forebyggelsesomrader

pr. 1. dec. 2022:
ca. 13.000 boliger

Venteliste - efter fleksible kriterier

Kommunal anvisning (under hensyn til ABL 8 59, stk. 7)

Et boligomrade skal have mindst 1.000 beboere for at blive udpeget som
forebyggelsesomréde eller udsat boligomrade.

Boligomrader, som har fzerre end 1.000 beboere, og som ifelge deres negle-
tal ville have veret udpeget, 4vis de havde haft flere end 1.000 beboere,
kan efter beslutning i Samarbejdsforum placeres pa omradetrappen, /vis
antallet af beboere overstiger 950, eller hvis boligorganisationen kan doku-
mentere, at arsagen til, at omradet har faerre end 1.000 beboere, er at bebo-
erne er midlertidigt genhuset i forbindelse med gennemforelse af et renove-
ringsprojekt.

Trin 1 pd omradetrappen

Trin 1 pd omradetrappen bestar af boligafdelinger i boligomrader, der er
statsligt udpeget som forebyggelsesomrader. Fleksibel udlejning pa omra-
detrappen skal forebygge, at omraderne pa sigt udpeges som udsatte bolig-
omréader som folge af negativ udvikling i de sociogkonomiske negletal, der
ligger til grund for udpegningen.

Udpegning af forebyggelsesomrader er meget bredt defineret, og der er stor

forskel pa, hvor stor risikoen er, for at omraderne senere udpeges som udsatte.

Fleksibel udlejning i forebyggelsesomraderne skal afspejle omradets reelle
udfordringer, sé den frie og lige adgang til almene familieboliger i omrédet
(lovens udgangspunkt), ikke begranses ungdigt. Udlejningsaftalen define-
rer derfor en risikozone", med graenseverdier for, hvornar et forebyggel-
sesomrade anses for reelt udfordret pé ét af de fire kriterier om beskaefti-
gelse, domte, uddannelse og indkomst, herunder med behov for at indfere
fleksibel udlejning efter de skeerpede udlejningskriterier. Graenseverdierne

Bilag 4: Fealles rammer for aftaler om fleksibel udlejning af almene familieboliger i
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er defineret med afsat i kommunens analyser af, hvordan omraderne vil ud-
vikle sig i forskellige scenarier.

Fakta: Risikovurderingen pd omrddetrappens trin 1

- Et omréde er teet pa at opfylde kriterierne om indkomst, uddannelse eller an-
delen af demte, hvis det er mindre end 5 % eller 10 personer fra at opfylde
kriterieverdierne for udsatte boligomréader.

- Etomrade er teet pa at opfylde ledighedskriteriet, hvis det er 5 procent-point
eller 10 personer fra at opfylde kriterieveerdien for udsatte boligomrader.

Figur 3. Fleksibel udlejning pd omrddetrappen trin 1 (6/9)
Omradetrappen

som minimum vare opfyldt. Som udgangspunkt er det tilstrazkkeligt til at
udlese fortrinsret pa ventelisten, at den boligsegende eller dennes evt.

o De almindelige beskeeftigelses- og uddannelseskriterier (A-kriterierne) skal

Trin 1
Forebyggelses-
omrider

xgtefaelle er i arbejde eller under uddannelse (obligatorisk fleksibel udlejning).

A-kriterierne erstattes af det skeerpede beskeeftigelseskriterium, hvis omradet
er konkret udfordret pa dette parameter (inden for risikozonen). I sa fald skal
alle, der flytter ind i boligen pa overtagelsestidspunktet, opfylde kriteriet for at
udlese fortrinsret pa ventelisten.

Ovrige skeerpede kriterier (domte-kriteriet, uddannelses-kriteriet og

indkomstkriteriet), anvendes i relevant omfang, dvs. i omrader som er konkret
udfordret pa det enkelte kriterium (inden for risikozonen). Det betyder, at alle
indflyttere pa overtagelsestidspunktet skal opfylde de relevante kriterier for at

udlese fortrinsret pa ventelisten.

Trin 2 pid omradetrappen

Trin 2 pd omradetrappen bestér af familieboligafdelinger i omréder, der er
udpeget som udsatte boligomréader, herunder som parallelsamfund og om-
dannelsesomrader. Ved udlejning af familieboliger i disse boligomrader er
det et vaesentligt fokus, at omraderne skal udgé af listerne. Dette skal s&
vidt muligt ske, inden omraderne risikerer udpegning som omdannelsesom-
rader og dermed omfattes af kravet om reduktion af andelen af familieboli-
ger, som en sddan udpegning medforer ifelge almenboligloven. Derfor skal
alle udlejninger i disse afdelinger ske efter skeerpede fleksible kriterier.

Figur 4. Fleksibel udlejning pd omrddetrappens trin 2
Omradetrappen

* Alle fire skeerpede kriterier om
beskaftigelse, domte, uddannelse og
Trin 2 indkomst skal opfyldes

Udsatte

Boligomrader « Kriterierne skal opfyldes af alle der

planlaegger at flytte ind i den ledige
bolig i forbindelse med overtagelsen
eller reelt flytter ind
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2. Afdelingstrappen
Afdelingstrappen omfatter alle gvrige boligafdelinger, dvs. alle boligafde-
linger, som ikke er omfattet af omradetrappen.

Figur 5. Udlejning pa afdelingstrappen

AFDELINGSTRAPPEN

p—
Trin 4

familieboliger

Trin 3 H
Ca. 4.200
familieboliger n

i JOTB - DOLT

oeself 2024 - 2025

Trin 2

Ca. 4.000 . E
familieboliger
—_— .

L e D03

Trin1

Ca. 27.000
familieboliger

F: Venteliste - efter fleksible
kriterier

Afdelingstrappen har fire trin, som udtrykker boligafdelingernes relative
udsathed og behov for at styrke beboersammensatningen. Vurderingen ta-
ger udgangspunkt i de samme sociogkonomiske nogletal om beskeftigelse,
demte, uddannelse og indkomst, som kendes fra omradetrappen. Disse nog-
letal sammenholdes her med andelen af boliger, der bebos af borgere, som
har faet boligen anvist af kommunen.

Al fleksibel udlejning pa afdelingstrappen sker efter almindelige fleksible
kriterier, uanset hvilket trin en afdeling er indplaceret pa. Andelen af fleksi-

bel udlejning og de mulige udlejningskriterier varierer pa de enkelte trin.

De sociogkonomiske negletal og anvisningsdata genberegnes midtvejs i af-

taleperioden, sa der kan ske omplacering pa afdelingstrappen i foraret 2026.

Forslag til omplacering foreleegges Samarbejdsforum til godkendelse.

Trin 1 pa afdelingstrappen

Trin 1 rummer hovedparten af de almene familieboligafdelinger. Her er der
fokus p4, at der skal vaere boliger til alle — ogsé boligsegende, som hverken
opfylder de fleksible kriterier eller kriterierne for at fa anvist en bolig af
kommunen.

Pé trin 1 kan fleksibel udlejning tilvaelges af boligorganisationen som sup-
plement til almindelig ventelisteudlejning og boligsocial anvisning. Mulig-
heden for at udleje efter fleksible kriterier er dog reguleret i forhold til

Bilag 4: Fealles rammer for aftaler om fleksibel udlejning af almene familieboliger i
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omfang og kriterier, jf. malsatningen om, at alle skal kunne bo i en almen
familiebolig.

Sondringen mellem A- og B- kriterier

Pé trin 1 skelnes mellem A- og B-kriterier, jf. gennemgangen nedenfor.
A-kriterierne giver fortrinsret til personer i arbejde og under uddannelse og
kan pa trin 1 bruges til at fastholde en fortsat socialt baeredygtig beboer-
sammensatning. Seniorer, der er fyldt 65 &r, samt yngre personer, som
modtager efterleon eller alderspension, sidestilles med personer i arbejde.

B-kriterier, der tilgodeser personer med boligbehov udlest af skilsmisse el-
ler samlivsopher, skal understotte en mélsatning om fleksibilitet pé bolig-
markedet, sa borgere i visse livssituationer - trods generelt lange ventelister
- kan fa opfyldt deres boligbehov indenfor en kortere tidsramme.

Pé trin 1 kan den enkelte boligorganisation veelge mellem A- og B-kriterier
ud fra lokale forhold. Udlejning efter A-kriterier kan dog hejst udgere 2/9
af de ledige boliger. Den samlede andel af fleksibel udlejning efter A-/og
eller B-kriterier kan hgjst udgere 3/9.

Figur 6. Udlejning pa afdelingstrappens trin 1

Venteliste - efter anciennitet
m.v.

,/! Ventelisteudlejning
, E

IA- eller B-kriterier I
F
- efter anciennitet eller efter fleksible

»
n
kriterier (boligorganisationen valger) ///
9 1 /
n Kommunal anvisning 2
8

<
—— 3
A- eller B-kriterier s  [SERVy \
— 4
==
e
-—

>

Mulige fleksible kriterier
(boligorganisation veelger) —

e
B-kriterier

Hyvis en bolig, som kommunen ifelge udlejningshjulet rdder over til bolig-
social anvisning, ikke anvendes til formélet, kan kommunen ved behov an-
vende den til kommunal byfornyelsesgenhusning og ellers udlejes efter
venteliste.

I en mindre del af afdelingerne pa trin 1 er der risiko for, at ordningen kan
fore til, at anvisningen realiseres i 4/9 af boligerne. Der er etableret en ord-
ning, som sikrer, at dette ikke sker, jf. Udlejningsaftalen afsnit 6.2.1.
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Trin 2 pa afdelingstrappen

Trin 2 rummer de mindre robuste boligafdelinger, hvor der er moderat be-
hov for en styrkende indsats for at forebygge en negativ udvikling i forhold
til de sociogkonomiske negletal. Som udgangspunkt far kommunen i sidste
halvdel af aftaleperioden (1. januar 2026 — 31. december 2027) stillet en
ekstra 1/18 af de ledige boliger til radighed for boligsocial anvisning. Det er
dog ikke tanken, at den realiserede anvisning skal udgere mere end en tred-
jedel. En boligafdeling kan derfor konkret friholdes for den ekstra 1/18 ef-
ter nermere vurdering, jf. de i Udlejningsaftalen (afsnit 6.2.2) fastsatte
principper herfor.

Figur 7. Fleksibel udlejning pd afdelingstrappen trin 2.

2024 - 2025 2026 - 2027

Venteliste - efter anciennitet L
F Kommunal anvisning

Reserveret til byfornyelses-genhusning
- Venteliste - efter fleksible A-kriterier D -+ Benyttelsen i aftaleperioden er

angivet med farve og bogstav.

Hyvis en bolig, som kommunen ifelge udlejningshjulet rdder over til bolig-
social anvisning, ikke anvendes til formélet, kan kommunen ved behov an-
vende den til kommunal byfornyelsesgenhusning og ellers udlejes efter
venteliste.

Trin 3 pa afdelingstrappen

Trin 3 rummer boligafdelinger, som ud fra de sociogkonomiske negletal
om beskeftigelse, domte, uddannelse og indkomst sammenholdt med ande-
len af borgere, der er anvist af kommunen, betragtes som sarbare. Her er
der behov for at styrke beboersammensatningen, hvorfor al udlejning til
boligsegende pé ventelisten sker efter fleksible A-kriterier, sa personer i ar-
bejde (og hermed sidestillede seniorer, jf. afsnit IV.1 nedenfor) eller under
uddannelse gives fortrinsret.
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Figur 8. Udlejning pa afdelingstrappen trin 3.

2024 - 2025 2026 - 2027

n Venteliste - efter fleksible A-kriterier
n Kommunal anvisning D Udlejningstype skifter midtvejs i perioden

Ligesom pa trin 2 far kommunen i sidste halvdel af aftaleperioden (1. ja-
nuar 2026 — 31. december 2027) stillet en ekstra 1/18 af de ledige boliger til
radighed for boligsocial anvisning.

Hvis en bolig, som kommunen ifelge udlejningshjulet rdder over til bolig-
social anvisning, ikke anvendes til formalet, kan den af kommunen ved be-
hov anvendes til byfornyelsesgenhusning og ellers udlejes efter fleksible A-
kriterier.

Trin 4 pa afdelingstrappen

Trin 4 rummer boligafdelinger, som ud fra de sociogkonomiske negletal
om beskeftigelse, domte, uddannelse og indkomst sammenholdt med ande-
len af borgere, der er anvist af kommunen, betragtes som de mest sarbare
boligafdelinger pa afdelingstrappen. Her er behovet for at styrke beboer-
sammens&tningen sterre end pa trin 3, hvorfor der skrues yderligere ned
for boligsocial anvisning og op for fleksibel udlejning.

Ligesom pa trin 3 sker al udlejning til boligsegende pé ventelisten efter
fleksible A-kriterier, sd personer i arbejde (og hermed sidestillede seniorer,
jf. afsnit IV.1 nedenfor) eller under uddannelse gives fortrinsret.

Bilag 4: Fealles rammer for aftaler om fleksibel udlejning af almene familieboliger i
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Figur 9. Udlejning pa afdelingstrappen trin 4

Trin 4
Venteliste - efter fleksible A-kriterier
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IV. Uddybende gennemgang af kriterier med fortolkningsbidrag

For at sikre storst mulig gennemsigtighed for boligsegende og ensartet ad-
ministration pé tvers af boligorganisationer er der i Udlejningsaftalen aftalt
kriterier for fleksibel udlejning, faelles fortolkningsbidrag og krav til doku-
mentation.

Da udlejningsfokus er forskelligt pa de to trapper, varierer de fleksible kri-
terier efter udfordringens karakter, jf. nedenfor.

Hvor flere ansogere pa ventelisten opfylder det relevante kriterium, priori-
teres den ansgger, som opfylder kriteriet og har leengst anciennitet pa vente-
listen.

Pé begge trapper og pa alle trin kan boligorganisationen i udlejningsaftalen
med kommunen udpege op til 5 % af familieboligerne i hver afdeling til ud-
lejning pé den eksterne venteliste efter handicapkriteriet (C-kriteriet), jf. ne-
denfor. Ansegere efter dette kriterium skal tillige — i samme omfang som
gvrige ansggere — opfylde de fleksible kriterier, der folger af udlejningshju-
let for pagaeldende afdeling.

Samlet gaelder, at ansgger skal dokumentere at opfylde kriteriet pa tids-
punktet for boligens overtagelse.

1. De almindelige kriterier
A.l. Personer i arbejde

Kiriteriet ”arbejdsmarkedstilknytning” prioriterer ansggere fra boligorgani-
sationernes venteliste, der har fast arbejde. Kriteriet kan pa den ene side til-
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treekke personer pa arbejdsmarkedet fra andre kommuner, og pa den anden
side fastholde kommunens egne borgere med arbejdsmarkedstilknytning,
som har en bolig, der ikke opfylder husstandens aktuelle behov, eller som
blot ensker at flytte.

Udlejningskriterier:

Fortrinsret for ansegere pé boligorganisationens venteliste, der kan doku-
mentere, at de eller deres agtefeelle/samlevende har fast arbejde.

Seniorer, der er fyldt 65 ar, samt yngre personer, som modtager efterlon el-
ler alderspension, sidestilles hermed.

Fortolkningsbidrag

“Fast arbejde”

Bilag 4:

Ansgger eller dennes aegtefaelle/samlevende skal have fast arbejde.
Hvis ansgger, som er opnoteret pa ventelisten, ikke selv opfylder
kriteriet og ikke er gift med den person, som flytter med og opfyl-
der kriteriet, er det en betingelse for at opna fortrinsretten, at de
samlevende har haft felles folkeregisteradresse i to ar.

Beskeftigelsen skal have et omfang pa mindst 25 timer inkl. fro-
kost om ugen. I udsatte boligomrader og i forebyggelsesomrader,
hvor lav indkomst er en risikofaktor, er der skeerpede krav til ind-
komstniveauet, jf. afsnit 2 nedenfor.

Fast stilling med offentligt tilskud, f.eks. fleksjob, sidestilles med
andet arbejde. Ansattelse i fleksjob sidestilles med fuldtidsbeskaef-
tigelse dvs. kravet om 25 timers beskaftigelse antages at vere op-
fyldt uden yderligere dokumentation for det faktiske timeantal.
Fleksjob ber dokumenteres med kopi af ansattelseskontrakt samt
dokumentation fra kommunen for bevilling af fleksjob.

Hvis en boligsegende i uopsagt stilling er pé foraldreorlov og for-

venter at genoptage arbejdet i samme omfang som hidtil, nar orlo-

ven slutter, er det timeantallet for denne stilling, der afger, om ved-
kommende opfylder kriteriet om fast arbejde.

Projektansattelser/midlertidige ansettelsesforhold kan efter om-
steendighederne sidestilles med fast arbejde. Det kraever, at den bo-
ligsagende fremlaegger dokumentation for beskeeftigelse gennem en
periode pa tre maneder svarende til en ugentlig arbejdstid pé 25 ti-
mer eller evt. en manedlig bruttoindkomst svarende til den ind-
teegtsgraense, der er fastlagt i forhold til indtagtskriteriet, der an-
vendes 1 udsatte boligomrader m.v. (i 2022 22.904,30 kr.), jf. afsnit
2 nedenfor.

En elevstilling anses ikke for fast arbejde, men elever kan vaere om-
fattet af kriteriet for uddannelsessegende, jf. nedenfor pkt. pkt. 2.

Feelles rammer for aftaler om fleksibel udlejning af almene familieboliger i
perioden 1. januar 2024 — 31. december 2027
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“Alderspension”
e Alderspension omfatter pt. tjenestemandspension og tidlig pension
— populert kaldet ”arnepension”.

Krav til dokumentation
e Lenmodtagere skal fremlaegge dokumentation for, at de er i arbejde
pa overtagelsestidspunktet, i form af ansattelseskontrakt og de se-
neste tre maneders lonsedler.

e Huvis der ikke kan fremlaegges tre maneders lonsedler, skal doku-
mentationen vise, at ansettelsen pabegyndes senest pa datoen for
overtagelse af boligen.

e Selvstaendigt erhvervsdrivende og konsulenter skal fremlaegge do-
kumentation for CVR-registrering samt seneste arsregnskab.

e Felles folkeregisteradresse gennem to ar med en samlevende, som
opfylder kriteriet, dokumenteres ved fremlaggelse af bopzlsattest

A.2 Unge under uddannelse

Flere unge, som er under uddannelse, forventes at kunne have en positiv
indflydelse pé det sociale liv i boligafdelingerne. Malet er, at de unge opnar
en tilknytning til boligomrédet, sa de far lyst til at blive boende, nér de
kommer i arbejde efter endt uddannelse.

Udlejningskriterium:

Fortrinsret for unge ansegere pa ventelisten, der kan dokumentere, at de
selv eller deres samlever/agtefelle er under uddannelse.

Fortolkningsbidrag "under uddannelse”
e Malgruppen er unge ansegere, der kan dokumentere, at de eller de-
res samlever/agtefeelle er under uddannelse og tilherer den beretti-
gede personkreds i forhold til almene ungdomsboliger.

e Huvis ansgger, som er opnoteret pa ventelisten, ikke selv opfylder
kriteriet og ikke er gift med den person, som flytter med og opfyl-
der kriteriet, er det en betingelse for at opné fortrinsretten, at de
samlevende har haft felles folkeregisteradresse i to ar.

e Uddannelsen skal veere SU-berettiget® eller omfattet af en uddan-
nelsesaftale eller laerlingekontrakt.

Krav til dokumentation
e Dokumenteres ved fremlaeggelse af dateret erklering fra uddannel-
sesinstitutionen om indskrivning.

e Kopi af uddannelsesaftale eller lerlingekontrakt.

2 se www.ug.dk og www.SU.dk
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e Studiekort udger ikke tilstraekkelig dokumentation, da de typisk ud
stedes for ganske lang tid ad gangen.

e Hvis uddannelsen ikke er pabegyndt, f.eks. pa grund af ferieperi-
ode, skal dokumentationen vise, at uddannelsen pabegyndes senest
pa datoen for boligens overtagelse.

e Felles folkeregisteradresse gennem to ar med en samlevende, som
opfylder kriteriet, dokumenteres ved fremlaeggelse af bopelsattest.

B.1 Personer med behov for en bolig i forbindelse med skilsmisse/
samlivsophzevelse m.v.

Malet er at tilgodese ansggere pa ventelisten med bopel i kommunen, der i

forbindelse med skilsmisse, separation eller brudt parforhold har behov for

hurtigt at fa en anden bolig, men ikke opfylder betingelserne for at f4 anvist

en bolig gennem kommunens boligsociale anvisning.

Boligorganisationen kan i medfor af udlejningsbekendtgerelsen § 8 selv-
steendigt beslutte, at boligsegende, som fraflytter en bolig i boligorganisati-
onen pa grund af separation, skilsmisse eller brudt parforhold, har fortrins-
ret (med respekt for bernefamiliernes fortrinsret til store boliger i § 4) til le-
dige boliger i boligorganisationens afdelinger i den pagaeldende kommune i
op til et ar, hvis den boligsegendes barn under 18 ar fortsat bor hos den an-
den af foreldrene i en af boligorganisationens afdelinger i kommunen.

Kiriteriet i denne aftale giver boligorganisationerne mulighed for at tilgo-
dese skilsmisseramte m.v. i kommunen generelt, uanset om de har bern, og
uanset om de kommer fra en almen eller en privatejet bolig. Kriteriet er
valgfrit for boligorganisationen og kan kun indferes pé trin 1 pa afdelings-
trappen.

Udlejningskriterium

Ansggere pa ventelisten, bosat i kommunen, der i forbindelse med separa-
tion, skilsmisse eller brudt parforhold har behov for hurtigt at fa en ny bo-
lig, kan gives fortrinsret til en bolig, 1 indtil et ar efter skilsmisse/separa-
tion/samlivsophaevelse.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:

“Separation/skilsmisse/brudt parforhold”
e Ansegeren skal have ansggt indenfor det seneste ar efter separa-
tion/skilsmisse/samlivsophavelse. Dokumenteres ved fremlaeggelse
af skilsmisse/separations-papirer eller bopelsattest.

e Fortrinsretten er kun geeldende i ét ar efter datoen for skilsmisse/se-
paration/samlivsophavelse

e Huvis parterne ikke har veeret gift, skal der foreligge dokumentation
for, at de har haft falles bopal i mindst to ar forud for samlivsop-
havelsen. Dette dokumenteres ved fremlaeggelse af bopelsattest.

Bilag 4: Fealles rammer for aftaler om fleksibel udlejning af almene familieboliger i
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”I kommunen”
e Den pagaldende skal for skilsmissen have haft adresse i Kaben-
havns Kommune. Det dokumenteres ved fremleggelse af bopalsat-
test.

C.1 Personer med et familiemedlem, der har et handicap
Kriteriet skal mélrette udlejningen af tilgangelighedsboliger til personer pa
ventelisten med saerligt behov for en bolig af denne type.

Fortrinsretten gives til boliger, der med stotte fra Landsbyggefonden er ind-
rettet som tilgaengelighedsboliger som led i en af Landsbyggefonden god-
kendt helhedsplan, jf. almenboliglovens § 91. Boligorganisationen kan ud-
pege op til 5 % af familieboligerne i hver afdeling, til udlejning efter dette
kriterium.

Udlejning af de udpegede tilgengelighedsboliger folger det almindelige ud-
lejningshjul og afdelingens indplacering i trappetrinsmodellen. Det betyder,
at der ogsa til disse boliger stilles krav om fleksibel udlejning, herunder ef-
ter skeerpede fleksible kriterier, nér afdelingen ligger i et udpeget udsat om-
radet eller i et forebyggelsesomrade, der er i risiko for udpegning som udsat
boligomrade. Hvis boligen ifelge udlejningshjulet skal ga til boligsocial an-
visning, er der ikke krav om, at den anviste borger skal have et sarligt be-
hov for en tilgeengelighedsbolig.

Udlejningskriterium

Fortrinsret for ansegere pé ventelisten med et familiemedlem i husstanden,
der har et fysisk handicap og et heraf falgende behov for en tilgeengelig-
hedsbolig.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation

e Et medlem af husstanden skal have et fysisk handicap og et heraf
folgende behov for en tilgengelighedsbolig.

e Den pagaldendes behov for en bolig af denne type dokumenteres
ved fremlaeggelse af erklering fra kommunens handicapcenter.

2. Skzerpede fleksible kriterier

I udsatte boligomrader og i forebyggelsesomrader, der er i risiko for udpeg-
ning som udsatte omrader, udlejes ledige boliger efter skeerpede fleksible
kriterier. De skaerpede kriterier skal opfyldes bade af den pé ventelisten op-
noterede ansegger og af gvrige personer i den relevante aldersgruppe. Krite-
rierne retter sig mod forskellige aldersgrupper, jf. nedenfor, som i forbin-
delse med overtagelsen planlagger at flytte ind i boligen.

For at komme i betragtning til en bolig i disse boligomrader, skal ansegger

grundlaeggende oplyse hvilke personer, der planlagger at flytte ind i boli-

gen, og hvilken alder, de har. Alder dokumenteres for hver kommende be-
boer ved fremsendelse af kopi af pas — alternativt anden billedlegitimation
og kopi af sygesikringsbevis.
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perioden 1. januar 2024 — 31. december 2027

14/19



For at opna lejekontrakt skal ansgger yderligere dokumentere, at folgende
betingelser er opfyldt:

1. Alle kommende beboere i aldersgruppen 18 — 64 ar er enten i be-
skeeftigelse (personer, der modtager efterlon eller alderspension
sidestilles hermed) eller under uddannelse.

Ved afggrelsen af, om en kommende beboer er i fast arbejde eller
under uddannelse, finder de i afsnit A.1 — A.2 ovenfor nevnte for-
tolkningsbidrag og dokumentationskrav tilsvarende anvendelse.

2. Ingen af de kommende beboere er indenfor indevearende og de for-
udgéende to kalenderar demt for overtraedelse af straffeloven, va-
benloven eller lov om euforiserende stoffer.

Krav til dokumentation m.v.:
o Straffeattest fremlaegges for kommende beboere, som er
fyldt 15 ar.

e Den dataansvarlige almene boligorganisation skal sikre, at
krav i databeskyttelsesforordningen til behandling af per-
sonoplysninger er opfyldt.

3. Alle kommende beboere i aldersgruppen 30-59 ar har en uddan-
nelse over grundskoleniveau, der er taget eller godkendt i Dan-
mark. Uddannelsen skal vaere feerdiggjort senest 30. september i
forudgéende kalenderar.

Krav til dokumentation:
e Uddannelsesniveau dokumenteres ved eksamensbevis.

e Hvis uddannelsen er taget i et andet land, skal det tillige
dokumenteres, at uddannelsen er godkendt i Danmark.

o Uddannelsesguiden (ug.dk) oplister alle anerkendte uddan-
nelser i Danmark.

4. Alle kommende beboere i alderen 15-64 ar har aktuelt en gennem-
snitlig bruttoindkomst svarende til mindst 55 % af den gennemsnit-
lige bruttoindkomst for samme gruppe i regionen. Kriteriet gaelder
kommende beboere, som ikke er uddannelsessggende. Belabet ju-
steres arligt og udger pr. 1. december 2022 kr. 22.904,30 kr. pr. ma-
ned.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:
¢ Bruttoindkomst dokumenteres ved ansattelseskontrakt og
lonsedler fra de seneste tre maneder.

e Indkomsten skal kun dokumenteres af kommende beboere,
som er skattepligtige i Danmark.
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e Hvis en kommende beboer kun har vearet skattepligtig i
Danmark en del af de forudgéaende tre maneder, og dette
kan dokumenteres, er det alene indkomsten i denne peri-
ode, der skal dokumenteres.

e Selvstendige erhvervsdrivende, som kan have vanskeligt
ved at dokumentere deres aktuelle indkomst, vil efter om-
steendighederne kunne komme i betragtning til en bolig,
hvis de kan fremlagge en arsopgerelse for det foregiende
kalenderar, som opfylder indkomstkriteriet, og hvor ind-
komsten stammer fra den selvstaendige virksomhed.

I forebyggelsesomrader skal ansgger dog kun dokumentere, at de skaerpede
kriterier, som afspejler omréadets aktuelle udfordringer (indenfor risikozo-
nen), er opfyldt, jf. om omradetrappen ovenfor afsnit II1.

V. Intern oprykning

Generelt om reglerne

Lejere, som samtidig afgiver en bolig i en afdeling, har fortrinsret til at
overtage en anden bolig i boligorganisationen forud for eksterne ansggere,
jf. udlejningsbekendtgarelsens § 7 (intern oprykning).

Fortrinsretten anvendes som udgangspunkt i forhold til hver anden ledige
familiebolig i boligorganisationen, men reglen kan fraviges i en aftale om
fleksibel udlejning, jf. bekendtgarelsens § 1 stk. 7.

Det betyder, at det ifelge reglerne vil vaere muligt at suspendere fortrinsret-
ten helt eller delvis, ligesom det vil vaere muligt at udvide den, s interne
ansggere 1 aftalen om fleksibel udlejning tilleegges en videregéende for-
trinsret. Fx kan det aftales, at oprykningsretten gaelder ved udlejning af alle
ledige familieboliger i boligorganisationen - i stedet for kun ved udlejning
af hver anden ledige familiebolig i boligorganisationen. Det kan ogsa afta-
les, at oprykningsretten geelder ved hver anden ledige familiebolig i den en-
kelte boligafdeling.

Ved delvis suspension forstés, at boligsegende, som via oprykningsret-
tighederne s@ger en bolig inden for samme boligorganisation, skal opfylde
de fleksible kriterier i samme omfang som anseggere fra den eksterne vente-
liste for at opna fortrinsretten.

Ved fuld suspension forstas, at oprykningsretten settes ud af kraft, sa boli-
gen gar direkte til den eksterne venteliste hver gang.

1. Oprykningsret i egen afdeling

For alle boligomrader gelder, at oprykningsret i egen boligafdeling vil
veere geldende, medmindre andet udtrykkeligt aftales i den konkrete udlej-
ningsaftale med boligorganisationen.

Bilag 4: Fealles rammer for aftaler om fleksibel udlejning af almene familieboliger i
perioden 1. januar 2024 — 31. december 2027
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Boligorganisationen kan herudover beslutte, at de fleksible kriterier, ogsé
skal opfyldes ved intern oprykning i egen boligafdeling.

2. Oprykningsret mellem boligafdelinger

a. Pa afdelingstrappen

Oprykningsretten mellem boligafdelinger pa afdelingstrappen indenfor
samme boligorganisation kan suspenderes helt eller delvist, i det omfang
boligorganisationen finder det hensigtsmaessigt.

For at understette en positiv udvikling i sarbare boligafdelinger skal udlej-
ningsaftaler for boligafdelinger pa trin 3 og 4 som udgangspunkt indeholde
bestemmelser om hel eller delvis suspension af den eksterne oprykningsret
mellem boligafdelinger. Der kan dog geres en undtagelse, hvis der forelig-
ger vaegtige grunde, fx hvis det er nedvendigt for at realisere en vedtaget
udviklingsplan for omradet.

Bestemmelsen er ikke til hinder for at beboere i et defineret feelles udlej-
ningsomrade konkret kan tilleegges en fortrinsret til boliger i andre boligaf-
delinger indenfor samme fzlles udlejningsomrade uden at skulle opfylde de
fleksible kriterier, jf. afsnit VI nedenfor.

b. Pi omrddetrappen

Reglerne om obligatorisk fleksibel udlejning efter beskaftigelses- og ud-
dannelseskriterier gaelder ogsa ved intern oprykning til en boligafdeling,
som er beliggende i et udsat boligomrade eller et forebyggelsesomrade,
hvis den bolig, som den interne ansgger frigiver, er beliggende udenfor
samme omrade.

Kommunen og boligorganisationen kan aftale, at de obligatoriske fleksible
udlejningskriterier ikke skal gelde ved interne flytninger indenfor samme
boligafdeling eller boligomrdde. Det skyldes, at den interne flytning i disse
situationer ikke har indflydelse pa beboersammensztningen i omradet, men
alene pa hvilken bolig, der bliver ledig til (ekstern) udlejning.

VI. Mulighed for lokal tilpasning af kriterierne m.v.

Forvaltningen og den enkelte boligorganisation vil som hidtil have mulig-
hed for i begreenset omfang at tilpasse udlejningskriterierne til lokale for-
hold, nér de konkrete aftaler mellem boligorganisation og kommune skal

indgas.

Herunder kan det vedtages at lade personer, der bor i et sammenhangende
boligomrade bestaende af flere boligafdelinger indenfor samme boligorga-
nisation, fa fortrinsret forud for personer, der ikke bor i omradet. Det forud-
settes, at fortrinsretten i et feelles udlejningsomrade erstatter den alminde-
lige oprykningsret i egen afdeling, som derved suspenderes, jf. ovenfor i af-
snit V. En s&dan tilpasning kan fx bidrage til at fastholde ressourcestaerke
personer med tilknytning til omradet eller til at frigere boliger, som skal
indga i en plan for genhusning i omradet. Det ”feelles udlejningsomrade”
defineres i den konkrete udlejningsaftale med boligorganisationen.

Bilag 4: Fealles rammer for aftaler om fleksibel udlejning af almene familieboliger i
perioden 1. januar 2024 — 31. december 2027



Beboere, der genhuses som led i en helhedsplan, skal ikke leve op til flek-
sible kriterier, men det er en fzlles intention, at genhusningen sé vidt mu-
ligt skal felge udlejningsaftalens intentioner.

VII. Eventuelle behov for zndringer, forseg mv.

Parterne er enige om, at Samarbejdsforum gives en bemyndigelse til at god-
kende mere vidtgéende @ndringer, herunder ensker om igangsetning af
forseg. Der skal ved vurderingen af sddanne initiativer leegges vegt pa fol-
gende:

e At kriterierne understetter en positiv udvikling i boligomréderne.

e At kriterierne er af generel karakter og administrerbare pa et objek-
tivt grundlag.

e Atde fazlles kriterier ikke i storre omfang, end hensynet til bolig-
omradet berettiger til, udelukker andre boligsegende pa ventelisten
fra at komme i betragtning til en almen familiebolig.

VIII. Seerlig udlejningsmodel for AlmenBolig +

Malgruppen for boligerne er yngre familier med og uden bern samt senio-
rer, der kan og vil tage ansvar for indretning og drift af egen bolig/eget bo-
ligomrade til gengaeld for en lavere husleje. Boligorganisationerne der byg-
gede Almenbolig+ har i feellesskab udviklet en model for udlejningen af
disse boliger, der kan understette det saerlige forsegskoncept.

Boligerne udlejes efter folgende kriterier
1. Bernefamilier med beskzaeftigelse og med enske om at bo i almene
boliger praeget af en hej grad af egen indsats (hgjest 4 af boligerne)

2. Boligsggende uden hjemmeboende bern med beskaftigelse og med
onske om at bo i almene boliger preeget af en hej grad af egen ind-
sats (hgjest 4 af boligerne)

3. Boligsegende med erfaring fra vedligeholdelse af bygninger, her-
under seniorer (hgjest 2 af boligerne)

Hvis alle boliger ikke kan udlejes efter ovenstdende tre kriterier indfores
vderligere et kriterium:
4. Boligsegende med enske om at bo i almene boliger preget af en
hgj grad af egen indsats

Kriterier 1 til 3 sidestilles i forbindelse med udlejningerne. En anden ind-
byrdes prioritering kan aftales.

Krav til beskeeftigelsens omfang m.v. folger de almindelige retningslinjer,
jf. ovenfor afsnit IV med mindre, andet udtrykkeligt fremgar.

Bilag 4: Fealles rammer for aftaler om fleksibel udlejning af almene familieboliger i
perioden 1. januar 2024 — 31. december 2027
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I lighed med reglerne for de gvrige almene familie- og ungdomsboliger,
stiller de bererte boligorganisationer 1/3 af de ledige boliger til radighed for
losning af kommunens boligsociale opgaver. Kommunen forpligter sig til at
sikre, at borgere som anvises til Almen Bolig+ boligerne er klar over, at de
skal opfylde samme krav til egenindsats som andre boligsegende.

IX. Fortrinsret for bernefamilier til store boliger

Hel eller delvis fortrinsret for bernefamilier kan aftales i den konkrete af-
tale mellem kommunen og den enkelte boligorganisation. For at sikre, at
der er et godt liv og fellesskab i boligomraderne skal fortrinsretten ske med
respekt for de skaerpede og fleksible kriterier i udsatte boligomréader og fo-
rebyggelsesomrader m.v.

Bilag 4: Fealles rammer for aftaler om fleksibel udlejning af almene familieboliger i
perioden 1. januar 2024 — 31. december 2027



Bilag 4.1 Udlejningshjul i aftaleperioden 1. januar 2024 — 31. december 2027

I. OMRADETRAPPEN

Trin 2 Skarpede fleksible kriterier

Udsatte boligomrader
pr. 1. dec. 2022:
ca. 500 boliger

Trin 1

Forebyggelsesomrader

pr. 1. dec. 2022: K
ca. 13.000 beliger

Almindelige og/eller skaerpede fleksible kriterier, afhaengig af omradets nagletal

Venteliste - efter fleksible kriterier

Kommunal anvisning (under hensyn til ABL § 59, stk. 7)

Trin 1
Familieboliger i forebyggelsesomrader, jf. almenboliglovens § 61 b Obligatoriske og relevante Kriterier:
Fokus:
- Forebygge udpegning som udsat boligomrade Obligatorisk:
- De almindelige beskzaftigelses- og uddannelseskriterier (A-

Kommunal anvisning, jf. ABL § 59 b stk. 7 D
Fleksible kriterier — relevante kriterier skarpes 2

kriterierne) skal som minimum opfyldes

Fleksible kriterier — relevante kriterier skarpes 2 Relevante skeerpede kriterier

Kommunal anvisning, jf. ABL § 59 b stk. 7 - A-kriterierne erstattes af det skerpede

Fleksible kriterier — relevante kriterier skerpes 2 beskeeftigelseskriterium i omrader, som er konkret udfordret

Fleksible kriterier — relevante kriterier skarpes 2 pa dette parameter (indenfor risikozonen).

Kommunal anvisning, jf. ABL § 59 b stk. 7

Fleksible kriterier — relevante kriterier skarpes 2 - Qvrige skeerpede kriterier (demte-kriteriet, uddannelses-
B Fleksible kriterier — relevante kriterier skerpes 2 kriteriet og indkomstkriteriet), anvendes i relevant omfang

D1 Hvis boligen ikke udnyttes til kommunal anvisning, skal den dvs. i omréder, som er konkret udfordret pé de enkelte

udlejes efter fleksible kriterier. kriterier (indenfor risikozonen).

2 Huvis ingen opfylder alle relevante kriterier, prioriteres boligsegende,
der opfylder beskaftigelseskriteriet (obligatorisk) for boligsegende,
der opfylder evrige kriterier.

Trin 2
Familieboliger i udsatte boligomrader, jf. almenboliglovens § 61 a De fire skeerpede kriterier:
Fokus:
- Fraudsat til ikke udsat boligomrade 1. Beskeaftigelses-kriteriet

Skaerpede fleksible kriterier — alle fire Domte-kriteriet

Skaerpede fleksible kriterier — alle fire
Skeerpede fleksible kriterier — alle fire

Uddannelses- kriteriet

B

Indkomst-kriteriet

Skaerpede fleksible kriterier — alle fire

Skeerpede fleksible kriterier — alle fire

Skeerpede fleksible kriterier — alle fire

Skaerpede fleksible kriterier — alle fire

Skeerpede fleksible kriterier — alle fire

Skaerpede fleksible kriterier — alle fire

Hvis ingen opfylder alle fire kriterier, prioriteres boligsegende,
der opfylder beskaftigelseskriteriet (obligatorisk) for
boligsegende, der opfylder gvrige kriterier.
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Il. AFDELINGSTRAPPEN

Trin 4

familieboliger

Trin3! g e 12026 - 2027

Ca. 4.200 F F
familieboliger
................. 12024 - 2025
Trin 2 ~12026 - 2027

: l K
Ca. 4.000 F
familieboliger | ._

—_— — vvvvvvvvvvvvv 12024 - 2025

, ! Ventelisteudlejning - efter
Venteliste - uden kriterier /r anciennitet eller efter fleksible
/ kriterier (boligorganisationen vaelger)

Trin 1

Ca. 27.000
familieboliger

Boliger opr. reserveret til byfor-
nyelse. Benyttelsen i
aftaleperioden er angivet med
farve og bogstav.

n . Ved trekanter gar hver anden
Venteliste - efter fleksible . . g ,
. Kommunal anvisning bolig (1/18) til de to angivne
kriterier o
udlejningstyper.

Trin 1: De robuste afdelinger

- Boliger til alle

Fleksible A- eller B-kriterier Boligorganisationen veelger

Kommunal anvisning 1

Fildkebile Bukilistiar Boligorganisationen veelger

Kommunal anvisning

_ Fleksible A- eller B-kriterier Boligorganisationen valger

Kommunal anvisning 1

Kommunal anvisning

D" Huvis boligen ikke benyttes til boligsocial anvisning, kan den ved behov anvendes til
byfornyelsesgenhusning. Ellers udlejes den efter venteliste.
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Trin 2: De mindre robuste afdelinger

2024-2025

Trin 2: De mindre robuste afdelinger

2026-2027

Social balance i afdelingen

Bl Fleksible A-kriterier

Ml ventelise
KRl Kommunal anvisning

Al Fleksible A-kriterier

Al Fleksible A-kriterier
6

7

8

9

Kommunal anvisning
Fleksible A-kriterier
Kommunal anvisning

Fokus:
- Social balance i afdelingen

Fleksible A-kriterier
Venteliste
Kommunal anvisning
Fleksible A-kriterier
Fleksible A-kriterier
Kommunal anvisning
Fleksible A-kriterier
Kommunal anvisning
Kommunal anvisning

) Hvis boligen ikke anvendes til boligsocial anvisning, kan den
ved behov anvendes til byfornyelsesgenhusning. Ellers

* P4 skift

udlejes den efter venteliste.

" Hyvis boligen ikke anvendes til boligsocial anvisning, kan den
ved behov anvendes til byfornyelsesgenhusning. Ellers

udlejes den efter venteliste.

Trin 3: De sarbare afdelinger

2024-2026

Trin 3: De sirbare afdelinger

2026-2027

- Social balance i afdelingen

Fleksible A-kriterier
Fleksible A-kriterier
Kommunal anvisning "
Fleksible A-kriterier

Fleksible A-kriterier
Kommunal anvisning
Fleksible A-kriterier
Fleksible A-kriterier
Fleksible A-kriterier

' Hvis boligen ikke anvendes til boligsocial anvisning, kan den
ved behov anvendes til byfornyelsesgenhusning. Ellers
udlejes den efter fleksible A- kriterier.

Fokus:
- Social balance i afdelingen

Fleksible A-kriterier

Fleksible A-kriterier

Fleksible A-kriterier

Kommunal anvisning P

Fleksible A-kriterier

Fleksible A-kriterier

Kommunal anvisning

Fleksible A-kriterier

Fleksible A-kriterier

Kommunal anvisning

* Pa skift

)" Hyvis boligen ikke anvendes til boligsocial anvisning, kan den
ved behov anvendes til byfornyelsesgenhusning. Ellers
udlejes den efter fleksible A- kriterier.

Trin 4: De mest siarbare afdelinger

2024 - 2027

- Social balance i afdelingen
Fleksible A-kriterier
Fleksible A-kriterier
Kommunal anvisning !
Fleksible A-kriterier
Fleksible A-kriterier
Fleksible A-kriterier
Fleksible A-kriterier
Fleksible A-kriterier

. Fleksible A-kriterier
* Pa skift

Kommunal anvisning?

D' Hvis boligen ikke anvendes til boligsocial anvisning, kan den ved behov anvendes til
byfornyelsesgenhusning. Ellers udlejes den efter fleksible A- kriterier.
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Bilag 5: Lovgivningens begransninger for den boligsociale anvisning i fore-
byggelsesomrader og udsatte omrader

Boligsocial anvisning i udsatte boligomrader (herunder parallelsamfund og omdan-
nelsesomrader) er underlagt veesentlige lovgivningsmaessige begransninger. Par-
terne har aftalt, at boligsocial anvisning i disse omrader (omradetrappens trin 1)
helt suspenderes, da begransningerne vil ramme de fleste i malgruppen for anvis-
ning. Samtidig stetter suspensionen op om aftalens overordnede mal om at sikre, at
omrader ikke udpeges som udsatte.

I omréder, der én gang har veret udpeget som omdannelsesomrader, viderefores
anvisningsbegrensningerne til det tidligste af folgende tidspunkter, jf. almenbolig-
lovens § 168 b, stk. 10:

- Indtil omradet i fire ar i traek ikke har vaeret udpeget som omdannelsesom-
rade

- Indtil udviklingsplanen er gennemfort

- Indtil 1. januar 2030.

Der er ogsa en raekke begraensninger for den boligsociale anvisning i udpegede fo-
rebyggelsesomrader, som er foreskrevet ved lov.

Begraensningerne i hhv. udsatte omrader (herunder tidligere omdannelsesomrader)

og 1 forebyggelsesomrdder gennemgéds i nedenstaende skema.

personer under 18 ar

Udsatte omrider, herunder ogsa tidligere omdan- Forebyggelsesomrader
nelsesomrader
Strafbare forhold/ Er demt for et strafbart forhold og er inden for de seneste 6 maneder blevet losladt fra in-
losladelse stitutioner under kriminalforsorgen + skal have handleplan efter servicelovens § 141
Strafbare forhold, Er demt for et strafbart forhold og er inden for de seneste 6 maneder blevet losladt fra in-

stitutioner m.v. uden for kriminalforsorgen + skal have handleplan efter servicelovens § 57

Husorden Har inden for de seneste 6 méaneder faet sit lejemal ophavet eller er opsagt som folge af
grove overtradelser af god skik og orden
Statsborgerskab Er ikke statsborger i et land, der er tilsluttet Den Europaiske Union eller er omfattet af af-
talen om Det Europaiske @konomiske Samarbejdsomréde, eller i Schweiz, med undta-
gelse af studerende, som er indskrevet pa en offentligt anerkendt uddannelsesinstitution
Ydelser - I 6 sammenhangende kalenderméaneder har modtaget | - I 6 sammenhangende kalen-
selvforsargelses- og hjemrejseydelse, overgangs- dermaneder har modtaget
ydelse, uddannelseshjzelp eller kontanthjelp efter lov selvforsergelses- og hjemrej-
om aktiv socialpolitik, seydelse eller overgangsydelse
- modtager fortidspension efter lov om social pension eller
eller lov om hgjeste, mellemste, forhejet almindelig - 1 24 sammenhengende kalen-
og almindelig fortidspension m.v. eller dermaneder har modtaget kon-
- 1 6 sammenhangende kalenderméneder har modtaget tanthjeelp efter lov om aktiv
arbejdsleshedsdagpenge efter lov om arbejdslesheds- socialpolitik
forsikring m.v., sygedagpenge efter lov om sygedag-
penge eller ressourceforlabsydelse under jobafkla-
ringsforleb efter lov om aktiv socialpolitik

Bilag 5:  Lovgivningens begransninger for den boligsociale anvisning i forebyggelsesomrader og udsatte
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Vurderer kommunen, at der konkret ikke er mulighed for at anvise en borger uden
for et udsat omrade eller et forebyggelsesomrade, kan kommunen dog anvise alli-
gevel. Der er i sadanne tilfaelde tale om en undtagelsessituation.

Bilag 5:  Lovgivningens begransninger for den boligsociale anvisning i forebyggelsesomrader
og udsatte boligomrader
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Bilag 6: Bostette

Kebenhavns Kommune tilbyder borgere med sarlige behov — uanset om
der er tale om hjemlese, borgere med psykiske udfordringer eller andre bor-
gere — forskellige indsatser, der kan understette en god indflytning samt
etablering i boligen og sikre, at borgeren fungerer og kan fastholde egen
bolig. Stetten gives ud fra en vurdering af den enkeltes behov og ensker, sé
borgerne kan leve et veerdigt og meningsfuldt liv pa deres egne praemisser
og indga som naboer i de almene boligafdelinger. Siden 2009 er dette sket
med udgangspunkt i princippet om Housing First. Housing First betyder, at
det forste skridt er at hjelpe borgeren i egen bolig med stotte, sé boligen er
den base, der bygges videre pa i den sociale indsats.

Socialforvaltningen fik i 2023 midler til at oge bostetten for de ca. 240
hjemlese borgere, som kommunen vurderede, kunne blive anvist i egen bo-
lig i almindeligt alment regi i labet af 2023. Socialforvaltningen vil fort-
sette indsatserne pa omradet inden for rammerne af de midler, der bliver
tilfort i de kommende budgetar.

Nedenfor er en oversigt over de forskellige stotteformer, som Socialforvalt-
ningen kan yde til borgere i egen bolig.

Alle indsatser gives efter en socialfaglig og individuel vurdering af borge-
rens situation og behov. En borger kan athaengigt af behov godt modtage
mere end én type af stotte i egen bolig pa samme tid.

Parterne har aftalt, at kommunen ikke indstiller en borger til almen bolig,
hvis vedkommende pé forhand erklarer ikke at ville modtage den stotte,
som kommunen vurderer, er nedvendig.

Kommunen kan ikke tvinge en borger, som er i egen bolig, til at modtage

den stette, som kommunen vurderer, er nedvendig. Socialforvaltningen ar-
bejder altid pa at motivere borgeren til at tage imod den tilbudte stette, og
denne motiverende indsats pagar kontinuerligt i de tilfaelde, hvor borgeren
ikke er motiveret for at modtage stetten.

Socialforvaltningen har folgende tilbud til kebenhavnere med behov for
ekstra hjelp og stette 1 egen bolig:

Boligradgiverne hjelper beboeren med at komme godt ind i boligen og
stotter borgeren i at blive en del af det lokale milje. Ved klager over fx ad-
feerd eller lugtgener fra en bolig tager boligradgiverne kontakt til beboeren
og giver rad og vejledning. De hjaelper fx med at fa sat gang i en omfat-
tende rengering og efterfalgende skabe kontakt til hjemmeplejen, sé situati-
onen ikke opstar igen. De kan ogsé hjelpe med at skabe kontakt til fx rus-
middelbehandling eller psykiatrisk behandling, hvis det vurderes, at det kan
vaere en del af lgsningen.

Hyvis kontaktpersonerne eller andre henvender sig med en bekymring for en
beboer, tager boligradgiverne hand om sagen og serger for at inddrage den

Bilag 6. Bostotte
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rette instans i kommunen. I nogle tilfeelde kan det vaere nedvendigt at
bygge bro til regionens tilbud.

Boligradgiverne har serligt fokus pa anviste beboere, der sanktioneres efter
beskeftigelsesreglerne, eller som varsles udsat.

Ungementor giver stotte til unge i deres egen bolig. Ungementoren stotter
den unge ift. opbygning af nedvendige voksenlivskompetencer og i at op-
bygge og fastholde netveerk, og brobygger til relevante tilbud, der under-
statter hovedformalet. Ungementorer har to hovedformal; Fastholdelse i bo-
lig og beskeftigelse/uddannelse. Ungementoren motiverer og fastholder
den unge i forhold til bolig, job/uddannelse og fritidsinteresser og har forst
og fremmest en koordinerende funktion, der er sarligt malrettet unge, der
bor alene i egen bolig.

Stettekontaktpersonerne er for borgere over 18 ar, der ofte er belastede af
sindslidelser, rusmiddelproblemer og/eller psykosociale problemstillinger.
Stettekontaktpersonerne kan hjalpe beboere, der isolerer sig i deres bolig
og ikke selv kan raeekke ud efter den hjelp, de har brug for. De hjelper ogsa
med at f& skabt kontakt til omverdenen. Med udgangspunkt i beboerens on-
sker og behov kan stettekontaktpersonen hjelpe beboeren med at fa kontakt
til offentlige myndigheder, relevante behandlingstilbud, foreningslivet, fa-
milie og venner. De hjelper ogséd med bade praktiske og sociale geremal i
hverdagen og kan vaere med til at skabe struktur for den enkelte.

Hjemmevejlederne kan hjaelpe med at skabe struktur i hverdagen og med
praktiske geremal - ofte for borgere med psykiske udfordringer. Hjemme-
vejlederen kan ogsa stette beboeren i udvikling af relationer og sociale
kompetencer og kan arbejde med en eventuel alkohol- eller stofproblema-
tik.

Den sociale hjemmepleje tilbyder praktisk hjelp i hjemmet og hjelp til
personlig pleje. De tilbyder ogsa sygepleje.

Bostotte til tidligere hjemlose

Borgere, der har vaeret hjemlese 1 lang tid, har ofte andre problemer end
hjemleshed. Keabenhavns Kommune arbejder med udgangspunkt i princip-
pet om Housing first. Det betyder, at borgeren far en bolig som det forste,
og senest ved indflytning far den nedvendige stette efter tre metoder, der
athaenger af det individuelle behov:

(ACT) Tveerfaglig og fleksibel stotte i hjemmet er en tidsubegraenset og
tveergdende indsats, hvor en bostettemedarbejder, sygeplejerske, myndig-
hedskoordinator og en medarbejder fra jobcenteret sammen hjaelper med in-
tensiv praktisk og social stette. Stetten gives, sa lenge der er behov for det.
Stetten er malrettet beboere, der har brug for intensiv stette, men hvor der i
nogen udstraekning er skabt en kontakt til fx misbrugsbehandling eller psy-
kiatrisk behandling.
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(ICM) Specialiseret og koordineret bostotte i en tidsubegraenset peri-
ode, hvor en fast medarbejder giver intensiv social og praktisk stette i hver-
dagen, sa laenge der er behov for det. Formalet med indsatsen er at stotte
beboeren i at fastholde sin bolig og stette beboeren i kontakten til gvrige
behandlingstilbud og sociale tilbud.

(CTI) Koordineret bostette i en afgraenset periode pa 9 maneder, hvor
en fast medarbejder hjelper beboeren i overgangen fra institution eller
hjemleshed til egen bolig. Medarbejderen giver social og praktisk stette i
hverdagen og har fokus pa at styrke beboerens netverk. Stetten skal sikre
en god indflytning og hjlpe beboeren med at blive i boligen og kunne
indga i et almindeligt bomilje i en almen boligafdeling.

Enkeltydelser til anviste borgere til etablering i egen bolig

Det er muligt at ansege om en enkeltydelse til hjelp til etablering i boligen.
Der traeffes afgorelse efter en konkret og individuel vurdering i forhold til,
hvad borgeren skal have af minimum indbo. Kommunens praksis er baseret
pa Ankestyrelsens afgerelser. Minimum indbo betyder, at alle medlemmer i
husstanden skal have en seng at sove i, en stol at sidde pa, et bord at sidde
ved, noget at spise af og med, noget at drikke af, noget at lave mad i, noget
at lave mad p4, samt et sted at opbevare sit tgj. Hertil kommer dyne, pude,
lagen, handklade og tilsvarende. Der kan desuden vere serlige behov, fx
en serlig madras, en tvillingeklapvogn eller tilsvarende. Hvis fx kaleskab
og komfur ikke er en del af lejemalet, kan det ogsd udgere minimum indbo.

Kommunen vil sikre, at der systematisk soges om alle relevante ydelser, nar
en borger anvises en bolig, fx:

Indskudslan

Boligstatte

§ 34-ydelse

Enkeltydelse til nedvendigt indbo.

Bilag 6. Bostette
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Bilag 7: Boligsocial anvisning i ungdomsboliger 01-01-2024

Nar unge henvender sig til Kebenhavns Kommune for at fa en bolig, foreta-
ger kommunen en screening af den unges forhold, sa det sikres, at den unge
er i malgruppen for en ungdomsbolig.

Der geelder som udgangspunkt de samme kriterier som for den @vrige bo-
ligsociale anvisning. Det vil sige, at den unge skal kunne fungere i et almin-
deligt boligmilje, og kommunen skal tage stilling til, om den unge har be-
hov for personlig statte.

Der er ikke i lovgivningen fastsat en aldersgraense for retten til at bebo en
ungdomsbolig. Det er dog hensigtsmassigt, at de anviste unge beboere ikke
adskiller sig fra de gvrige beboere ved en markant hejere alder, hvorfor
kommunen som udgangspunkt kun anviser unge under 30 ar til ungdoms-
boliger.

Boligorganisationerne er forpligtede til at foretage en kontrol (kaldet stu-
diekontrol) mindst én gang om aret. Her kontrolleres det, at unge i ung-
domsbolig fortsat opfylder de kriterier, der ligger til grund for, at de har
faet en ungdomsbolig.

Kommunen skal derfor forud for anvisningen sikre sig, at den unge er klar
over, at der er tale om et midlertidigt tilbud, hvor mélsaetningen er, at tilde-
lingen af en bolig skal understotte vejen mod uddannelse. Borgeren skal af
kommunen oplyses om, at nar uddannelse er fuldfert, eller hvis mélsatnin-
gen om uddannelse ikke nas, vil den pagaeldende skulle finde anden bolig.

Derfor sikrer kommunen allerede ved indflytning, at den unge opskrives til
anden bolig, og at borgeren forstar, at hvis malet endres til andet end ud-
dannelse, vil der skulle ske fraflytning af den almene ungdomsbolig.

Tildelingen af en bolig skal understette sociale indsatser i forhold til at fa
den unge i uddannelse eller evt. beskaeftigelse. Hvis der ikke lobende sker
en progression i forhold til dette mal, vil den unge ikke kunne fa forleenget
sin lejekontrakt i forbindelse med den arlige studiekontrol.

Unge, som ikke aktuelt er i uddannelse ved den arlige studiekontrol, vil
kunne fa attesteret, at vedkommende fortsat har et akut boligsocialt behov
ved at henvende sig til sagsbehandler i Socialforvaltningen eller via Bolig-
og Beskaftigelsesenheden.

Kommunen skal sikre, at sagsbehandleren gennemforer en socialfaglig vur-
dering samt en vurdering af den unges progression og perspektiv ift. uddan-
nelse. Det kan kun ske ved, at sagsbehandleren har kontakt med den unge.
Socialforvaltningen foretager opsegende indsats i forhold til unge, som
ikke reagerer pa studiekontrollen.
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Unge, som er kommet i fuldtidsbeskeaftigelse, stottes af forvaltningen i for-
hold til at finde anden boliglasning, da det ikke er hensigten, at unge anvi-
ste, som kommer i ordinar beskaftigelse, skal bo i en ungdomsbolig.

Hvis ungdomsboliger opfores med midler afsat til boliger for unge med

sarlige sociale problemstillinger, sker dog en lempeligere vurdering ift. den
unges udvikling.

Bilag 7: Boligsocial anvisning i ungdomsboliger
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Bilag 8: Boliger til flygtninge i Kebenhavn
Boliganvisning, stette og introduktion til at bo alment
1. Modtagelse af flygtninge i Kebenhavn

Kommunen far med meget kort varsel at vide hvilke flygtninge, der modta-
ges. Som udgangspunkt vil de flygtninge, som modtages i Kabenhavn,
skulle tilbringe en periode i kommunens midlertidige modtagecenter. |
denne periode afklarer kommunen, om de pageldende flygtninge har pro-
blemer, som geor, at de ikke kan bo i almindelig bolig. I boperioden p& mod-
tagecenteret introduceres flygtningen til en raekke samfundsfunktioner og
leerer at benytte fx e-Boks mv. Det er en politisk mélsetning for kommu-
nen, at udflytningsparate flygtninge tilbydes en permanent bolig, nar det er
muligt.

Alle flygtninge tilbydes ved modtagelsen i kommunens midlertidige modta-
gecenter en helhedsorienteret mentor fra Beskeaeftigelses- og Integrations-
forvaltningen. Mentoren taler samme sprog som flygtningene og hjalper
dem med at falde til i de forste maneder, fx med besgg i banken eller hos
lege, offentlig transport og keb af rejsekort, oversettelse af breve. m.m.
Herudover er alle flygtninge som udgangspunkt omfattet af et selvforser-
gelses- og hjemrejseprogram med henblik pa at fa flygtningen i ordineer be-
skaeftigelse inden for et ar.

2. Boligsocial anvisning

Flygtninge er nye kebenhavnere, og boliganvisning af flygtninge foregar
efter de retningslinjer, som geelder for boligsocial anvisning i gvrigt. Det
betyder, at kommunen forventer, at flygtningen kan klare sig i egen bolig,
eventuelt med personalestatte. Kabenhavns Kommune har udviklet en liste
over forhold, som altid vil veere gennemgéet med den enkelte, enten forud
for udflytning til egen bolig eller i forbindelse med udflytningen.

3. Introduktion til at bo alment

Det er vigtigt, at de nye beboere bliver godt introduceret til at bo i en leje-
bolig i Danmark og til at bo i en almen boligafdeling. Kommunen og bolig-
organisationerne samarbejder derfor om at fastlegge en introduktionsind-
sats. Indsatsen skal vare fleksibel i forhold til kompetencerne hos de en-
kelte flygtninge og i forhold til den bolig, de enkelte skal bo i. Eksempelvis
er der en serlig introduktion til at bo i delebolig, jf. Bilag 9 om deleboliger
til flygtninge.

Indsatsen kan bl.a. indeholde:
1) Introduktion til at bo i Danmark. Denne gennemfores som ud-

gangspunkt i de midlertidige boliger forud for udflytning og om-
handler bl.a. generelle vilkar om at bo til leje.

Bilag 8. Boliger til flygtninge i Kebenhavn
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2) Introduktion til boligen. Ved indflytning tilknyttes kommunens bo-
ligradgiver/mentor fx i forbindelse med indflytningssyn og sikrer
sig, at de nye beboere bliver introduceret til den nye bolig og afde-
lingens ressourcepersoner. Det sikres, at introduktionen sker pa et
sprog, som flygtningen forstar.

3) Opfelgning efter behov. Mindst ét opfelgende beseg, hvor bolig-
radgiver/mentor sikrer sig, at de ny beboere fungerer i boligen pé
de aftalte vilkar. For de helt unge vil stetten kunne ydes af en social
mentor, som er en sarlig stotte, der gives til unge i deres forste
selvsteendige bolig.

Indsatsen kan tilrettes lebende, hvis nye behov opstar. [ arbejdet med intro-
duktionsindsatsen vil parterne lade sig inspirere af erfaringer og materiale
fra andre kommuner og lign ende indsatser.

4. Flygtninges betalingsevne

Sa leenge flygtninge ikke er i arbejde, er deres skonomi sarbar. Kebenhavns
Kommune prioriterer indsatsen for at skaffe flygtninge et arbejde, sa de far
en bedre betalingsevne. Herudover samarbejder kommunens forvaltninger
om at sikre, at flygtninge pa selvforsergelses- og hjemrejseydelse (SH-
ydelse) kun anvises til en bolig, som de kan betale.

Der vil veere husstandstyper, som ikke kan fa et tilbud om permanent bolig
uden at komme i arbejde.

Der har vaeret saerlig bekymring omkring flygtninges betalingsevne pga.
den relativt lave SH-ydelse. Kommunen vil sikre, at der systematisk soges
om alle relevante ydelser, nér en flygtning overgar fra midlertidig til per-
manent bolig, fx:

¢ [ndskudslan

e Boligstoette

e § 34-ydelse

e Enkeltydelse til nedvendigt indbo.

Hvorvidt den enkelte flygtning kan opna stette under bestemmelserne, af-
haenger bl.a. af, om vedkommende er kommet i arbejde, af kontanthjelps-
loftets konsekvenser m.v. Kommunen tager hejde for hvilke ydelser, der
kan opnas, i forbindelse med anvisningen.

Kommunen vil have serligt fokus pa flygtninge, der sanktioneres efter be-
skaeftigelsesreglerne, eller som varsles udsat. Kommunen indgar i videst
muligt omfang aftale med de boliganviste flygtninge om, at kommunen ad-
ministrerer huslejebetalingen. Forvaltningerne vil foresla flygtninge, som
modtager SH-ydelse, en administrationsordning, og vil bista evrige grupper
med at tilmelde udgiften til betalingsservice.

Bilag 8. Boliger til flygtninge i Kebenhavn



Stette til de nye Kebenhavnere

Flygtninge, som anvises en bolig i Kebenhavns Kommune, vil modtage
statte 1 samme omfang som boligsocialt anviste generelt. Kommunens mu-
ligheder for opsegende stotte bestar af hhv. stette fra Socialforvaltningen,
hvis flygtningen har sociale problemstillinger, og stotte fra Beskeeftigelses-
og Integrationsforvaltningen i forhold til integration og tilknytning til ar-

bejdsmarkedet.

Nedenfor gennemgas de stettetyper, som kan ydes til flygtninge. Stetten
kan vere forankret i forskellige forvaltninger. I tilfaelde af problemer er
indgangen til Kebenhavns Kommune som altid kontaktpersonordningen,
som sikrer, at besked om problemer gar til de rette i kommunen.

Stettetype

Forvaltning

Kort jobbeskrivelse

Helhedsorienteret men-
tor

BIF

Hjaelper flygtningen med at falde til de
forste maneder. Fx besog i bank, hos lege,
kb af transportkort, oversattelse af breve.
Forleb varer typisk 3 maneder, men kan
forleenges eller genoptages efter konkret
vurdering.

Boligradgiver

SOF

Opsegende stotte ift. boligsociale proble-
matikker. Bidrager med konfliktlosning og
forbygger udsaettelse. Introducerer til lo-
kalomradet og er boligorganisationernes
indgang til kommunen. Kortvarige forlab,
som enten forer til, at borgeren klarer sig
selv, eller til at det afklares hvilken varig
stotte, der skal tilknyttes. Derudover er
indslusning til egen bolig en kerneopgave
for boligradgiverne. Af samme arsag er
ogsa stetten til indslusning i deleboliger
for flygtninge blevet forankret hos bolig-
radgiverne, i stedet for deleboligmento-
rerne. Det er dermed boligradgiverne, som
varetager introduktionsprogrammet for
flygtninge i deleboliger. Dette indebeerer
bl.a. at understotte fellesskabet i en dele-
bolig, have kontakt med flygtningene for
indflytning og bistd med udarbejdelse af
interne husregler. Der er udarbejdet en
serlig drejebog for samarbejdet om dele-
boliger, som ogsa felges ift. flygtninge.

Familiekonsulent

SOF

Et tilbud om rad og vejledning til alle ny-
ankomne flygtningefamilier med bern og
til nyankomne uledsagede mindreérige og
deres netverk. Fx vejledes der om: @ko-
nomisk friplads, en aktiv fritid for ber-
nene, familiens trivsel, foraeldrerollen og
forventninger og normer i forbindelse med
skole og daginstitution.
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Stettetype

Forvaltning

Kort jobbeskrivelse

Stettekontaktperson
(SKP)

SOF

Opsegende stotte til borgere med sindsli-
delse og/eller misbrug. Sikrer brobygning
til andre tilbud — savel til anden stette i
hjemmet som til tilbud i lokalomréadet.

Hjemmevejleder

SOF

Stetten kan fx besta i oplaring, genopla-
ring eller vedligeholdelse af daglige faer-
digheder, statte til struktur i dagligdagen
samt stotte til udvikling af egne ressourcer
og fremtidsmuligheder.

Hjalpen kan ydes séavel individuelt som i
grupper. Hjelpen ydes med et aktiverende
og forebyggende sigte, hvor borgeren ind-
drages aktivt og herved far mulighed for at
udvikle egne ressourcer.

Ovrig stette til familien
(herunder efterveern)

SOF

Hvis der opstar bekymring for samspillet i
familien og/eller bernenes udvikling og
adfeerd, vurderer Socialforvaltningens
Borgercenter Born og Unge om og i sé
fald hvilken evrig stette, familien har brug
for. I den sammenheng vurderes det ogsa,
om den unge, der naermer sig 18 ar, har
brug for et tilbud om efterveern i form af
stotte til en god overgang til en selvsten-
dig tilveerelse som voksen. Eftervarn kan
bevilges til unge mellem 18 og 22 ar og
altid efter en konkret vurdering.
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Bilag 9: Deleboliger til flygtninge

Det aftales, at kommunen frem til 31. december 2027 kan benytte boliger
som boligorganisationerne stiller til radighed for boligsocial anvisning, til
deleboliger til flygtninge.

Kommunen har mulighed for at anvise nyankomne enlige flygtninge til de-
leboliger, ogsa dem, der pé et senere tidspunkt opnar familiesammenforing.
Hvis familiesammenforing realiseres, sikrer kommunen, at den samlede fa-
milie tilbydes anden bolig. Det er ikke hensigten, at en faelles flygtningebo-
lig skal kunne rumme familiesammenforte familiemedlemmer.

Brugen af deleboligordningen er udfordret af lovgivningen pa omradet,
hvor krav og udgifter til brandgodkendelse af boligerne medferer vasent-
lige merudgifter. Som folge af vedtagelsen af ”Lov om omlagning af ind-
satsen mod hjemleshed, udvidelse af ordningen om udslusningsboliger og
indretning af bofaellesskaber mv.” fik kommunen fra 1. juli 2023 mulighed
for at dekke omkostninger til ombygning efter byggelovens bestemmelser,
nar en almen familiebolig skal indrettes til delebolig.

Ved aftalens udleb vil der som udgangspunkt ikke kunne ske genanvisning
af deleboliger. I stedet skal de afvikles i takt med fraflytningen, som aftalt i
drejebogen om deleboliger.

Parterne er enige om, at nyankomne flygtninge skal gennemga en serlig vi-
sitation i forhold til deleboliger, og at der vil vaere tilknyttet stotte fra bolig-
radgivere, som skal forebygge konflikter bade internt i boligen og i forhold
til naboer. I forbindelse med indflytning i permanent bolig vil Socialfor-
valtningen give samme introduktionsforleb til at bo i almen bolig, som til
flygtninge, der fér tilbud selvsteendig bolig, jf. bilag 8 (det generelle flygt-
ningebilag).

Kommunen forpligter sig til at sikre, at der ikke sker en koncentration af
deleboliger i serlige afdelinger. Samtidig kan deleboliger kun oprettes i af-
delinger der er indplaceret pa afdelingstrappens trin 1. Parterne laver arligt i
feellesskab en fordeling af de 50 forventede pladser for organisationer med
boligafdelinger pé trin 1. Fordelingen laves af Udlejningsgruppen, og sker
pa baggrund af foregaende érs tal for anviste boliger pr. organisation og fo-
relegges for SAF.

Kebenhavns Kommune far mulighed for samlet set at kunne anvise 50 per-
soner til et veerelse 1 felles flygtningebolig pr. r i aftaleperioden. Genud-
lejninger af ledige varelser i eksisterende deleboliger telles med i opgerel-
sen.

Kebenhavns Kommune og BL 1. kreds har i faellesskab udviklet en dreje-
bog om deleboliger. Denne opdateres ved denne aftales opstart, sd den af-
spejler, at nye deleboliger alene kan oprettes til nyankomne flygtninge.

Den videre brug af ordningen foelges lobende af Samarbejdsforum, se bilag
16 om Baseline, negletal og sarlige fokuspunkter.
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Bilag 10: Udslusningsboliger (boliger med midlertidigt kommunalt til-
skud)

I almenboliglovens § 63 gives mulighed for at etablere udslusningsboliger
for borgere i almene familie- ungdoms- og @ldreboliger. Udslusningsboli-
gerne udvalges af kommunen blandt de boliger, som er stillet til rddighed
af de almene boligorganisationer til boligsocial anvisning, men som ikke
kan benyttes, fordi huslejeniveauet ikke matcher ansegernes betalingsevne.
Der er dermed ikke tale om en udvidelse af antallet af boliger, som kommu-
nen far stillet til rddighed, men med huslejetilskuddet forventes det, at kom-
munen i hgjere grad kan benytte de boliger, som bliver stillet til radighed.
Malgruppen for boligsocial anvisning udvides ikke.

Nér kommunen benytter ungdomsboliger som udslusningsboliger, anvises
de til unge i mélgruppen for ungdomsboliger, jf. rammeaftalen om udlej-
ning og anvisning. [ ungdomsboliger gennemforer boligorganisationerne en
studiekontrol mindst én gang om éret. Ved denne kontrol skal den unge
leve op til de kriterier, de er anvist efter. Det betyder, at en anvist ung kan
blive boende, hvis kommunen attesterer, at den unge fortsat lever op til de
kriterier, den unge er anvist efter.

Malgruppen for udslusningsboliger er borgere, der opfylder Kebenhavns
Kommunens boligsociale kriterier og hvor kommunen vurderer, at borgeren
kan forbedre sit indteegtsgrundlag i lebet af to til fem ér, ved fx beskeefti-
gelse, uddannelse eller afklaring til anden varig ydelse (fx job eller fortids-
pension). Ud over det gkonomiske tilskud forventer kommunen, at de anvi-
ste borgere vil modtage bostette fra Socialforvaltningen samt en indsats fra
Beskeftigelses- og Integrationsforvaltningen ift. at komme i beskaeftigelse,
uddannelse eller blive afklaret og modtage anden varig ydelse. Hermed kan
borgeren efter tilskudsperiodens udleb fastholde boligen pa ordinare vilkar
og til almindelig husleje.

Socialforvaltningen tager det ferste ar, borger bor i en udslusningsbolig,
kontakt til borgeren minimum hver tredje maned med henblik pé at lave en
socialfaglig opfelgning med borgeren. Dette sker uanset om borgeren mod-
tager stotte eller ej. Opfolgningsmederne tilretteleegges 1 samarbejde med
Beskeeftigelses- og Integrationsforvaltningen, sa kommunen sikrer, at bor-
gernes planer i de to forvaltninger er koordineret ift. bade at forbedre bor-
gerens sociale og beskaftigelsesmeassige situation. Efter det forste ar tager
Socialforvaltningen kontakt til borgeren minimum hver sjette maned. 12
maneder inden huslejetilskuddet opherer, foretager kommunen den forste
vurdering af, om det fortsat er realistisk, at borgeren kan forblive i boligen,
og om tilskudsperioden skal forleenges. I resten af huslejetilskudsperioden
foretager kommunen opfelgninger pa denne vurdering hver tredje méned.
Hyvis Socialforvaltningen ikke konstaterer tilstraekkelig forbedring af borge-
rens betalingsevne og situation generelt, vil kommunen tilbyde borgeren en
anden boliglesning. For borgere, hvor kommunen forventer, at de overtager
deres udslusningsbolig inden for to &r, foretager kommunen opfelgninger
gennem hele perioden hver tredje méaned.
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Kebenhavns Kommune og BL’s 1. kreds har i feellesskab udarbejdet en
drejebog, der beskriver malgruppen for og samarbejdet omkring anvendel-
sen af udslusningsboliger. Hvis der sker a@ndringer i lovgrundlaget for ud-
slusningsboliger, eller hvis der opstar nye spergsmaél og problemstillinger,
vil drejebogen blive opdateret med lesninger og afklaringer af arbejdsgrup-
pen om anvisning og udlejning. Andringerne godkendes i Samarbejdsfo-
rum.

[ udslusningsperioden kan felgende bestemmelser i almenlejeloven fraviges
med kommunens godkendelse jf. i lov om leje af almene boliger § 4, stk. 3:

- § 37 b om kollektiv raderet om individuelle moderniseringer

- § 39 om lejers ret til at foretage forbedringer af boligen

- § 40 om udlejers mulighed for at tillade lejer at foretage aendringer
1 boligen

- kapitel 12 om brugsrettens overgang til andre

- § 79, stk. 2 om, at lejer ikke uden udlejers samtykke kan overgive
brugsretten til andre

- § 85 om udlejers mulighed for opsigelse

- § 88 om erstatningsbolig, hvis ejendommen skal nedrives.

Herudover kan folgende bestemmelser i udlejningsbekendtgerelsen fravi-
ges i udslusningsperioden med kommunens godkendelse, jf. udlejningsbe-
kendtgerelsens § 1, stk. 8:

- § 6 om boliggarantibevis
- § 7 om fortrinsret til overtagelse af anden bolig i boligorganisatio-
nen.

Parterne aftaler, at alle bestemmelser fraviges, og boligorganisationerne
skal sikre, at dette fremgar af lejekontrakterne. Det betyder konkret, at
kommunen har mulighed for at bede om opsigelse af en borger mod at stille
en anden boliglesning til rddighed fra opsigelsesdagen.

Bilag 10. Udslusningsboliger (boliger med midlertidigt kommunalt tilskud)
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Bilag 11: Tilskudsboliger (boliger med midlertidigt statsligt huslejetil-
skud)

Regler og vilkar for anvendelse af tilskud fra den statslige ”Pulje til midler-
tidigt tilskud til nedsettelse af huslejen i almene familieboliger til boligse-
gende med et akut boligbehov og en lav betalingsevne” er beskrevet i al-
menboliglovens § 98 f. Bestemmelsen blev tilfgjet med lovforslaget ” Etab-
lering af fonden for blandede byer og anvendelse af fondens midler og
Landsbyggefondens driftsstette m.v.”, som tradte i kraft den 1. juli 2022.
Kommunen udvelger tilskudsboligerne blandt de boliger, som de almene
boligorganisationer stiller til radighed for boligsocial anvisning, men som
ikke kan benyttes, fordi huslejeniveauet ikke matcher ansggernes betalings-
evne. Der er dermed ikke tale om en udvidelse af antallet af boliger, som
kommunen fér stillet til radighed, men med huslejetilskuddet forventes det,
at kommunen i hgjere grad kan benytte de boliger, som boligorganisatio-
nerne stiller til rddighed. Malgruppen for boligsocial anvisning udvides
ikke.

Malgruppen for tilskudsboliger er borgere, der opfylder Kebenhavns Kom-
munes boligsociale kriterier, og hvor kommunen vurderer, at borgeren kan
forbedre sit indtegtsgrundlag i lebet af fem til ni ar, ved fx beskaftigelse,
uddannelse eller afklaring til anden varig ydelse (fx flexjob eller fortidspen-
sion). Kommunen forventer, at de anviste borgere ud over det ekonomiske
tilskud vil modtage stette fra Socialforvaltningen samt en indsats fra Be-
skaeftigelses- og Integrationsforvaltningen ift. at komme i beskaeftigelse,
uddannelse eller blive afklaret og modtage anden varig ydelse. Méalet med
tilskudsboligen er, at borgeren i lobet af huslejetilskudsperioden kommer i
beskaftigelse, uddannelse eller pa anden vis opnar en forbedret bo- og be-
talingsevne, sa borgeren efter huslejetilskudsperiodens udleb kan fastholde
boligen pé ordinzre vilkar og til almindelig husleje.

Socialforvaltningen tager, det forste ar borger bor i en tilskudsbolig, kon-
takt til borgeren minimum hver tredje maned med henblik pé at lave en so-
cialfaglig opfelgning med borgeren. Dette uanset om borgeren modtager
stotte eller ej. Opfelgningsmederne tilretteleegges i samarbejde med Be-
skeeftigelses- og Integrationsforvaltningen, s forvaltningerne sikrer, at bor-
gernes planer i de to forvaltninger er koordineret ift. bade at forbedre bor-
gerens sociale og beskaftigelsesmassige situation. Efter det forste ar tager
Socialforvaltningen kontakt til borgeren minimum hver sjette maned. Tolv
maneder inden huslejetilskuddet forste gang nedtrappes, foretager kommu-
nen forste vurdering af, om det fortsat er realistisk, at borgeren kan forblive
i boligen. Kommunen foretager vurderingen igen, tolv méneder inden hus-
lejetilskuddet opherer, og igen seks méneder inden udleb af huslejetilskud-
det. Hvis Socialforvaltningen ikke konstaterer tilstreekkelig forbedring af
borgerens betalingsevne og situation generelt, vil kommunen tilbyde borge-
ren en anden boligtype.

Kebenhavns Kommune og BL 1. kreds har i faellesskab udarbejdet en dre-
jebog, der beskriver malgruppen for og samarbejdet omkring anvendelsen
af tilskudsboliger. Hvis der sker a&ndringer i lovgrundlaget for

Bilag 11: Tilskudsboliger (boliger med midlertidigt statsligt huslejetilskud)
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tilskudsboliger, eller hvis der opstar nye spergsmal og problemstillinger, vil
drejebogen blive opdateret med lgsninger og afklaringer af arbejdsgruppen
for anvisning og udlejning. Andringerne godkendes i SAF.

Bilag 11: Tilskudsboliger (boliger med midlertidigt statsligt huslejetilskud)
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Bilag 12: Feelles rammer for aftaler om udlejning af nye almene fami-
lieboliger i bofellesskaber

Ved etablering af nye bofallesskaber skal kommunen og boligorganisatio-
nen indgé aftale om, hvorledes udlejningen skal finde sted, jf. almenbolig-
lovens § 51 a. Aftaler skal indgas med udgangspunkt i denne aftaleskabe-
lon, som kan justeres athangig af malgruppe og lokale ensker og behov.
Skabelonen afspejler folgende overvejelser:

Ansvarsfordeling — boligorganisation/bofallesskab:

Boligorganisationen stir som garant for en dben og gennemsigtig
proces for boligtildeling m.v.

Boligorganisationen forer ventelisten med godkendte ansogere til
det enkelte bofellesskab.

Et ventelisteudvalg med reprasentanter fra bofzllesskabet og bo-
ligorganisationen, hvor sidstnevntes repraesentant ikke selv bor i
bofallesskabet, skal godkende ansegninger om optagelse pa vente-
listen. Afslag kan péaklages til boligorganisationen.

Generelt om udlejningskriterier:

Udlejningskriterierne skal vere objektive — de ma ikke vere uklare
og abne for subjektiv fortolkning.

Udlejningskriterierne bar have en vis generel karakter for ikke at
begrense malgruppen unedigt. Udlejningskriterierne skal veere
med til at sikre, at bofaellesskabet ikke kun er tilgeengeligt for en
snaver personkreds.

Udlejningskriterierne skal vaere sagligt begrundede.

Udlejningskriterierne kan have til formél at tilgodese sarlige mal-
grupper eller sikre en blandet beboersammensatning og et velfun-
gerende fellesskab.

Udlejningskriterierne skal vaere et proportionalt middel til at opna
formalet.

Udlejningskriterierne kan tilgodese sarlige malgrupper, som har
sveert ved at finde en passende bolig pé almindelige vilkar.

Udlejningskriterierne skal afspejle bofallesskabets overordnede
formal og have fokus pa bofallesskabets felles aktiviteter.

Udlejningskriterierne skal respektere bade internationale aftaler og
konventioner om racediskrimination og menneskerettigheder, som
Danmark har ratificeret, og nationale regler om forbud mod diskri-
mination pga. race, ken, religion, politisk overbevisning m.v.

Eksempler pa lovlige kriterier:

Bilag 12: Feelles rammer for aftaler om udlejning af nye almene familieboliger i bofeellesskaber

Ledige boliger kan skiftevis tilbydes personer under 65 ér og perso-
ner i aldersgruppen 65+ ar.
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e Athangigt af mélgruppe kan der ske opdeling af ventelisten i andre
aldersgrupper.

e Afhangigt af mélgruppe og boligtyper kan ventelisten opdeles efter
husstandstype — enlige, par, familier med og uden bern mv.

e Boligsegende, der har deltaget i mindst ét felles arrangement ar-
rangeret af bofaellesskabet inden for det seneste ér, kan opné for-
trinsret pa ventelisten forud for andre.

Procedure ved forstegangsudlejning
Boligorganisationen har mulighed for at give initiativtagere m.v. en sarlig
fortrinsret, sa bofallesskabet kommer godt fra start.

Procedure ved genudlejning af ledige boliger

Proceduren giver mulighed for en gensidig forventningsafstemning mellem
boligsegende og beboere i bofellesskabet, s& der er storre sikkerhed for, at
nye indflyttere aktivt har tilvalgt faellesskabet og vil bakke op om faelles ak-
tiviteter m.v. Udlejningen vil stadig skulle ske under hensyntagen til aftalte
kriterier og anciennitetsprincippet.

Processen er karakteriseret ved:

e at boligorganisationen serger for, at boligsegende pé en let tilgaen-
gelig méde via boligorganisationens hjemmeside og DanmarkBo-
lig.dk kan finde oplysninger om mulighederne for at fa en bolig i
bofazllesskabet.

e at boligorganisationen via udsendelse af nyhedsbreve, som alle
med interesse i at bo i et bofallesskab kan abonnere pa, informerer
om afholdelse af informationsmeder m.v.

e at anseggere aktivt skal mede op til et informationsmede arrangeret
af bofaellesskabet med henblik pé gensidig forventningsafstemning,
for de kan sgge optagelse pa ventelisten.

e at ventelisten kan lukkes, nar den omfatter et tilstraeekkeligt antal
boligsegende inden for de forskellige ansegergrupper.

e at ansggning om optagelse pé ventelisten kan ske ved udfyldelse af
et ansagningsskema, hvorpd anseger erklerer at vaere indstillet pa
at indga i et socialt feellesskab og deltage i feelles aktiviteter m.v.

e at anseger skal godkendes af et ventelisteudvalg.

e at ventelisten bestar af et passende antal ansggere, der er godkendt
af ventelisteudvalget og kan modtage boligtilbud.

e at anseggere pa ventelisten forventes at deltage i bofeellesskabets
feellesarrangementer og herved kan fa fortrinsret til ledige boliger.

e at boligorganisationen skal sikre, at tildelingen af ledige boliger
sker 1 henhold til anciennitetsprincippet og aftalte kriterier.

Bilag 12: Feelles rammer for aftaler om udlejning af nye almene familieboliger i bofeellesskaber
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e at bofaellesskabet ikke har direkte indflydelse pé udlejning af den
enkelte bolig.

Boligsocial anvisning

Som udgangspunkt har kommunen sedvanlig anvisningsret til de boliger,
der indgér i bofaellesskabet. Boligsocial anvisning skal ske under hensynta-
gen til, at der er tale om et bofzllesskab. Socialforvaltningen formidler et
indledende mode mellem ventelisteudvalget og den borger, som forvaltnin-
gen patenker at anvise en bolig, med henblik pa gensidig forventningsaf-
stemning inden anvisningen effektueres, herunder afklaring af borgerens
eventuelle behov for sarlig stotte.

Kommunens anvisningsret vil evt. kunne suspenderes ved aftale mod kom-
pensation efter naermere forhandling mellem Socialforvaltningen og bolig-
organisationen.

Bofzllesskaber med 100 % kommunal anvisning

Bofallesskaber, der er etableret af Socialforvaltningen eller Sundheds- og
Omsorgsforvaltningen for at tilgodese serlige malgrupper, vil ikke vaere
omfattet af de faelles rammer for aftaler om udlejning af nye almene fami-
lieboliger i bofellesskaber.

Bilag 12: Feelles rammer for aftaler om udlejning af nye almene familieboliger i bofeellesskaber



4/9

Aftaleskabelon til brug ved indgéelse af aftaler om udlejning af fami-
lieboliger i bofaxllesskaber

Skabelonen tager udgangspunkt i de ovenfor skitserede feelles rammer for
aftaler om udlejning af nye almene familiebolig-bofzllesskaber.

Aftale i henhold til almenboliglovens § 51 a om udlejning af boligerne i
Bofzllesskabet [ NAVN ].

Boligorganisation:

Boligafdeling (nr. og navn):

Adresse:

Antal boliger: fx i alt ...., heraf 1-rums, 2-rums.......
Felles boligareal:

Ibrugtagning

1. Abenhed og gennemsigtighed om adgangen til at f en bolig i bofzl-
lesskabet

[Boligorganisationen] serger for, at boligsegende pé en let tilgaengelig
made via [Boligorganisationens| hjemmeside og DanmarkBolig.dk kan
finde oplysninger om mulighederne for at fa en bolig i bofaellesskabet, her-
under oplysninger om boligernes sterrelse og indretning samt udlejnings-
kriterier, ventetid samt krav om samtaler og deltagelse i flles aktiviteter
m.v., jf. nedenfor.

2. Malgruppe og verdigrundlag

Malgruppen er [fx seniorer i aldersgruppen [X ar plus| uden hjemmeboende
bern], som har et gnske om at indga i et socialt fellesskab, hvor beboerne
mgades om fzlles aktiviteter.

Det sociale feellesskab bygger pé tryghed og godt naboskab.

Bofzllesskabets beboere forventes at have en positiv tilgang til at deltage i
feellesskabet.

Kerneveardierne er gensidig respekt, ébenhed og tolerance.
3. Forstegangsudlejning

Udvelgelsesprocessen for de forste beboere til familiebolig-bofallesskabet
er beskrevet i [bilag 2] til naerveerende aftale.

4. Optagelse af nye beboere i bofellesskabet ved genudlejning
[Boligorganisationen] ferer ventelisten. [Boligorganisationen] kan beslutte
at lukke ventelisten, nar den vurderes lang nok — med alle malgrupper re-
praesenteret — til at sikre hurtig genudlejning af en ledig bolig.

Nar ventelisten er &ben, informerer [Boligorganisationen| i nyhedsbreve om

atholdelse af informationsmede, som bofzllesskabet arrangerer, og vilka-
rene for at blive optaget pa venteliste, jf. nedenfor. Boligorganisationen kan

Bilag 12: Feelles rammer for aftaler om udlejning af nye almene familieboliger i bofeellesskaber
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i den forbindelse valge efter behov at annoncere efter specifikke mélgrup-
per, som aktuelt mangler pa ventelisten.

For at opné placering pa ventelisten skal den boligsegende udfylde et an-
segningsskema og — efter at have deltaget i et informationsmede — godken-
des af bofzllesskabets ventelisteudvalg.

4.1 Ansogningsskema

Ansegerne skal udfylde et ansegningsskema med kontaktinformationer og
oplysninger om gnsket boligtype, som sendes til boligorganisationen.

Ansegerne bekraefter med deres underskrift pé ansegningsskemaet, at de er
indstillet pa at indga i et socialt faellesskab og deltage i feelles aktiviteter,
samt at de er selvhjulpne (evt. med ekstern hjelp fra hjemmeplejen eller
lignende).

Boligorganisationen videreformidler modtagne ansegningsskemaer til ven-
telisteudvalget.

4.2 Ventelisteudvalg

Ventelisteudvalget bestar af to beboere udpeget af bofzllesskabet og en re-
preesentant for boligorganisationen, der ikke bor i bofaellesskabet.

[Antal og fordeling mellem bofellesskabets repraeesentanter og evrige parter
er ikke udtemmende beskrevet, men udvalget méa ikke udelukkende besta af
beboere i bofzellesskabet]

Ventelisteudvalgets rolle er at behandle ansegninger i forbindelse med op-
tagelse pa ventelisten samt at st for den nedvendige dialog med boligorga-
nisationen herom.

Boligorganisationen paser, at ventelisteudvalget udferer sit hverv i overens-
stemmelse med denne aftale.

4.3 Informationsmede for boligsegende, der har vist interesse for bofcel-
lesskabet

Deltagelse i informationsmadet er en betingelse for at blive optaget pa ven-
telisten, med mindre anden aftale indgas med bofzllesskabet.

Emner pa informationsmedet kan veere:
- Rundvisning i bofallesskabet
- Fzllesmade, hvor der fortaelles om bofallesskabet
- Gennemgang og droftelse af bofzllesskabets formal, husorden og
verdigrundlag
- Felles aktiviteter i bofallesskabet

Bilag 12: Feelles rammer for aftaler om udlejning af nye almene familieboliger i bofeellesskaber
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- Samtaler mellem ventelisteudvalget og ansegere bl.a. med bag-
grund i udfyldte ansegerskemaer, jf. pkt. pkt. 4.1 ovenfor (skemaet
kan ikke i sig selv diskvalificere en anseger).

4.4 Optagelse pd ventelisten

Efter informationsmedet og samtale med de boligsegende meddeler vente-
listeudvalget boligorganisationen hvem af ansegerne, der kan optages pa
ventelisten.

Ventelisteudvalget skal tilstreebe en bred reprasentation pa ventelisten af
alle relevante mélgrupper, jf. pkt. 5 nedenfor om kriterier, der kan give for-
trinsret pa ventelisten. [I seniorbofzllesskaber skal der fx bade vere anso-
gere under 65 ar og anseggere i aldersgruppen 65+. I andre bofallesskaber
kan det vaere relevant, at bade par og enlige er reprasenteret pa venteli-
sten. ]

Boligsegende skal vare bekendt med og enske at efterleve bofellesskabets
formal, husorden og verdigrundlag.

Boligorganisationen sender brev til ansggerne om godkendelsen og opkrae-
ver opskrivningsgebyr. Nar det er betalt, far ansegeren oplyst sit venteliste-
nummer. Ud over opskrivningsgebyret betaler ansggeren et arligt ajourfo-
ringsgebyr.

Ansggere, som ikke fér godkendt deres ansegning om optagelse pa venteli-
sten, skal have et skriftligt og begrundet afslag. Afslag kan fx vere begrun-
det i et onske om at sikre en bred aldersfordeling, jf. ovenfor. Ventelisteud-
valget sender godkendelse/afslag til ansggeren med kopi til boligorganisati-
onen. Det skal fremga af et evt. afslag, at det kan péaklages til boligorgani-
sationen inden for en frist pa to uger.

Boligorganisationen fremsender en evt. klage til ventelisteudvalget til udta-
lelse. Fastholder ventelisteudvalget afslaget, treeffer boligorganisationen af-
gorelse i sagen.

4.5 Feelles arrangementer for ansogere pd ventelisten

Bofallesskabet inviterer ansegere pa ventelisten til et eller flere faelles ar-
rangementer 1 lobet af aret med henblik p4, at sdvel bofaellesskab som ansg-

gere far afstemt forventninger.

Onsker en ansgger pa ventelisten ikke at veaere aktivt boligsegende, kan an-
segningen stilles i bero, og ancienniteten pa ventelisten bevares uandret.

5. Kriterier for udlejning

Ledige boliger i bofzllesskabet udlejes efter de aftalte kriterier, som opli-
stes nedenfor.

Bilag 12: Feelles rammer for aftaler om udlejning af nye almene familieboliger i bofeellesskaber
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Alle boligsagende skal ved indflytning opfylde de aftalte kriterier. Opfylder
flere boligsegende pa ventelisten de samme kriterier, udlejes til den anse-
ger, der har leengst anciennitet.

[Serligt for seniorbofallesskaber:

¢ Ansegere skal vaere fyldt [X] ar.

* Ansggere ma ikke have hjemmeboende bern.

* Ansggere, der har deltaget i mindst et feelles arrangement inden for det
seneste ar, eller har meldt atbud med gyldig grund, har fortrinsret.

e Ledige boliger tilbydes skiftevis personer under 65 ar og personer i al-
dersgruppen 65+ ar (andelen kan variere efter behov og fastsettes for
fire &r ad gangen).

® [Mulighed for at give fortrin til enlige eller par athengig af boligtype].

Ovrige bofellesskaber:

* Ansegere, der har deltaget i mindst et faelles arrangement inden for det
seneste ar, eller har meldt afbud med gyldig grund, har fortrinsret

e [Ledige boliger tilbydes skiftevis til forskellige ansegergrupper (ande-
len kan variere efter behov og fastsattes for fire ar ad gangen).

o Der kan gives fortrinsret for enlige til mindre boliger (fx 1-rums/ x m?)

¢ Der kan gives fortrinsret for par og bernefamilier til sterre boliger
(specificeres)

¢ [Der kan opstilles kriterier, der modsvarer de i rammeaftalen om udlej-
ning fastlagte fleksible udlejningskriterier om arbejde, uddannelse
m.v.]

6. Bytte

Ved bytte skal den boligsegende, der ensker at bytte sig ind, jf. almenleje-
lovens § 69, stk. 6, opfylde betingelser for at blive optaget pa ventelisten,
jf. pkt. 4.4.

Interne ansegere fra bofellesskabet skal ikke godkendes af ventelisteudval-
get for at bytte bolig.

Interne ansegere fra andre afdelinger i boligorganisationen, evt. andre afde-
linger tilknyttet en faellesventeliste, og eksterne ansegere skal godkendes af
ventelisteudvalget for at bytte bolig med en beboer i bofzllesskabet.

[7. Boliggarantibevis

Beboere, der fraflytter bofzllesskabet, kan keobe et boliggarantibevis, der
geelder i tre ar. En ny godkendelse af ventelisteudvalget er ikke nedvendig,
da beboeren allerede er godkendt for tidligere indflytning.

Denne ret geelder sa leenge, som boligorganisationen opretholder beslutnin-

gen om at tilbyde beboerne i boligorganisationen at kebe et boliggarantibe-
vis ved fraflytning. ]

Bilag 12: Feelles rammer for aftaler om udlejning af nye almene familieboliger i bofeellesskaber



8. Fremleje og delfremleje

Ved fremleje af hele boligen skal fremlejetager godkendes af ventelisteud-
valget jf. almenlejelovens § 65, stk. 5.

Lejeren har ret til at fremleje hejst halvdelen af boligens beboelsesrum til
beboelse. Det samlede antal personer, der bor i boligen, ma ikke overstige
antallet af beboelsesrum jf. almenlejelovens § 64, stk. 1.

9. Boligsocial anvisning

Socialforvaltningen har anvisningsret til hver tredje ledige bolig i bofzlles-
skabet/afdelingen.

Boligsocial anvisning skal ske under hensyntagen til, at der er tale om et
bofallesskab, ligesom de anviste skal opfylde de udlejningskriterier, der i
ovrigt gelder for bofellesskabet. Socialforvaltningen formidler et indle-
dende made mellem ventelisteudvalget og borgeren.

[Tekst ved afkald pa anvisningsret:

Socialforvaltningen kan konkret give afkald pa anvisningsretten til hver
tredje ledige bolig i en periode mod kompensation i andre afdelinger.]

10. Udlejning til interne ansegere

[Hvis boligorganisationen har besluttet intern oprykning, foreslas folgende
afsnit indsat:

Interne ansegere, der allerede bor i bofaellesskabet, skal ikke godkendes
igen for at komme pé ventelisten. Alle gvrige interne ansegere skal godken-
des af ventelisteudvalget og i samme omfang som eksterne ansegere op-
fylde kriterierne ved indflytning.

Ansggere, der afgiver en anden bolig 1 bofzllesskabet, har fortrinsret til en
ledigbleven bolig frem for evrige interne og eksterne ansegere pa venteli-
sten.

Anspgere, der afgiver en bolig uden for bofzllesskabet, men inden for
samme boligorganisation, har fortrinsret pa ventelisten frem for eksterne
anspgere, der ikke bor i boligorganisationen. ]

11. Ovrige bestemmelser

Bofallesskabet forpligter sig til at tage hdnd om at integrere nye beboere
socialt i bofallesskabet.

Aftalen evalueres i 2026/27 med henblik pa evt. justeringer i en ny aftale-
periode.

Bilag 12: Feelles rammer for aftaler om udlejning af nye almene familieboliger i bofeellesskaber
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Kebenhavn, den Kebenhavn, den
XXXXXXX XXXXXXX
Boligorganisationen Kebenhavns Kommune,

Teknik- og Miljeforvaltningen

XXXXXXX
Kebenhavns Kommune,
Socialforvaltningen

Bilag 12: Feelles rammer for aftaler om udlejning af nye almene familieboliger i bofeellesskaber
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Bilag 13: Kontaktpersonordningen

Kontaktpersonsordningen udger en del af det boligsociale samarbejde mel-
lem boligorganisationerne og Kebenhavns Kommune, som er med til at
fremme trivslen i de kebenhavnske bolig- og lokalomrader — ogsa for de
mest udsatte grupper.

Ordningen giver én direkte indgang for kontaktpersoner i boligomraderne
til kommunen. P4 den made fungerer kontaktpersonsordningen som binde-
led mellem den enkelte boligafdeling og Bolig- og Beskeftigelsesenheden i
Socialforvaltningen. Ordningen skal ogsa bidrage til en hurtigere og mere
smidig sagsgang.

Kommunen sikrer, at de beskeder, som boligorganisationernes kontaktper-
soner afgiver til boligradgiverne som led i kontaktpersonordningen, videre-
formidles til rette enhed og bostette, uanset om denne skal findes internt i
kommunen eller i regi af Region Hovedstaden (psykiatrien).

Pé Kebenhavns Kommunes hjemmeside om kontaktpersonordningen findes
de direkte kontaktoplysninger (telefonnumre og mailadresser).

Boligorganisationerne skal sorge for at udpege kontaktpersoner i boligafde-
lingerne. Det er typisk ejendomsfunktionarer eller medlemmer af afde-
lingsbestyrelsen. Kontaktpersonens opgave er at vere bindeled mellem bo-
ligafdelingen og kommunens boligradgivere, som har mulighed for at stette
beboere med behov for dette.

Ansatte i kommunen har tavshedspligt ifelge forvaltningsloven. Det bety-
der, at kommunens medarbejdere ikke ma komme med konkrete tilbage-
meldinger omkring en sags videre forleb. Ved henvendelse per mail vil
kommunen sende en kvitteringsmail om, at henvendelsen er modtaget. Hvis
henvendelsen er lagt som telefonbesked, ringer boligradgiveren tilbage og
bekraefter, at den er modtaget.

Hvis der er tale om forhold som gentager sig, kan der derfor vaere behov for

at kontaktpersoner — ogsa med korte mellemrum — kontakter kommunens
boligradgivere.

Bilag 13: Kontaktpersonordningen
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Bilag 14: Frister ved boligsocial anvisning og udlejning

Boligorganisationen meddeler hurtigst muligt kommunen oplysninger om
ledige lejemal, som stilles til radighed for boligsocial anvisning.

Kommunen skal have en frist pa én kalenderméned fra modtagelse af leje-
mal til indflytning. Kommunen accepterer boliger, som indkommer den 2.
eller den 16. i en maned, som indkommet i rette tid, sa boligorganisatio-
nerne kan né at indsende lejemal, som er opsagt den 1. eller 15. efter almin-
delig kontortid.

I tilfeelde af at en bolig indsendes med kortere frist til indflytning, haefter
kommunen forst for tomgangsleje efter den forste kalenderméned — minus
en dag — dvs. regnet fra den 2. eller 16. hverdag i en given maned.

Boligorganisationerne skal have en frist paA mindst 14 dage fra kommunens
anvisning af borgeren til indflytningsdato, med henblik pa at udforme leje-
kontrakt m.v.

Anviser kommunen en borger med kortere frist, kan boligorganisationen
rykke indflytningsdatoen. Kommunen hafter for tomgangslejen i perioden.

Kommunen bliver ikke forpligtet skonomisk i forhold til tomgangsleje,
hvis lejemal returneres inden for fem hverdage.

Hvis kommunen returnerer en bolig efter fem hverdage, kan kommunen po-
tentielt haefte for en tomgangsleje i op til tre méneder regnet fra returne-
ringsdatoen. Dette svarer til det almindelige lejeretlige opsigelsesvarsel og
forudseetter, at boligen har staet tom i perioden. Boligorganisationen har
dog pligt til at sege at udleje returnerede boliger hurtigst muligt.

Bilag 14: Frister ved boligsocial anvisning og udlejning
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Bilag 15. Baseline, negletal og saerlige
fokuspunkter

1. Baseline
Staten udpegede pr.1l.december 2022:
1 omdannelsesomrade (som samtidigt var pa listen over
parallelsamfund og listen over udsatte omrader), som bestod af 1
afdeling med ca. 560 boliger.
- 13 forebyggelsesomrader, som bestod af'i alt 38 afdelinger med ca.
13.400 boliger.
Disse er alle del af omradetrappen.

Afdelingstrappen forventes at fa folgende fordeling ':
- Trin 4: 16 afdelinger/ 3324 boliger
- Trin 3: 21 afdelinger/ 4202 boliger
- Trin 2: 20 afdelinger/ 3968 boliger
- Trin 1: 307 afdelinger/ 27.253 boliger.

Boligorganisationerne har indberettet, at der 1 2022 blev udlejet Ca. 4.400
ledige familieboliger, som fordeler sig saledes pa udlejningstyper:

- Fleksibel udlejning ca. 15 %

- Venteliste i gvrigt ca. 48 %

- Boligsocial anvisning ca. 17 %

- Andetca.20 %

Boligorganisationernes indberetninger er ikke kvalitetssikret.
Kommunen har registreret, at 704 husstande blev anvist af kommunen
(tallet er inklusive ungdomsboliger).

12022 var der i Kabenhavns Kommune ifelge Landsbyggefondens
opgerelser:
- 1.554 almene familieboliger med et huslejeniveau pa under 3.500
kr.
- 13.695 almene familieboliger med et huslejeniveau pa mellem
3.500-5.000 kr.
- Knap 2.262 almene ungdomsboliger med en husleje pé hejst 3.500
kr.
- Der tages udgangspunkt i en fraflytningsprocent pa tveers af alle
familieboliger pa 9,5 %

12022 var der felgende tal for den boligsociale anvisning:
- Kommunen anviste 704 husstande med pétreengende boligsociale
behov til en bolig.
- 1.292 husstande blev indstillet til bolig via den boligsociale
anvisning.

1'Ud fra 2021-data. Endelig fordeling sker pga. 2022-data

2 Tallet kan veere pavirket af overgangen til nyt IT-system i kommunens
boliganvisning i 2. halvar af 2022.

Bilag 15: Baseline, nogletal og sarlige fokuspunkter
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- Den gennemsnitlige ventetid pé en bolig gennem den boligsociale
anvisning var 302° dage.

Kommunen forventer, at et tilsvarende antal husstande i malgruppen for
boligsocial anvisning vil have behov for hjzelp til at f4 en bolig i 2024.
Forseg med nye boligtyper til anvisning indgar ogsa i opgerelsen, ogsa i
tilfeelde, hvor den nye boligtype er et midlertidigt tilbud.

Kommunen har en overordnet malsatning om, at boligsituationen for
socialt udsatte borgere ikke ma forvarres. Det er endvidere en malsatning,
at Socialforvaltningen i aftaleperioden i hejere grad kan anvende de
boliger, der stilles til radighed for boligsocial anvisning, end det var
tilfeeldet 1 2022.

Kommunens behov for husning af flygtninge har varieret meget, primaert
pga. konflikten i Ukraine. Alene pa baggrund af de ca. 2.900 fordrevne
ukrainere, som blev visiteret til Kebenhavn i 2022, forventes der at vere
behov for husning af ca. 1.700 husstande. Kommunen huser dog mange
flygtninge via midlertidige boliger.

Kontaktpersonordningen:
- Kebenhavns Kommune modtog i 2022 1.229 henvendelser, der
forte til en boligrddgiversag i kontaktpersonordningen.
- Heraf kom 41 % af henvendelserne fra kontaktpersonordningen,
mens 10 pct.% kom fra en region eller fra politiet, 48 % kom fra
kommunen selv, og 1 % kom andre steder fra.

2. Nogletal

Der er aftalt nedenstdende negletalsmélinger for aftalen. Hvor andet ikke
fremgér, sker mélingerne som arlige opgerelser til Samarbejdsforum.

Omréadetrappe og afdelingstrappe

- Antallet af afdelinger og omrader pa listen over udsatte omrader
(herunder parallelsamfund og omdannelsesomrader), dvs. antallet
af omrader, som udpeges pa disse lister af ministeriet hvert ar 1.
december.

- Antallet af afdelinger og omréader pa listen over
forebyggelsesomrader, som udpeges af ministeriet hvert ar 1.
december

- Antal af afdelinger/antal af boliger i omrader med mindre end
1.000 beboere indplaceret pa afdelingstrappens 4 trin (opgeres som
led 1 midtvejsevaluering og omkategorisering midtvejs af
kommunen pga. opdaterede negletal samt ved slutevaluering)

- P& afdelingstrappens trin 1 og 2 opgeres det arligt, om den
realiserede anvisning i de enkelte afdelinger udger mere end hver
3. ledige bolig. Skulle det veere tilfaeldet, kan de konkrete

3 Tallet kan veere pavirket af overgangen til nyt IT-system i kommunens
boliganvisning i 2. halvar af 2022.
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afdelinger med SAF’s tilslutning fritages for den ekstra anvisning,
der er pa trin 1 og 2.

Pé afdelingstrappens trin 1 opgeres det ved midtvejsevalueringen,
om de afdelinger, der er identificeret pa forhand med risiko for
realiseret anvisning til mere end hver 3. ledige bolig, har haft behov
for at udnytte ordningen om at holde genhusningsboligen tilbage
fra kommunal anvisning. Det vurderes samtidig, om det er relevant
at inddrage andre afdelinger i ordningen.

Ventelisteudlejning

Antallet af boliger, der er udlejet efter kriterier om fleksibel
udlejning

Antallet af boliger, der er udlejet efter almindelig venteliste
Antallet af boliger, der er udlejet efter andre redskaber (intern
oprykning, boliggarantibevis, bytte etc.).

Boligsocial anvisning, herunder anvisning af flygtninge
- Antallet af de forskellige boligtyper (familieboliger, ungdomsboliger

mv.) stillet til radighed for kommunens anvisning, som er anvist
eller returneret pa afdelingsniveau og organisationsniveau.

Den gennemsnitlige ventetid for kommunalt anviste med en lav
betalingsevne.

Den samlede andel anviste beboere pa afdelings- og
boligorganisationsniveau. Disse data indsamles af BL 1. kreds ved
midtvejsevaluering og slutevaluering. Hvis en organisation ikke
kan fremskaffe data, kan kommunen oplyse data for anviste fra og
med 1. januar 2009.

Antallet af beboere, der modtager bostette, som hjalper dem til at
indgé i et almindeligt boligmilje og understetter, at
beboersammensatningen bliver socialt baeredygtig.

o Herunder antallet af henvendelser i
kontaktpersonordningen, og hvordan der er fulgt op pa
disse.

Antallet af anvisninger i forebyggelsesomrader og udsatte omrader,
herunder antallet af anvisninger, som sker efter almenboliglovens §
59, stk. 9.

Felles overblik over videreforte "gamle" aftaler

Udseaettelser

Antallet af gennemforte udsattelser og antallet af varslede
udszttelser.

Antallet af underretninger om restancer inden for det forste &r fra
anvisning.

Bilag 15: Baseline, nogletal og sarlige fokuspunkter
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nkter for denne aftal
Foruden ovenstaende nogletal er der en reekke sarlige fokuspunkter for
aftalen, som parterne vil have ekstra opmerksomhed pé i den kommende
aftaleperiode:

Midtvejsstatus pa Udlejningsmodellen

Der sker et stort skifte med den kommende udlejningsmodel. Derfor
gennemforer parterne midtvejs i aftaleperioden en evaluering, hvor der ses
pa afdelingernes udvikling i modellen — om den virker efter hensigten, eller
om der er behov for justeringer. Nogletallene fra evalueringen danner
samtidig grundlag for nyudpegning af afdelinger pa afdelingstrappen.
Evalueringen foreleegges Samarbejdsforum.

Bostotten til anviste borgere

Med udlejningsaftalen er Kebenhavns Kommune og BL 1. kreds enige om
at gge samarbejdet og dialogen mellem parterne omkring den boligsociale
anvisning samt indsatser og stette til socialt udsatte beboere. Dette
fokuspunkt understottes af det besluttede Fagligt Forum om boligsocial
anvisning og bostatte, der bl.a. har til opgave at sikre kontinuerlig dialog,
videndeling og erfaringsudveksling mellem kommune og
boligorganisationer om, hvordan den boligsociale anvisning af borgere og
den opfelgende stotte til disse fungerer i praksis. Fagligt Forum om
boligsocial anvisning og bostette evaluerer sig selv mhp. eventuelle
justeringer og som led i midtvejsevalueringen af udlejningsaftalen, der ogsé
tilgér Samarbejdsforum.

Udlejningsgruppen

Udlejningsgruppen, der bestar af repraesentanter fra Kebenhavns Kommune
og BL 1. kreds, videreferes. Udlejningsgruppen udarbejder i fzellesskab en
kort arlig status over sit arbejde til Samarbejdsforum. Herudover udarbejder
gruppen folgende selvsteendige afrapporteringer:

Afrapportering om udslusningsboliger (midlertidigt kommunalt tilskud til
huslejen)

Udslusningsboliger er en relativt ny boligtype, der er bragt i anvendelse i
lobet af 2022, og som pr. 1. juli 2023 kan forventes at fa storre udnyttelse.
Ordningen evalueres i slutningen af aftaleperioden af udlejningsgruppen,
og Samarbejdsforum modtager midtvejsstatus.

Savel midtvejsstatus som evalueringen af ordningen skal omfatte:

- Antallet af anviste til en udslusningsbolig
- Fordelingen af udslusningsboligerne pa afdelingsniveau og
organisationsniveau
- Tilskuddets virkning, herunder
o Sterrelse af tilskud
o Hvor mange borgere, der opnar selv at overtage boliger pa
ordinere vilkar efter hhv. 2 og 5 ar
- Antallet af opsigelser af lejere, fordi formélet med tildelingen ikke
har kunnet opnés

Bilag 15: Baseline, nogletal og sarlige fokuspunkter
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- Antallet af gennemforte udsettelser

- Antallet af henvendelser i kontaktpersonordningen vedr.
udslusningsboliger

- Enindsamling af sével boligorganisationernes som kommunens
holdning til ordningens virkning.

Afrapportering om tilskudsboliger (midlertidigt statsligt huslejetilskud)
Ordningen om boliger med midlertidigt statsligt huslejetilskud er benyttet
fra marts 2023. Ogsa denne ordning skal evalueres i slutningen af
aftaleperioden, og PAF skal modtage status.

Savel status som evalueringen skal omfatte:

- Antallet af anviste til en tilskudsbolig

- Fordelingen af de tilskudsboligerne péa organisationsniveau og
afdelingsniveau

- Antallet af gennemforte udsettelser

- Henvendelser i kontaktpersonordningen vedr. tilskudsboliger

- Hvor mange borgere, der opnar selv at overtage boliger pa
ordinere vilkar efter hhv. 4 og 9 éar.

Ungdomsboliger

Der er fra parternes side stort fokus pa, at ungdomsboligafdelinger skal
vaere velfungerende og socialt beredygtige. Der er derfor fortsat et enske
om at kunne folge beboersammensetningen i de enkelte afdelinger,
herunder andelen af beboere, der er i uddannelse. Der kan bl.a. sages
inspiration i de negletal, der er udarbejdet for familieboliger i forbindelse
med den nye rammemodel.

Udlejningsgruppen vil se pa mulighederne for at foretage en maling af
andelen af unge i ungdomsboliger, som er under uddannelse, og
mulighederne for at opstille en udlejningsmodel for ungdomsboliger, som
eventuelt vil kunne indga i forhandlingerne om den neeste udlejningsaftale.

Nye udlejningsprincipper, boligtyper mv.

Erfaringer med eventuelle nye udlejningsprincipper i lobet af
aftaleperioden skal indga i evalueringen af denne aftale, herunder hvor stor
en andel af de nyopferte boliger eller nye boligtyper, der er omfattet af
serlige udlejningsprincipper.

Bilag 15: Baseline, nogletal og sarlige fokuspunkter
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Bilag 16: Data til brug for udlejningsaftalen

Udlejningsaftalens to trapper, omradetrappen og afdelingstrappen, er base-
ret pa en raekke forskellige data.

Boligomrader

Omréadetrappen rummer almene boligomrader, der enten er udpeget som
udsatte boligomrader (herunder parallelsamfund og omdannelsesomrader),
eller som er udpeget som forebyggelsesomrader. Udpegning forudsetter, at
der er mindst 1.000 beboere i boligomradet. Udpegning pa statens lister
sker érligt den 1. december.

Mindre boligomréader kan blive omfattet af omradetrappen, hvis de har
mindst 950 beboere, og deres nagletal viser, at de ville vaere udpeget pa en
statslig liste, hvis de havde 1.000 beboere eller derover. Tilsvarende kan
mindre boligomréder blive omfattet af omradetrappen, hvis de alene har un-
der 1.000 beboere i statens data pga. genhusninger ved renovering. Samar-
bejdsforum godkender denne type omraders brug af omradetrappen.

Afdelingstrappen rummer de gvrige boligafdelinger i kommunen. Afdelin-
gerne indplaceres pd trappen ud fra sociogkonomiske kriterier og andelen
af anviste beboere.

De fire socioskonomiske Kkriterier

De fire sociogkonomiske kriterier tager udgangspunkt i statens kriterier ift.
udpegninger pa listerne over forebyggelsesomrader og udsatte boligomra-
der, herunder parallelsamfund og omdannelsesomrader.

Ledighed: Omhandler andelen af beboere i alderen 18-64 ér, der er uden til-
knytning til arbejdsmarked eller uddannelse, opgjort som gennemsnittet
over de seneste to ar.

Dgmte: Omhandler andelen af beboere demt for overtraedelse af straffelo-
ven, vabenloven eller lov om euforiserende stoffer, opgjort som gennemsnit
over de seneste to ar.

Uddannelse: Omhandler andelen af beboere 1 alderen 30-59 ar, der alene
har en grundskoleuddannelse.

Indkomst: Omhandler den gennemsnitlige bruttoindkomst for skattepligtige
i alderen 15-64 ér i omradet/afdelingen (eksklusive uddannelsessagende)
set i forhold til den gennemsnitlige bruttoindkomst for samme gruppe i re-
gionen.

Sma afdelinger puljes

Sociogkonomiske data kan alene traekkes for afdelinger, som har mindst 50
boliger og 100 beboere. For at kunne indplacere mindre afdelinger i trappe-
modellen har det derfor varet nadvendigt at pulje flere afdelinger i opgerel-
serne. Der er valgt en model, hvor afdelinger med faerre end 50 boliger og
100 beboere fra samme boligorganisation og lokaludvalgsomrade er lagt
sammen (ca. 140 afdelinger i alt). Hvis der ikke findes sddanne afdelinger i
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omradet, har ssmmenlaegning ogsa fundet sted pa tvers af boligorganisatio-
ner. Der er kun lagt afdelinger sammen, til et antal nds, som kan danne
grund for opgerelser.

Risikozonen

Udlejningsaftalen definerer en “risikozone”, som udtrykker, hvor taet et fo-
rebyggelsesomrade er pa en statslig udpegning som udsat boligomrade, og
hvilke af de fire statslige kriterier for udpegning af udsatte boligomrader,
omradet konkret er udfordret pd. Risikozonen har betydning for den fore-
byggende indsats pa omradetrappen og afdelingstrappen.

Parterne har valgt selv at definere en risikozone for udpegning, da det vur-
deres, at statens kriterier for forebyggelsesomrader, er meget brede, og det
derfor ikke er alle forebyggelsesomrader, der er i en reel risiko for at blive
udpeget som udsat boligomrade.

Risikozonen fastlaegges arligt pa baggrund af den statslige statistik bag ud-
pegningen af forebyggelsesomrader den 1. december, og er som udgangs-
punkt defineret ved en afstand til de statslige kriterier for udpegning af ud-
satte boligomrader pa 5 % eller 10 personer. Nar der ogsa ses pa antallet af
udslagsgivende personer, skyldes det kriteriet om andelen af demte, hvor
ganske fa personer kan vere udslagsgivende. Antallet af personer benyttes
kun 1 forhold til beregningerne af risikozonen pa omradetrappen. Pa afde-
lingstrappen er afdelingerne sma, hvorfor brug af graensen pa 10 personer
ville give misvisende resultater.

I forhold til ledighedskriteriet udvides risikozonen, s& den galder ved en af-
stand pa 5 procentpoint fra statens kriterium. Baggrunden er, at kommu-
nens fremskrivningsmodeller viser, at nogle boligomrader ellers vil udvikle
sig negativt.

Figur 1. Risikozonen 1. december 2022 sammenholdt med kriterierne for
udpegning af forebyggelsesomrdder, udsatte boligomrdder og pa-

rallelsamfund

Gransevardier Udpegningskriterier
2022 (greensevaerdier 2022)
Udlejningsaftalens | Forebyggel- | Udsatte bolig- | Parallelsamfund/omdannelses-
risikozone sesomrader omrader omrader

Ledighed >35,0% >30,0 % > 40,0 % > 40,0 %

Domte 2:2,07 %Y 2:1,45%? 2:2,189 2:2,189

Uddannelse >57,0 % > 60,0 % > 60,0 % > 60,0 %

Indkomst < 57,8 %" <65,0%%Y <5509 <550

Herkomst Indgar ikke >30 % Indgar ikke >50%

1) Fastleegges arligt ift. eendring i greenseveerdi for udsatte omrader.

2) Fastlegges arligt ud fra 2 x landsgennemsnit.

3) Fastleegges arligt ud fra 3 x landsgennemsnit.

4) Graensevardier for indkomst fastlegges arligt ud fra regionsgennemsnit pr. 1/12-
22:27.068,72 kr. pr. md. i Region Hovedstaden.

5) Gransevardier for indkomst fastleegges arligt ud fra regionsgennemsnit pr. 1/12-
22:22.904,30 kr. pr. md. i Region Hovedstaden.
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Afdelingstrappens inddeling — hgjt, mellem eller lavt behov for at
styrke beboersammensatning i afdelingerne.

Pé afdelingstrappen inddeles alle boligafdelinger i tre kategorier ift., i hvor
hej grad der er behov for at styrke beboersammensatningen. Dette vurderes
ud fra, hvor taet afdelingen ville have vaeret pa statslig udpegning som udsat
boligomrade, hvis der havde boet mere end 1.000 beboere:

Hej: Afdelingen falder inden for mindst to af de sociogkonomiske kriterier
og ville vaere udpeget som udsat boligomrade, hvis der boede mere end
1.000 beboere

Mellem: Afdelingen ligger inden for risikozonen pa 2 eller flere af de so-
ciogkonomiske kriterier.

Lav: Afdelingen ligger inden for risikozonen pé 1 eller 0 af de sociogkono-
miske kriterier.

Beregning af andelen af anviste

Andelen af boligsocialt anviste i afdelinger pa afdelingstrappen vedrerer
udelukkende familieboligerne i afdelingerne.

Det vil sige, at hvis en afdeling bestar af bade familieboliger og ungdoms-
boliger/aldreboliger, er det andelen af anviste 1 familieboligerne ift. det
samlede antal familieboliger i afdelingen, der tages udgangspunkt i.

Data til brug for beregning af andelen af anviste i familieboliger tilvejebrin-
ges af de enkelte boligorganisationer forud for en genberegning af trappe-
trin pr. 1. december 2023. Hvis en boligorganisation ikke inden for den ud-
meldte frist har mulighed for at tilvejebringe fyldestgerende data om anvi-
ste lejere, bliver afdelingens indplacering baseret pa kommunens tal for an-
visning"

Afdelingernes indplacering og overgange mellem trappemodellerne

Indplacering pé afdelingstrappens fire trin sker, s& snart sociogkonomiske
data pa afdelingsniveau er til rddighed, forventeligt ca. 1. februar 2024.

Afdelingernes indplacering for sa vidt angér graden af anvisning fra kom-
munen sker som udgangspunkt pa grundlag af data, som indsamles fra bo-
ligorganisationerne pr. 1. december 2023, sa disse data er klar, nér de so-

ciogkonomiske indikatorer beregnes.

De sociogkonomiske negletal og anvisningsdata i forhold til afdelingstrap-
pen genberegnes midtvejs i aftaleperioden, s der i foraret 2026 laves midt-
vejsstatus, og der kan ske omplacering af afdelingerne pa de enkelte trin pa
baggrund af det nye datasat. Midtvejsevalueringen forelaegges for Samar-
bejdsforum.

I Kommunens data viser ikke anvisninger, der har fundet sted forud for 1.januar 2009.

Bilag 16: Data til brug for udlejningsaftalen
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Forslag til omplacering pé afdelingstrappen foreleegges Samarbejdsforum
til godkendelse.

Omplacering pa omradetrappen sker arligt ved den statslige udpegning pr.

1. december. Samarbejdsforum godkender, hvis mindre omrader skal om-
fattes af omradetrappen.

Bilag 16: Data til brug for udlejningsaftalen
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